Brf Lumen
769625-3785

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lumen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Mitt i Sollentuna finns den nybyggda bostadsrattsféreningen Lumen. Fastigheten bestar av 90 moderna ldagenheter
varav tre stycken &r penthousevaningar. Lumen ar arkitektritad av Vera arkitekter med fokus pé stora ljusinslapp med
generdsa fonsterpartier och en luftig, rymlig kénsla. Alla ldgenheter har genomtankta inredningskoncept och gedigna
materialval.

Brf Lumen ligger 10 minuters gangvag fran Sollentuna Centrum dar pendeltag och bussar gér.

Allmant om verksamneten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-07
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sollentuna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Godlund Ordférande

Karl Géransson Ledamot Fran arsstdmman 2019-05-20
(tidigare suppleant)

Mats Holmquist Ledamot

Noél Kojhassarly Ledamot Fran arsstdmman 2019-05-20

Kerstin Lindgard Ledamot

Jean Saliba Ledamot

Petra Seemann Ledamot

Eva Antholm Suppleant

Linda Nyberg Suppleant Frdn arsstdmman 2019-05-20

(tidigare ledamot)
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Karl-Henrik Westlund Ordinarie Extern
Eric Lindahl Suppleant Extern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-20.

Brf Lumen
769625-3785

R3 Revisionsbyra
R3 Revisionsbyra

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Trapphuset 1 2014 Sollentuna

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 — 2017 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 2017.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 898 m?, varav 4 751 m? utgdr ldgenhetsyta och 147 m2 utgér

|okalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 90 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36 30

14 10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning 147 m? 2025-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrattsforvaltning AB
Teknisk Forvaltning SBC

Fjarrvarme SEOM

Vatten SEOM

El SEOM

Hushallsavfall SEOM
Avfallssortering SUEZ

Hiss Schindler Hiss
Hissbesiktning Dekra

Las Bergs las

Bank SBAB

Bankkonto SEB

Servitut parkering & garage Balder

Media Telia

Avlasning hushallsel och Infometric
varmvattenfoérbrukning

Brandskyddsarbete Protektia Brandskydd
Mattuthyrning Clean Step AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2019-04-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4702 946 6 306 412
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4205434 4192 140
Finansiella intakter 70 167
Minskning kortfristiga fordringar 199 815 1169 382
Medlemsinsatser 0 2 835 000
4 405 319 8 196 689
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2324474 2278758
Finansiella kostnader 836 116 828 048
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 5400 000
Minskning av langfristiga skulder 897 550 1 032 000
Minskning av kortfristiga skulder 96 052 261 350
4 154 193 9 800 156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 954 072 4702 946
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 251 127 -1 603 467

Under 2018 hade féreningen ett negativt kassaflode, vilket férklaras av att en del av utgiften
for anskaffningen av fastigheten gjordes under 2018.

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Taxebundna
intakter Hyroor kostnader kostnader
16% 17% 15% 20%

~~~—Ovrig drift
23%
Avskriv-
ningar
Arsavgifter 42%
67%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Nybyggda bostader ar enligt nuvarande skatteregler helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Féreningen betalar darfor ingen avgift under aren 2018-2032.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 1 januari 2019 inférdes individuell matning och debitering av varmvatten. Syftet ar dels att medlemmarna ska
bara sina egna kostnader, samt att skapa ett incitament fér att minska energianvandningen i fastigheten och
dérigenom minska kostnaderna och miljspaverkan. Arsavgiften per kvadratmeter bostadsréttsyta i Flerarséversikten
ar darfor inte helt jamforbar mellan 2018 och 2019, eftersom ménadsavgifterna i samband med detta sanktes i
motsvarande grad, och avgiften fér varmvatten inte ligger med i det som rubriceras som arsavgifter under 2019.

Under aret anlitade féreningen Protektia Brandskydd AB i syfte att f& ett systematiskt brandskyddsarbete pa plats,
och i samband med detta genomférdes dven en brandskyddsinventering.

En hemsida sattes upp for féreningen med information till medlemmarna och externa intressenter; brflumen.se.
Styrelsen ledaméter har genomgatt en styrelseutbildning.
I slutet av &ret genomfordes garantibesiktning av fastigheten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Mot bakgrund av det l&ga ranteldget beslutade styrelsen om en extraamortering av foreningens lan pa 765 550 kr,
vilken genomfordes i december 2019.
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Medlemslagenheter: 90 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 127

Tillkommande medlemmar: 18
Avgéaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 131

OVer:

Nyckeltal

Brf Lumen

769625-3785

2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 593 625 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 13 486 13675 13 892 29 538
Elkostnad/m? totalyta 83 84 0 0
Varmekostnad/m2 totalyta 69 92 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 41 37 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 171 169 0 0
Soliditet (%) 78 78 77 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1222 -1181 0 0
Nettoomsattning (tkr) 4193 4178 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 751 m?2 bostader och 147 m? lokaler.
FOrandrin jar €g et kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 242 050 000 0 0 242 050 000
Upplatelseavgifter 1279 000 0 0 1279 000
Fond for yttre underhall 475 100 237 550 0 237 550
S:a bundet eget kapital 243 804 100 237 550 0 243 566 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 656 096 -237 550 -1 180 996 -237 550
Arets resultat -1 221583 -1221583 1180 996 -1 180 996
S:a ansamlad forlust -2 877 679 -1459 133 0 -1418 546
S:a eget kapital 240 926 421 -1221583 0 242 148 004

Sida 5 av 15



Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

-1221583
-1 418 546
-237 550

-2 877 679

-2 877 679

Brf Lumen
769625-3785

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
Nettoomsattning Not 2 4 193 406 4178 069
Ovriga rérelseintakter Not 3 12 029 14 071
Summa rorelseintakter 4205 434 4192 140
Driftkostnader Not 4 -1629762 -1 652 939
Ovriga externa kostnader Not 5 -574 969 -506 227
Personalkostnader Not 6 -119 743 -119 592
Avskrivning av materiella Not 7 -2 266 497 -2 266 497
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 590 971 -4 545 255
RORELSERESULTAT -385 537 -353 115
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 70 167
Rantekostnader och liknande resultatposter -836 116 -828 048
Summa finansiella poster -836 046 -827 881
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1221583 -1 180 996
ARETS RESULTAT -1 221583 -1 180 996
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Balansrakning

\ 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 301 624 731 303 891 228
Summa materiella anldggningstillgangar 301 624 731 303 891 228
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 301 624 731 303 891 228

)MSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 51318 1369
Ovriga fordringar Not 9 3315 881 3497 866
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 67 779
intakter
Summa kortfristiga fordringar 3367 199 3567 014
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 4954 072 4702 946
Summa kassa och bank 4 954 072 4702 946
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 321 271 8 269 959
SUMMA TILLGANGAR 309 946 002 312 161 187
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 243 329 000 243 329 000
Fond fér yttre underhall Not 11 475 100 237 550
Summa bundet eget kapital 243 804 100 243 566 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 656 096 -237 550
Arets resultat -1221583 -1 180 996
Summa fritt eget kapital -2 877 679 -1 418 546
SUMMA EGET KAPITAL 240 926 421 242 148 004
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 63 938 450 64 836 000
Summa langfristiga skulder 63 938 450 64 836 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 132 000 132 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 245213 61776
Skatteskulder 41 660 224 840
Ovriga skulder 4 147 588 4 145 995
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 514 670 612 572
intakter
Summa kortfristiga skulder 5081 131 5177 183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 946 002 312 161 187
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2815340 2969 286
Hyror lokaler 353 440 344 200
Hyror parkering/garage 369 433 369 533
Bredbandsintakter 248 400 249 171
Varmvattenintakter 109 724 0
Elintakter 263516 156 905
Ovriga intakter 33545 88 893
Oresutjamning 8 80
4 193 406 4 178 069
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 10 049 11370
Ovriga intakter 1980 2 700
12 029 14 071
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 104 360 101 150
Fastighetsskétsel bestalining 2 443 9984
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 2535
Snoréjning/sandning 250 399
Stadning entreprenad 76 137 77 095
Stadning enligt bestélining 0 4374
Mattvatt/Hyrmattor 35 971 33286
Hissbesiktning 5766 0
Gemensamma utrymmen 0 13 065
Garage 215120 128 140
Sophantering 1491 2572
Serviceavtal 32177 23470
Férbrukningsmateriel 602 3112
Brandskydd 7 455 0
481772 399 182
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 2534
Entré/trapphus 0 1113
Las 696 466
VVS 0 4692
Hiss 10 749 12 849
11445 34 361
Periodiskt underhall
Ventilation 113:295 0
13 295 0
Taxebundna kostnader
El 404 433 409 096
Varme 337 565 450 409
Vatten 200 611 182 673
Sophdmtning/renhalining 118 451 119 302
1061 060 1161481
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 490 38 956
39 490 38 956
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 700 18 960
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1629 762 1652 939
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 4391 0
Tele- och datakommunikation 307 666 251552
Juridiska atgarder 0 3976
Inkassering avgift/hyra 1700 8 780
Revisionsarvode extern revisor 14 169 20 000
Foreningskostnader 14 692 16 650
Styrelseomkostnader 256 0
Fritids- och trivselkostnader 0 679
Studieverksamhet 4970 0
Forvaltningsarvode 182 267 134 036
Férvaltningsarvoden &vriga 28 672 4729
Administration 8 966 38 493
Konsultarvode 0 20 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 7220 7 080
574 969 506 227
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse 93 001 91 000
Sociala kostnader 26 742 28 592
119 743 119 592
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 266 497 2 266 497
2 266 497 2 266 497
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 306 157 725 38 595 825
Nyanskaffningar 0 267 561 900
Utgaende anskaffningsvarde 306 157 725 306 157 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 266 497 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 266 497 -2 266 497
Utgdende avskrivning enligt plan -4 532 994 -2 266 497
Planenligt restvarde vid arets slut 301 624 731 303 891 228
| restvardet vid drets slut ingar mark med 79 508 025 79 508 025
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 85971 000 64 668 000
Taxeringsvarde mark 30 299 000 23 628 000
116 270 000 88 296 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 114 000 000 86 400 000
Lokaler 2 270 000 1896 000
116 270 000 88 296 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 20 662 205 880
Fordringar kreditfakturor 3233 0
Avrakning byggare 3291986 3291986
3315 881 3 497 866
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Garage 0 42 886
Forvaltningsarvode 0 24 893
Tele- och datakommunikation 0 0
0 67 779
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 237 550 0
Reservering enligt stadgar 237 550 237 550
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 475 100 237 550
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Lumen
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 0,890 % 14 570 450 15 468 000 rorlig ranta
SBAB 1,220 % 16 500 000 16 500 000 2020-12-09
SBAB 1,620 % 16 500 000 16 500 000 2022-12-09
SBAB 1,420 % 16 500 000 16 500 000 2021-12-09
Summa skulder till kreditinstitut 64 070 450 64 968 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -132 000 -132 000
63 938 450 64 836 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 410 450 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 56 466
Varme 0 47 331
Vatten 0 15 456
Sophdmtning 0 7799
Extern revisor 0 20 000
Arvoden 93 000 91 000
Sociala avgifter 28 000 28 592
Avgifter och hyror 393 670 345 929
514 670 612 572
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har under Q1 2020 pabérjat arbetet med att ta fram en underhéllsplan for

féreningen.

Styrelsen beslutade i enlighet med den ekonomiska planen att hoja manadsavgifterna

med 2% fran 1 januari 2020.
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Styrelsens underskrifter

Sollentunaden \ % /5 2020

Peter Godlund Karl Géransson
Ledamot

Ordférande ,‘

g i

Mats Holmquist
Ledamot

Kot éwc%% Jean Salba,

ojhassarly
Ledamot

Kerstin Lindgard Jean Saliba
Ledamot Ledamot
—_ g

N S o

Petra Seemann
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 20 / S\ 2020

Karl{génrik Westlund

Extern revisor
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R3 Revisionsbyra KB

R3

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Lumen

Org.nr. 769625-3785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lumen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
indamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

. 916503-3409

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



R3 Revisio

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lumen
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgirder,
omraden och forhillanden som #r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som dr
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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