Brf Morkullan 17
716420-1233

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morkullan 17

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I'styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran fareningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver Aren beroende pé olika
dtgarder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2025,

Stérre underhall kommer att ske de nérmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l3nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

e o e e o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1687-11-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-03-04
och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site | Stockhalm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Magnus Palm Ordf6rande
Jens Ake Mannix Kihl Sekreterare
Alexander Robin Svecke Kassor
Gunilla Irika Jeppsson Ledamot
Claes Philip Leontein Ledamot
Jonna Maria Eriksson Suppleant
Claes Harald Anders Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Erik Ahsberg Ordinarie Extern Erik Ahsberg Revisionsbyrd
Olof Kallstrom Ordinarie Intern
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Valberedning
Emma Lundstrém
Bengt Nilsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Morkullan 17 1994 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjgrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus,
Vardedret &r 1965.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 912 m?, varav 2 696 m? utgdr lagenhetsyta och 216 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 31 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 3rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tandvérd 112 m2 2022-03-31
Butik med forséljning av produkter 104 m? 2021-01-31
inom fotografi
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstéende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Fasadrenovering 2016

Trapphusrenovering 2014 - 2015

Renovering av tvéttstuga 2012

Byte av undercentral 2011

Renovering av hissmotor 201

Stamspolning 2011

Installation av fibern&t 2011

Renovering av grénd och innergard 2010

Fonsterrenovering 2010

Malning och renovering av tak 2005

Fasadrenovering av gérdssida 2005

Balkonger installeras 2000

Stambyte och nya elstigar 1979 - 1980

Fasadrenovering fram- och baksida 1979 - 1980

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonmétning 2020

Las- och passersystem 2020-2021 Utbyte av las- och passersystem.
Hissrenovering 2020-2022 Utbyte av motorer samt nédvandiga

moderniseringar.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadning Anders Lindberg Stidservice AB/ Berendsen
Snérdjning WM Tak & Fasad AB

Fastighetssktsel Ekstréms Allservice AB

Hissavtal S:t Eriks Hiss AB

Kabel-Tv/Bredband Corn Hem AB/ Telenor Sverige AB

El Ellevio/ Telge Energi AB

Varme Fortum Varme AR

Vatten Stockholm Vatten

Sophdmtning Stockholm Vatten Avfall AB/ Ragn-Sells AB
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1367 581 1344 446
INBETALNINGAR
Rérelseintékter 1622 008 1693018
Finansiella intakter 113 162
Minskning kortfristiga fordringar 0 20392
1629 121 1713572
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1273590 1595414
Finansiella kostnader 82 318 79 323
Okning av kortfristiga fordringar 184 354 0
Minskning av kortfristiga skulder 55 346 15 700
1595 608 1690 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1401 094 1367 581
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 33 513 23135
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar

Hyror
27%

Arsavgifter
73%

17% Kapital-

kostnader

5%
Ovrig drift

32% | Reparationer
ps 5%

Taxebundna
kostnader
36%

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsdret har framst I5pande underhall utforts. Foreningen har under &ret lanserat en ny gemensam
kommunikationstjanst fér att underlatta kommunikationen mellan medlemmar, mellan styrelsen och medlem, samt
for bokning av i fastigheten gemensamma funktioner.

Under verksamhetsdret har foreningen genomfért tvé staddagar, en under véren och en pa hdsten. Stdddagarna har
haft mycket god uppslutning och har avslutats med gemensam grillunch.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla som har engagerat sig i féreningen i olika fragor och aktiviteter. Tillsammans
gor vi féreningen battre!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 451 440 440 440
Hyror/m? hyresrattsyta 1553 1982 2020 1 890
Lan/m? bostadsrattsyta 3654 3 566 3566 3 566
Elkostnad/m? totalyta 21 20 17 17
Varmekostnad/m? totalyta 144 145 140 124
Vattenkostnad/m? totalyta 16 19 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 27 26 13
Soliditet (%) 51 51 51 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 -255 -1 165 -4 437
Nettoomsattning (tkr) 1628 1613 1621 1593

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 696 m2 bostader och 216 m2 lokaler.

24 . )
Sida 5av 15 /' Mf}zl



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Morkullan 17
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 977 272 0 0 16 977 272
Upplatelseavgifter 2794 346 0 0 2794 346
Fond fér yttre underhall 975 703 511000 -46 297 511 000
S:a bundet eget kapital 20 747 321 511 000 -46 297 20 282 618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 468 532 -511 000 -208 857 -9 748 675
Arets resultat -384 -384 255 154 -255 154
S:a ansamlad férlust -10 468 916 -511 384 46 297 -10 003 829
S:a eget kapital 10 278 405 -384 0 10278 789
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -384
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall =9 957.532
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar eesi-51000;
summa balanserat resultat -10 468 916
Styrelsen foreslar foljande disposition: AEA Nt S T B
att i ny rakning éverfors -10 468 916

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat-
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Resultatrakning

T JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1628 348 1612 608
Ovriga rérelseintékter Not 3 25 660 80410
Summa rorelseintakter 1629 008 1693018
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 094 223 -1 361 639
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 367 -233 775
Avskrivning av materiella Not 6 =273 597 -273 597
anldggningstillgangar o/ i

Summa rorelsekostnader -1547 187 -1 869 011
RORELSERESULTAT 81 821 -175 993
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 113 162
Réntekostnader och liknande resultatposter sa¥ A =/9323
Summa finansiella poster -82 205 -79 161
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -384 -255 154
ARETS RESULTAT -384 -255 154
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7 18 334 691

Inventarier Not 8 MR e b

Summa materiella anléggningstillgangar 18 345 004

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 345 004

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 348

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 _S138248D0

Summa kortfristiga fordringar 1390 448

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 403 034

Summa kassa och bank 403 034

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1793 482

SUMMA TILLGANGAR 20 138 486
Sida 8 av 15
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18 600 039
18 563
18 618 601

18 618 601

7934
1050770
1058 704

516911

516 911

1575615

20 194 216
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall Not 10

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31 2018-12-31
19771618 19 771 618
975703 511 000
20747 321 20 282 618
-10 468 532 -9 748 675
el s -255 154
-10 468 916 -10 003 829
10 278 405 10 278 789
SN 9500 000
0 9 600 000

9 600 000 0
106 998 121 739
153 083 193 688
9860 081 315 427
20 138 486 20 194 216
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Z\rsredovisnmgen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Z\rsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Farslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 &r 100 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20ar 20ar
Bredband 27 ar 27 ar
Markanlaggning 27 ar 27 &r
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING Bilintan 104 S 2018
Arsavgifter 1184 421 1184 421
Hyror bostader 69 871 69 871
Hyror lokaler 372 819 358 284
Hyror forrad 1200 0
Oresutjdmning il i sou- 1 A 32
1628 348 1612608
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Férsakringsersattning 0 79626
Ovriga intdkter C L e 784
660 80 410

Sida 10 av 15



Not 4

Brf Morkullan 17
716420-1233

DRIFTKOSTNADER i LGt 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 104 108 88 589
Fastighetsskdtsel bestalining 4266 12 633
Fastighetsskdtsel gard bestalining 27 528 16 500
Snéréjning/sandning 12 560 15:357
Stadning entreprenad 56 311 44178
Stddning enligt bestélining 6911 5750
Sotning 0 18 074
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 26 813
Hissbesiktning 3714 3570
Myndighetstillsyn 0 17 380
Gemensamma utrymmen 29771 720
Gérd 1939 260
Serviceavtal 14 380 19227
Férbrukningsmateriel 675 80
Brandskydd 0 4619
Fordon 1o tem 2007 1974
264 167 275724
Reparationer
Brf Lagenheter 0 8 365
Tvattstuga 6072 0
Entré/trapphus 3900 0
Las 1875 0
WS 5738 18 800
Varmeanldggning/undercentral 0 19 644
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 038
Hiss 49 329 16 848
Tak 20 625 10 363
Fasad 0 15213
Fonster 0 15 861
Skador/klotter/skadegdrelse 0 3266
Vattenskada T 98 748
87 539 215 147
Periodiskt underhall
Fasad Tt 0 46 297
0 46 297
Taxebundna kostnader
El 60 168 59 23¢9
Varme 419 506 422 779
Vatten 47 614 56 155
Sophdmtning/renhélining fhins @SOS ARES 70087
579 322 608 270
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 432 46 503
Sjalvrisk 0 63 700
Markhyraivdgavgift/avgald 1101 1 086
Kabel-TV 9 546 9386
Bredband 12 752 12 752
71 831 133 427
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 91 364 82774
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1094 223 1361639
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER AP i ae1a
Kreditupplysning 600 613

Tele- och datakommunikation 650 650
Revisionsarvode extern revisor 24 750 24750
Féreningskostnader 1607 1000
Styrelseomkostnader 8700 18 839

Fritids- och trivselkostnader 2201 2 446
Forvaltningsarvode 114 310 110153
Férvaltningsarvoden dvriga 9839 23189
Administration 8071 13 997
Karttidsinventarier 3609 0
Konsultarvode 0 33198
Bostadsratterna Sverige Ek For 50200 4840

179 367 233775

Not 6  AVSKRIVNINGAR b RS 2018
Byggnad 56 214 56 214
Forbattringar 194 602 194 602
Markanldggning 14 531 14 531

Inventarier 8 250 8 250

273597 273 597

Not7  BYGGNADER OCH MARK 20191231 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 23216139 23216139
Utgaende anskaffningsvarde 23 216 139 23 216 139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -4 616 100 -4 350753
Arets avskrivningar enligt plan _-265347 -265 347
Utgaende avskrivning enligt plan -4 881 448 -4 616 100
Planenligt restvérde vid arets slut 18 334 691 18 600 039
I restvardet vid drets slut ingdr mark med 12 059 597 12 059 597
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 830 000 28 238 000
Taxeringsvarde mark 76900000 50761 000
108 730 000 78 999 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 104 000 000 75 000 000
Lokaler 4730000 3999 000

108730000 78 999 000
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Not 8 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden AR S
Vid arets borjan 184 393 184 393
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning et L RN O e 0
Utgaende anskaffningsvarde 184 393 184 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -165 831 -157 581
Arets avskrivningar enligt plan -8 250 -8 250
Utrangering/férsalining it o] 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -174 081 -165 831
Redovisat restvarde vid arets slut 10 313 18 563
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 20191231 2018-12-31
Skattekonto 223 042 30512
Skattefordran 160 998 169 588
_Klientmedel hos SBC ol 998060 850670
1382 100 1050770
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL EOS153] RUB-de
Vid &rets bérjan 511 000 236 997
Reservering enligt stadgar 511 000 511 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut e b2) 7k -236 997
Vid arets slut 975 703 511 000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT L T
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,000 % 0 1 500 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 700 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 1100 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 850 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 850 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 1900 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 1100 000 L.ost
Swedbank 0,000 % 0 600 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 1000 000 Lost
Handelsbanken 0,678 % 9600000 0 2020-06-29
Summa skulder till kreditinstitut 9 600 000 9 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ___-9600000 0
0 9 600 000
Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till @ 600 000 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 9 600 000 9 600 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER | SR RERT

Rénta 181 4 644

Avgifter och hyror = 152 902 189 044

153 083 193 688

_Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vdsentliga handelser har intraffat efter rakenskapsérets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberattelse far limnats den 23
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Morkullan 17, org.nr 716420-1233,

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Morkullan 17 for ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns
ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara
uttaianden.

Styrelsenis ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig foér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p3 misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

-skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydeise fér min
revision for ait utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

-utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

-drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eiler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhllanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

-utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysnirigarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f5r den. Jag maste ocks§ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har ait utféra en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Morkullan 17 for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. lag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p3
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

-foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttsiagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sida 3 (4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Crok- Lot

Olof #&llstrom léﬁ.u T

Auktoriserad revisoi/Meédlem i FAR Internrevisor
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