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Brf Sibyllegatan 42 Arsredovisning 2025
769603-4532

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Sibyllegatan 42
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fr@n det géngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar &kta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifradn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den &ver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltséd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vitket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s@ héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),

underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillg@ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l@ser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta

de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férsiag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stadmman fattat beslut avseende dett%
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &andamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Tj’dderp__B 1999 Stockholrrl

Marken innehas med Gganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Trygg-hansa Foérsakring Filial

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar 1969.

Féreningen har 1 hyreslégenhet och 17 bostadsrdtter om totalt 695 kvm och 1 lokal om 73 kvm. Byggnadernas
totalyta &r 768 kvm.

Styrelsens sammanséittning

Hugo Holmberg Vice ordférande

Rickard Holm Ordférande
Andreas Ternheim Styrelseledamot
Sonia Nygren Styrelseledamot

Stefania Winroth  Styrelseledamot
Stig Ake Viberg Styrelseledamot

Valberedning

Diana Kanold och Sami Hamida

Firmateckning

A
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledamdéternay
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Revisorer

Per Lindblom Auktoriserad revisor Allians Revision & Redovisning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2075.
Underhdlisplanen uppdaterades 2026.

Utfdrda historiska underhdll

1997 e Stambyte (Vattenledningar &r av koppar och spillvattenrdr i rostfritt stdl, vilket &r mycket bra)
2015 e Fasadférbattring, platlister

2017 e Fdnsterrenovering, bullerglas mot gatan och energifénster mot gérden

2021 e Takskydd monteras samt takférbattring

2022 e Renovering och mdlning av trapphus.

2022-2023 e Oversyn av undercentral och dess vérmesystem - del 1
Termostat element
Skadedjurssdkra kallare

2023 o Nytt kodlds soprum och cykelrum samt Ventilations férbé&ttring
Belysning kdllare, tvattstuga och trapphus, installation av ledbelysning

2024 e OVK besikning av hela huset inkl hyresratt och lokalen
2025 e AC (luftkonditionering) bade kyla och vérma till lokalen mot gatan

Planerade underhall

2026-2027 e Oversyn av undercentral och dess varmesystem - del 2
Oversyn samt ta fram férslag pé l&ssystem fér fastigheten

Ovrig verksamhetsinformation

En uppdatering av nuvarande underhdlisplan kommer att géras under g1 2026. Gérs i samarbete med SBC
som upprdattade tidigare underhdlisplan fran 201‘?\/
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Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

En extra amortering pé I&n har gjort under éret, motsvarande 300tkr. Brf har idag tre I&n, ett rérligt, ett som
16per ut sep-27 samt ett som I6per ut sep-26.

Fdrandringar i avtal

Inget att rapportera.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 5. Det har under &ret skett 3 dverlatelser.

Flerarsdversikt

Nyckeltat 2025 = 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 911522 894 243 822 479 772278
Resultat efter fin. poster 131219 103 103 -201 248 14 503
Soliditet (%) 59 57 54 54
Yttre fond 435309 407 309 503714 448145
Taxeringsvarde 45 485 000 40 525 000 40 525 000 40 525 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 818 815 773 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintéikter (%) 18 397 S8 i
:::ZZ"SZT:?(: kvm upplaten 8967 9510 9885 9987
Skuldsdttning / kvm totalyta, kr 8115 8 606 8 945 8 687
Sparande / kvm totalyta, kr 334 302 187 180
Elkostnad / kvm totalyta, kr 48 47 45 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 206 231 178 152
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 57 40 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 310 336 263 223
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,48 2,71 2,41 -
Rantekanslighet (%) 10,96 11,67 12,78 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparondev'
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur m&nga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr dven biyta).

Arsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsréatt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregaende ars Disponering av
, 2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 10 000 000 - - 10 000 000
Upplatelseavgifter 526 934 - - 526 934
Fond, yttre 407 309 ; 28 000 435 309
underhall
Kapitaltillskott 891665 - - 891 665
Egna bostadsratter -438 066 - - -438 066
Balanserat resultat -2062 677 103103 -28 000 -1987 574
Aretsresditot 103103 403103 131219 131219
Eget kapital 9 428 268 o 131219 9 559 487
Resvltatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1959 574
Arets resultat 131219
Reservering till_f_gnd for yttre underhall enligt stadgar -28 000
Totalt -1856 355
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avfond féryttre underhdll ianspraktas = — G .
-1856 355

Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande note'rQ
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31december Not 2025 2024
Rorelseintékter

Nettoomsdattning 2 911522 894 243
Ovriga rérelseintakter ) 3 8875 54883
Summa rérelseintdkter 920 397 949 126
Réorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -406 400 -469 828
Ovriga externa kostnader 8 -110 692 -90 174
Avskrivningqr av materiella on!_'c_t'_ggningstillgc”mgor -125 560 -128 734
Summa rdrelsekostnader -642 651 -688736
RORELSERESULTAT 277 746 260 390
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 14 001 25 050
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -160 527 -182 337
Summa finansiella poster -146 526 -157 287
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 131219 103103
ARETS RESULTAT 131219 103103,
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Balansrdkning

Tillgédngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 16 15144 040 15 269 600
Maskiner och inventarier M 0] o
Summa materiella anldggningstiligangar 15 144 040 15 269 600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 144 040 15 269 600

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20728 84101
Ovriga fordringar 12 336 295 599 917
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 - ‘15113_ - 3758
Summa kortfristiga fordringar 372736 687 776

Kassa och bank

Kassaochbank 693136 482147
Summa kassa och bank 693 136 482 147
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1065872 1169 923
SUMMA TILLGANGAR 16 209 912 16 439 523\:
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder - Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 418 599 11418 599
Fond fér yttre underhéll 435309 407 309
SR S U - - . - ...
Summa bundet eget kapital 11415 842 11387 842
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1987 574 -2 062 677
Aretsresultat 131219 103103
Summa fritt eget kapital -1856 355 -1959 574
SUMMA EGET KAPITAL 9 559 487 9 428268
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut o 14,16 2054272 0]
Summa léngfristiga skulder 2054272 o
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4178 033 6 609 665
Leverantorsskulder 2539 27 310
Skatteskulder M2 472 108 442
Upplupna kostnader och f&r_u_'gbetoldc intakter 15 280 257 o 265 Efﬁ
Summa kortfristiga skulder 4596 153 7 011 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 209 912 16 439 523\
Sida 8 av16
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Kassaflédesanalys

lignuari - 31december

Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran I8pande verksamheten fére foréndringar av
rérelsekapital

Fdréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Arsredovisning 2025

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgdngar
K;:;s;ﬂi"»de ;r:'i:u ?nvest.eri;vgsverks‘;:;n;eten -
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital
Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafldde fran ﬁnansieringrsvkeriksorrvrwherti
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassof‘lﬁdescnalyser{\;

o _________»_29_257*__ 2024

277 746 260 390

- 125560 128 734
403306 389 124

14 001 27 503

-167 800 -194 905

249 506 221722

84 548 -64 531

- - 23803 -43 549
357 857 113 642

o (6] - -891 663

(o] -891663

(6] 891665

14 028 (@]

o 33’8 -260276
-377 360 631389

-19 503 -146 632

1048 392 1195 024

1028 889 1048 392
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sibyllegatan 42 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnédmndens allménna rad 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan éren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsattningar, kabel-tv, vatten och véarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féliande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,00 %

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde Gn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond f&ér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida mede].\
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 564 232 564 232
Balkongavgift 4200 2100
Hyresintdkter bostader 79 980 76 392
Hyresintakter lokaler 234 496 230 860
Dréjsmalsrdnta 194 345
Pantsattningsavgift 3528 3440
Overlételseavgift 6174 6878
Administrativ avgift 588 441
Andrahandsuthyrning 18130 9 555
Summa 911522 894 243
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 8875 54883
Summa 8 875 54 883
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning enligt avtal 25 364 18 384
Hissbesiktning 2334 2258
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2625 10 000
Géardkostnader 3630 3093
Gemensamma utrymmen 2388 1413
Serviceavtal 8 384 6 500
Serviceavtal, hissar 1846 0]
Férbrukningsmaterial 2091 384
Summa 48 662 42 032
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 209
Tvattstuga 1484 14 473
Dérrar och las/porttele 0 843
WS 0] 38345
Hissar 7 638 5916
Tak 8163 Q
Summa o 17 285 59786y
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER - 2025 2024
El 37232 36 478
Uppvarmning 158 245 177 139
Vatten 42876 44102
Sophd@mtning/renhélining 21352 21431
Summa 259 705 279150
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER ,, 2025 2024
Fosti;wetsférsék;in;;- S o -.1-6"702 - 29 716
Kabel-TV 6164 4 554
Fastighetsskatt 57882 54 590
Summa 80 748 88 860
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 44 200 20918
Styrelseomkostnader o 3161
Fritids och trivselkostnader 578 306
Féreningskostnader 861 800
Férvaltningsarvode enl avtal 48150 46 200
Overlatelsekostnad 6174 8 024
Pantsdttningskostnad 3528 3440
Administration 1428 1644
Féreningsavgifter 5773 5681
Sssmma  noen 90174
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 159145 182332
Dréjsmalsranta 7 5
Kostnadsrédnta skatter och avgifter 1375 0
Summa 160 527 182337\
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 17 809 423 16 917 760
Arets inkép 0 891663
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 809 423 17 809 423

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -2 539823 -2411 089
Arets avskrivning -125 560 -128 734
Utgéende ackumulerad avskrivning -2 665 383 -2539 823
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 144 040 15 269 600
{ utgdende restvérde ingdr mark med 4792 915 4 192 915

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 19 975 000 11997 000
Tcxermgsvarde mcrk 25 510 000 28 528 000
Summa 45 485 000 40525 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 67 978 67 978
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 67 978 67978

Ackumulerad avskrivning

Ingéende o -67 978 -67 978
Utgdende ackumulerad avskrivning -67 978 -67 978
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (o]
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 542 33672
Transaktionskonto 191839 182 297
Borgg_r_cy_t_:gkon}:g_ - - o ‘:1_43 94 - 383 948
Summa 336 295 599 917&/

Sida13 av 16 #/

g (b“



Brf Sibyllegatan 42
769603-4532

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 2234 2217
Férutbet forsakr premier 11924 0
Forutbet kabel-TV 1555 1541
Summa - 15713 3758
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-01-17 3,68 % 1763 705
Nordea Hypotek AB 2026-09-18 2,55 % 2435576 2791688
Nordea Hypotek AB 2027-09-15 2,70 % 2054272 2054272
Nordea Hypotek AB 2026-07-17 2,56 % 1742 457
Summa - - - 6232305 6609 665
4178 033 6 609 665

Varav kortfristig del

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 845 505 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
L];;Iu;r;g kostnader o ) o - 75 ~ )
Uppl kostn el 3207 2823
Uppl kostnad Varme 21696 20 552
Uppl kostnad Extern revisor 22100 0]
Uppl kostn réntor 13989 21262
Uppl kostn vatten 7163 6 488
Uppl kostnad Sophéamtning 3254 2906
Férutbet hyror/avgifter 208 673 211807
Summa 280 257 265 838
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning | 9500000 9500 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET,‘;L

Sida 14 av 16

i
Nar
SN



Brf Sibyllegatan 42 Arsredovisning 2025

769603-4532

Féreningen évergdr fran K2-regelverket till K3-regelverket fr&n och med den 1 januari 2026, i enlighet med den
nya lagstiftning som trader i kraft 2026 och som innebdr att samtliga bostadsrattsféreningar ska tilldmpa K3
vid uppréattande av 6rsredovisning‘"\'r
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Sibyllegatan 42
Org.nr 769603-4532

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sibyllegatan 42 for rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar. ‘h
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- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhédllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande

bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sibyllegatan 42
for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet -
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen. |
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Rimlig sdkerhet édr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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Underskrifter
Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-13.
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QOrt och datum
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