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Styrelsen for Brf Minerva Drottningholm, med séte i Ekerd kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Medlemmens rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-05.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Drottningholm 1:8 i Eker6 kommun 2014. Vardeéret &r 1930.

Den totala bostadsrittsytan uppgar till 1 077 kvm. Fastigheten bestar av § ldgenheter, samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsratt.

Léigenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
1 st 8 rum och kok

Utférda och planerade underhéllsatgérder
Foreningen har sedan forvarvet av fastigheten utfort ett antal storre underhalls- och forbéttringsatgérder:

- Renovering och mélning trifasader och fonster uthusbyggnader (2015)

- Byte av elcentral i undercentral/kéllare (2015)

- Nyanldggning/renovering av stenmur innegérd (2015)

- Utbyte av virmepump och varmvattenanldggning (2015-2016)

- Upprustning bergvérmeanldggning, ny samlingsbrunn till bergvirmehal (2016)
- Stambyte avlopp, vatten, varme (delvis) uthusbyggnad, Igh nr 3 och 6 (2016)

- Stambyte avlopp, huvudbyggnad, 1gh nr 8 (2016)

- Gjutning och forstarkning grundmur uthusbyggnad (2016)

- Indragning av fibrer samtliga ldgenheter (2016-2017)

- Stambyte avlopp huvudbyggnad, Igh 2, delvis (2017)

- Nybyggnation staket innegéard (2017)

- Restauration slutsteg skorstenar huvudbyggnad (2017)

- Reparation och stabilisering, mur mot Dragonvégen (2018)

- Byte av brunn for hantering av dagvatten i yttertradgarden, inklusive spolning (2019)
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- Takstegar har installerats pa huvudbyggnaden (2020)

- Energideklaration och ovk utférda (2020)

- Renovering av 16 fonster och 2 dorrar pa huvudbyggnaden (2020)

- Inga storre hiandelser (2021)

- Laddstolpar (8st) installerades pa Minerva (2022)

- Ny cirkulationspump samt renovering av fontdnen pa garden (2023)

- Betongstaketet mot Langa Raden renoverades samt renovering av fontdnen pa garden (2024)

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Bostadsritterna.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i MalmenfSreningen.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift &r 1 724 kr per lagenhet for 2025.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 13 732 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 10 000 000 kr och markvérdet 3 732 000 kr.

Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Effekt Konsult som gor rond for att upptécka avvikelser och rapportera dessa
samt at vi genom dom har ett journummer/jourtjénst.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2014-12-01.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av taxeringsvirdet per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-03 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Charlotte Lagerblad Thorngren
Elias Abrahamsson
Joel Lindefors
Josephine Blix
Suppleant Markku Tikkanen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor
Jonas Lind Bertéusen
Réavisor AB

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret
Under 2025 har féreningen genomfort ett flertal forbéattringsatgarder inom fastigheten Minerva.

Ett omfattande och prioriterat arbete har avsett vinden och taket pé stenhuset. Bristande ventilation hade
medfort mogelpavixt pa innertak samt i isoleringsmaterialet, vilket foranledde en genomgripande
atgirdsinsats. Nodvéndig sanering har genomforts och isoleringen har ersatts i sin helhet. Darutdver har
en fuktsparr installerats under isoleringen for att sékerstilla en langsiktigt héllbar 16sning. I samband med
detta har dven taket renoverats pé utvalda partier till foljd av tidigare lickage, och uttjdnta stosar har
ersatts med nya.

Vidare har renovering av muren pa gardens insida, i anslutning till cykelstillet, genomforts. Atgérden har
bidragit till en forbéttrad utemiljé och ett mer enhetligt intryck av fastigheten.

Under aret har foreningen dven haft gladjen att vilkomna tvé nya medlemmar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 13 (14) medlemmar. Under éret har 2 (0) Gverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn kr/kvm

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

2025

764
-714
71,8

705
7019

7019
158
10,0
155

90,6

2024

717
-446
75,6

665
6 096

6 096
-140
9,2
196

99,9

2023
717
-157
76,2

665
6 096

6 096
188
9,2
173

85,6

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022

547
-319
76,3

508
6126

6126
-87
12,1
239

100,0

4(13)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott for 2025 beror framst pa flera storre underhéllsétgirder sasom arbete med vinden
och taket pé stenhuset. Samtidigt har foreningen péverkats av 6kade kostnader.

Trots arets underskott har foreningen stirkt sitt kassaflode. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att

anpassa bade avgifter och kostnader for att sdkerstélla en 1&ngsiktigt hallbar ekonomi och trygga
foreningens framtida underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 23 000 000 -12 640 -1474 761 -446 369 21 066 230
Disposition av
foregéende
ars resultat: 3638 -450 007 446 369 0
Arets resultat -713 601 -713 601
s 23 000 000 -9 002 -1924 768 -713 601 20 352 629

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 924767

arets forlust =713 601
-2 638 368

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 41 196

ianspraktagade ur yttre fond f6r underhall -9 002

i ny rdkning Gverfores -2 670 562
-2 638 368

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

98]

2025-01-01
-2025-12-31

763 531
74 840
838 371

-1 030 324
-125 851
-221 002

-1377 177

-538 806

1176

-175 971

-174 795

-713 601

-713 601

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

716 555
1075
717 630

-453 370

-69 035
-233 002
-755 407

-37 777
1562
-410 154
-408 592

-446 369

-446 369
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

27255 044
24 414
27279 458

27279 458

1 045 100
22 066
1067 166

6 594
6 594
1073760

28 353 218

7(13)

2024-12-31

27467 204
33256
27 500 460

27 500 460

212 273
28 927
241 200

131 225
131 225
372 425

27 872 885
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

23 000 000
-9 002
22 990 998

-1 924767

-713 601
-2 638 368
20 352 630

3425 848
3 425 848

4133 848
292 000
977

3

147 912
4574740

28 353 218

8 (13)

2024-12-31

23 000 000
-12 640
22 987 360

-1 474760

-446 369
-1921 129
21 066 231

6 565 696
6 565 696

0

98 450
1257

3

141 248
240 958

27 872 885
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-713 601
221 002
-280

-492 879

5837

200 214
-286 828

994 000

994 000

707 172

240915
948 087

9 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-446 369
233 002
645

-212 722
-47 334

127 665
-132 391

0
0
-132 391

373 306
240 915
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rdd BFNAR 2016:10 /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokfoéringsndmndens allménna rdd
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomséttning

2025 2024

Arsavgifter 759 548 716 555
Laddstolpar 3983 0
763 531 716 555

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 27 642 38 732
Tradgardsskotsel 500 0
Snordjning/sandning 0 21938
Besiktningskostnader 0 10 625
Gemensamhetsanlidggning 9303 0
Reparationer 56 875 18 967
Tradgérd och utemiljo 0 4 800
Planerat underhéll 711 858 62 535
Fastighetsel 148 616 196 403
Vatten och avlopp 18 487 14 734
Avfallshantering 12 383 16 022
Forsdkringskostnader 31385 37 050
Tomtrittsavgild 2175 4040
Forbrukningsinventarier 7517 600
Forbrukningsmaterial 846 6112
Trivselkostnader 2737 5812
Systematiskt brandskyddsarbete 0 15 000

1030 324 453 370
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Moms

2025
13792
84

800

0

7 656
36416
7745
2770
56 588
125 851

2025-12-31
29 524 746
29 524 746

-2 057 542
-212 160
-2269 702

27 255 044

2025-12-31

208 415
208 415

-175 159
-8 842
-184 001

24414

2025-12-31
103 607
941 493

0
1045100

11 (13)

2024
13 040

764
498

6 250
34 876

2770
10 837
69 035

2024-12-31
29 524 746
29 524 746

-1 845 382
-212 160
-2 057 542

27 467 204

2024-12-31

208 415
208 415

-154 317
-20 842
-175 159

33 256

2024-12-31
102 583
109 690

0
212 273



#1664598568

Brf Minerva Drottningholm
Org.nr 769609-6796

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Statens fastighetsverk
Bostadsritterna

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

2,840
3,100
3,220
2,750

Datum for
rintedindring
2026-12-01
2026-03-30
2027-03-30
2026-01-09

2025-12-31
9343
8980
1243
2500

22 066

Lanebelopp
2025-12-31
300 000

3 129 848

3 129 848

1 000 000

7 559 696

4 133 848

12 (13)

2024-12-31

12 700
8 886
4571
2770

28 927

Lanebelopp
2024-12-31
300 000

3 132 848

3 132 848

0

6 565 696

0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ar finansieringen av langfristig karaktdr och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Takskottning

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel

Reparationer

Vattenskada

2025-12-31

14 927
3000
17 895
0

59 356
3200

0

49 533
147 911

2024-12-31
47210

5519

45 958

0
13 882
2718

25961

0

141 248
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7563 700 7392 025
7 563 700 7 392 025

Arsredovisningen har beslutats 19 maj 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Ekero
Charlotte Lagerblad Thorngren Elias Abrahamnsson
Ordf6rande
Joel Lindefors Josephine Blix

Min revisionsberittelse har lamnats

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Réavisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Minerva Drottningholm,
769609-6796

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Minerva Drottningholm for ar 2025.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéandig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver att vi planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ar tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Minerva Drottningholm for &r
2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver revisionen av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ar
erséittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den dag som framgér av signatur

Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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