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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fiskaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2029.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-04-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kerstin Margareta Ax Mossberg Ledamot
Haleh Moradi Ledamot
Nils Anders Nilsson Ledamot
Ari Johannes Willey Ledamot
Marit Johanna Winter Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Kerstin Margareta Ax Mossberg, Nils Anders Nilsson, Ari Johannes Willey och Marit Johanna Winter.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning
Helena Sjostedt
Elisabeth Wahlund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-19.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fiskaren storre 20 1983 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via elradiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1882 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 531 m2, varav 1 185 m2 utgdr lagenhetsyta och 346 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 18 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Styrelserum/férvaring
Foreningslokal
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2029.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK samtliga lagenheter 2019 Alla husen

Fonsterrenovering gatufasad Aoch 2018 A/B huset

B huset

Dranering/isolering av bottenplattai 2018 D huset

D huset

Balkongbyggen A/B huset 2018 Bygge av balkonger till sju
lagenheter i hus A och B, samt en
altandorr ut till garden i en lagenhet
i hus B

Ny varmvattenberedare 2018 Uppdatering till standard

hyresldgenheten

Brandmalning av ytterddrrar i 2018 E/F Ateruppbyggnad

trapphuset E/F

Renoverat trapphuset i E/F huset 2018 E/F Ateruppbyggnad

putsning av innervaggar 2017 E/F Ateruppbyggnad

Uppbyggnad av takbjalklag 2017 E/F Ateruppbyggnad

Indragning av el Hus E/F 2017 E/F Ateruppbyggnad

Uppbyggnad av mellanvaggar 2017 E/F Ateruppbyggnad

Flytspackling av golv 2017 E/F Ateruppbyggnad

Nya element i hyreslagenhet 2017 Uppdatering till standard

Ny kyl och frys i hyreslagenheten 2017 Hyreslagenheten

Montering undertak, trappa vind, 2017 E/F Ateruppbyggnad

gangbrygga osv

Atgardande av skada efter lacka i 2017 Atgardande av skador efter lacka i

ror hus A

Div. arbete med klotter 2016

Div. arbete med bekampning av 2016 Kallare i hus A och C

rattor

Besiktning av hiss 2016

spolning och 6sning av huvudbrunn 2016

Mellanbjalklag laggs in hus E/F 2016 E/F Ateruppbyggnad

Sanering och isblastring av 2016 - 2017 E/F Ateruppbyggnad

overvaning hus E/F

Ny konstruktion av takbjalklag hus 2016 E/F Ateruppbyggnad

E/F

Forstarkning av hallfasthet i 2016 E/F Ateruppbyggnad

tegelvdggarna hus E/F med natning

och hydrauliskt kalkbruk

Spolning av avlopp hus A 2016

Besiktning Hiss 2015 Hiss

Isblastring husflygel E/F 2015 E/F Ateruppbyggnad

2 nya karl med lock till soprum 2015 Ny sophantering

Byte av kodlas till portal 2015 Allmant underhall

Byte av torkskap 2015 Renovering tvattstuga

Genomgang av stammar samt 2015 Hus A

Fuktmatning

Service och renovering Hiss 2015 Hiss

Div. arbete med klotter 2015 Fasad

Planering och Prospektering 2015 E/F Ateruppbyggnad

Utredning och renovering av 2015 Enligt fuktutredning for E/F

murgavel hus D/EF

Nytt gardstrad 2015 Gard

Fallning av gardstrad 2015 Gard
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Utf6rt underhall forts. Ar Kommentar

Aterstalla fuktskada 2014 Fuktskada mm
bostadsrattslgh1301 och 1401

Beskarning av trad 2014 Gardstrad

Atgardande av sjunksten 2014 Kullersten i portal
Hogtryckspolning av stammar i hus 2014 Spolning av stammar bér goras vart
A,BC,ochD 5-6 ar

Renovering av badrum i 2014 Uppdatering av standard
hyreslagenhet

Renovering av vatutrymme i 2014 Atgard av fuktskada
hyreslagenhet

Dranering av hus E/F 2014 Dranering

Del 1 Sanering av hussvamp 2014 E/F Ateruppbyggnad

Gjutning av bottenplatta inklusive 2014 E/F Ateruppbyggnad

(special) fuktskydd

Forlangda Stuprannor A, B och D 2014 | samband med draneringsarbete
samt E/F

Nya Brunnar och Draneringsror for 2014 | samband med draneringsarbete
hus D och E/F

Drdnering av Hus D 2014 Drdnering

Planerat underhall Ar Kommentar

lordningsstallande av kallarlokalen 2019 Kallarlokalen har dels anvands som

for uthyrning eller forsaljning

Gatufasadsfonster i lagenhet 1401
Beskarning av trad

Renovering av gangen i valvet,
stenldggningen

uppehallsrum fér de som arbetat
med renoveringen av Hus E/F, dels
lanats ut som forrad till innehavaren

av E1001
2019 Byte av fonster pga rotskada i karm
2019 Gard
2019 Gang

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk foérvaltning

Paveco AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1739 963 2 223 495
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1316 369 1194 663
Minskning kortfristiga fordringar 0 18
Balkongfond 3975 0
Kapitaltillskott 1001 966 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1781875
Okning av kortfristiga skulder 199 179 0
2521489 2 976 556
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1870776 3058992
Finansiella kostnader 273 274 300 975
Okning av materiella anldggningstillgangar 981 682 0
Okning av kortfristiga fordringar 24 864 0
Minskning av langfristiga skulder 182 500 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 100 121
3333 096 3460 088
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 928 356 1739963
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -811 607 -483 532
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 7% ningar
10% Ovrig drift 8%

Arsavgifter
83%

40%

Fastighets-
avgift
3%
Taxebundna
kostnader
6%

=7 Y

24%

Periodiskt
underhall

Kapital-
kostnader
12%

Reparationer

7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Liksom under féregdende ar har arbetet med att dteruppbygga hus E/F utgjort féreningens stérsta och mest
kostnadskravande engagemang. Ar 2016 avslutades med att takbjalklaget kom pa plats efter flera omkonstruktioner
och forstarkande dtgarder. Under ar 2017 har sedan huset sanerats och blastrats i omgangar for att sakert doda all
férekomst av eventuell éverlevande svamp. Vaggar har byggts upp liksom innertak, golv har gjutits, rér har dragits
och el har installerats. Mycken tid har gatt till att putsa vaggarna och flytspackla golv. Isolering har lagts in och trappa
till vind liksom gangbrygga pa vind. Den 19 februari 2018 kunde vi 6verlamna byggnaden till
bostadsrattsinnehavarna for deras arbete med ytskikten. Den 1 mars 2018 skedde sedan besiktning av féreningens
ansvarsomrade och samtidigt arbetade vi och var kontrollansvarig med att samla in alla fér att kunna avsluta vart
arbete infor Stadsbyggnadskontoret. Vi har under 2018 dven satt upp stegar pa taket, ett krav fran
brandsakerhetsmyndighet som tillkommit sedan taken lades om ar 2013, samt malat lagenhetsdorrar i trapphuset for
att halla modern brandskyddsklassning och lagt nytt golv i trapphusets avsats och satt upp nya lister. Under
var/sommar/host 2018 fardigstalldes sedan ldgenheterna av lagenhetsinnehavarna och i december 2018 fick vi tillslut
slutgodkdnnande och lagenhetsinnehavarna kunde flytta tillbaka.

Foreningens kostnader fér hus E/F uppgick till ca 667 000 och hittills har den totala kostnader for dteruppbyggnaden
av hus E/F sedan rivning 2011 uppgick till ca 7 654 000 kr.

Foreningens totala lan &r 12 209 375 per 2019-02-11.

Under hosten och vintern har vi haft flertal méten med Swedbank fér att foérhandla om den 5 ars kvarvarande 1an
med fasta (10 arig) rantan. | ett forsta steg har vi landat till en minskning av de lanen med rérlig rénta med drygt 40
000 kronor per ar. En fortsatt dialog pagar med olika forslag fran oss gallande 10 aringen.

Amorteringen i de rorliga lanen utgick till 182 500 under 2018.

Rivningen och ateruppbyggnaden av hus E/F tog sin bérjan med en anmalan till Miljéférvaltningen (MF) ar 2011 fran
de boende i F1101, dér de klagade 6ver kyla och drag i lagenheten. Féreningen fick da ett férelaggande fran MF att
utreda detta. En oberoende konsult kallades in och denne upptackte tydliga tecken pa réta i golvet i kdk och sovrum
i F1101. Foreningen anlitade da SWECO for en utforligare utredning och man undersékte da daven E1001 och fann
tecken pa fukt i vdggen mot Hokens gata och foreslog att bjalklaget mellan de bada ldgenheterna maste undersokas
narmare, bottenplattan i E1001 skulle tas upp och ersattas med golv med isolerande och dranerande skikt, samt
atgarder for vdggen mot Hékens gata. Nar rivningen av taket i E1001 natt bjalklaget visade det sig att detta var
angripet av svamp och en expert kallades in och prover sdndes till analys. Det visade sig att huset var angripet av dkta
hussvamp, ett angrepp som skett langt innan féreningen bildats och kopt fastigheten. Rivningen fick nu ske av
experter och under 6verinseende av den konsult som kallats in och den kom att ta ett ar. Det visade sig snart att
svampen angripit hela mellanbjalklaget och vid en kontroll av F1102 upptéacktes fuktflackar i taket pa ett skafferi,
vilket var tecken pa att svampen dven fanns i takbjalklaget. Det visade sig nar rivningen var avslutad att allt organiskt
material maste rivas bort och att dven teglet var bitvis férsvagat.

Under hela tiden fran det att bjalklagen rivits ur har huset sakrats genom uppstampling for att inte rasa samman,
men byggnadens instabilitet har hela tiden utgjort en férsvarande riskfaktor. Likasa har orsaken till husets skador,
hussvampen, inneburit att man hela tiden varit tvungen att arbeta under planering och 6verinseende av expertis pa
omradet. Byggnaden har stegvis sanerats och sedan isblastrats for att sakerstalla att svampen helt utrotats och inte
ges mojlighet att komma tillbaka. Det har dven varit nédvandigt att anvanda icke organiska material vid
ateruppbyggnaden, vilket har kravt att man hela tiden haft en konstruktér inkopplad fér att finna I6sningar pa de
problem som uppstatt och som tvingats gora nya konstruktioner for de bada bjalklagen. Aterstallandet av hus E/F kan
darfor inte alls jamféras med en normal ateruppbyggnad av ett hus, vare sig nar det galler kostnader, tidsférlopp eller
de arbetsinsatser som kravts av de styrelser som varit engagerade i arbetet.

Under 2016 och 2017 har tva av bostadsrattsinnehavarna i hus E/F dterkommit med krav pa ekonomisk ersattning
fran féreningen med hanvisning till att huset skulle varit vanvardat och arbetet med aterstallandet tagit allt for lang
tid. Ar 2018 bérjade med att de bada bostadsrattsinnehavarna stdmde féreningen infor tingsratten pa stora belopp.
Under 2018 har férlikning skett med den ena bostadsrattsinnehavaren.

Redan tidigare hade féreningen kontakt med en advokat och infor stdmningen har féreningen dels aktiverat
féreningens ansvarsforsakring och dels anlitat samma advokat att foretrada féreningen. En forlikning gjordes i april
2019, forlikningsbeloppet som vi gick med pa att betala uppgick till 244 470 kr, vilket kostnadsférs och belastar
resultatet 2018.

Under var/sommaren 2018 byggdes balkonger pa husen A och B. Varje bostadsrattsinnehavare betalade sjalv sin
balkong och efter att byggnationen skett debiteras innehavarna med 75 kronor/manad fér framtida underhall.
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En ovéntad utgift tillkom da bostadsrattsinnehavarna till D1001 vid renovering av ytskikt dven gatt igenom
bottenplattan och funnit att denna &r konstruerad enligt tidigare normer. Féreningen accepterade att bidra med
kostnaden for drénerande skikt och isolering av plattan.

Under hosten 2018 malades och renoverades fénstren pa A och B husens séderfasad.
Garantibesiktning av fastighetens tak genomférdes.

Foreningens driftbudget &r emellertid mycket snav och har inte utrymme for oférutsedda kostnader.
Sammanfattning

Liksom tidigare ar skots den tekniska férvaltningen av Paveco AB. Forvaltaren gar igenom fastigheten varje vecka och
foreslar lampliga atgarder och &r i 6vrigt behjalplig med att var underhallsplan foljs. Vi glads oss at att arbetet med
Hus E/F nu ar avslutat men tyvarr innebar stamningen fran bostadsrattsinnehavaren och den kommande rattegdngen
merkostnader och ytterligare en stor arbetsinsats fran styrelsen. Féreningen &r medlem i Bostadsratterna och far
darifran I6pande stdd och hjalp juridiskt i fragor, som rér férvaltningen och den i 6vrigt I16pande verksamheten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Medlemslokaler: 2 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 27
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 923 902 921 1093
Hyror/m? hyresrattsyta 774 751 736 181
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10312 10 466 8 962 10 731
Elkostnad/m? totalyta 41 39 40 30
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 178 197 222 252
Soliditet (%) 0 0 9 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1017 -2 355 -768 -267
Nettoomsattning (tkr) 1216 1189 1187 1187

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 185 m2 bostader och 346 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3684074 0 0 3684074
Kapitaltillskott 1001 966 1001 966 0 0
Fond for yttre underhall 49 088 12 272 0 36 816
Balkongfond 3975 3975 0 0
S:a bundet eget kapital 4739 103 1018 213 0 3720 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5010678 -12 272 -2 354 748 -2 643 658
Arets resultat -1017 126 -1017 126 2 354 748 -2 354 748
S:a ansamlad forlust -6 027 804 -1 029 398 0 -4 998 406
S:a eget kapital -1 288 701 -11 185 0 -1 277 516
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -1017 126
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 998 406
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -12 272
summa balanserat resultat -6 027 804
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -6 027 804

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1216 364 1188928
Ovriga rorelseintakter Not 3 100 005 5735
Summa rorelseintakter 1316 369 1194 663
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 152 481 -2913817
Ovriga externa kostnader Not 5 -718 296 -145 174
Avskrivning av materiella Not 6 -189 445 -189 445
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 060 221 -3 248 436
RORELSERESULTAT -743 852 -2 053773
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -273 274 -300 975
Summa finansiella poster -273 274 -300 975
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1017 126 -2 354 748
ARETS RESULTAT -1017 126 -2 354 748
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 9 524 664 9709216
Pagdende byggnation Not 8 981 682 0
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 5708 10 601
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 512 054 9719 817
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 5857 5857
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 857 5 857
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 517 911 9725674
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 608 10 372
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 12 317 437 477 681
Summa kortfristiga fordringar 338 045 488 053
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 625 620 1262 355
Summa kassa och bank 625 620 1262 355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 963 665 1750 408
SUMMA TILLGANGAR 11 481 576 11 476 082
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3684 074 3684074
Kapitaltillskott 1001 966 0
Fond for yttre underhall Not 13 49 088 36 816
Balkongfond 3975 0
Summa bundet eget kapital 4739 103 3720890
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5010 678 -2 643 658
Arets resultat -1017 126 -2 354 748
Summa fritt eget kapital -6 027 804 -4 998 406
SUMMA EGET KAPITAL -1 288 701 -1 277 516
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5000 000 5000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 7 219 375 7 401 875
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 166 442 213244
Skatteskulder 15227 33741
Ovriga skulder 0 100
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 369 233 104 638
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 770 277 7 753 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 481 576 11476 082

Sida 11 av 18



Brf Fiskaren 20
716417-7797

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Port/sékerhetsdorr 50 ar 50 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Tak 50 ar 50 ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 970 578 946 488
Arsavgifter - lokaler 122 832 122 832
Hyror bostader 82 000 79 600
Hyror forrad 11563 10 632
Kabel-TV intakter 29 376 29376
Oresutjamning 15 0
1216 364 1188 928
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 93 160 0
Aterbaring forsakringsbolag 6 845 5735
100 005 5735
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 21167 23136
Fastighetsskotsel bestallning 2 504 6 692
Snéréjning/sandning 15 589 15238
Stadning entreprenad 21 600 10 400
Sotning 0 24 615
Hissbesiktning 1770 1384
Gard 2 007 6 104
Serviceavtal 6 536 10 083
Forbrukningsmateriel 5287 0
Brandskydd 29 367 0
Fordon 1019 0
106 846 97 653
Reparationer
Fastighet forbattringar 3658 0
Hyreslagenheter 0 3190
Brf Lagenheter 103 696 0
Tvattstuga 3 871 0
Las 0 1712
WS 25 350 10 525
Ventilation 0 19010
Elinstallationer 17 140 0
Hiss 6 259 9 658
Tak 5400 0
Fasad 0 29 894
Skador/klotter/skadegdrelse 1018 871
166 392 74 860
Periodiskt underhall
Byggnad 34 880 0
Gemensamma utrymmen 268 630 2 375444
Entré/trapphus 62 500 0
Tak 11125 0
Fonster 179 000 0
556 135 2375444
Taxebundna kostnader
El 62 397 60 323
Vatten 40 834 38 965
Sophamtning/renhalining 25 940 30 743
Grovsopor 0 8 802
129 171 138 833
Ovriga driftkostnader
Forsakring 80 267 77 276
Sjalvrisk 0 40 044
Kabel-TV 34 674 31107
114 941 148 427
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 996 78 600
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 152 481 2913 817
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1307 709
Tele- och datakommunikation 3272 287
Juridiska atgarder 524 820 13 650
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 16 919 15173
Foreningskostnader 388 8 839
Styrelseomkostnader 5 000 4140
Fritids- och trivselkostnader 409 0
Forvaltningsarvode 40 623 46 726
Administration -8 462 45 964
Korttidsinventarier 3753 3857
Konsultarvode 124 692 1169
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4300 4210

718 296 145 174

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 61 362 61362
Forbattringar 123 190 123 190
Inventarier 4 893 4 893

189 445 189 445

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 434 294 12 434 294
Utgaende anskaffningsvarde 12 434 294 12 434 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 725078 -2 540526
Arets avskrivningar enligt plan -184 552 -184 552
Utgaende avskrivning enligt plan -2 909 630 -2725 078
Planenligt restvarde vid arets slut 9 524 664 9709 216
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 184 000 2 184 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 325 000 14 325 000
Taxeringsvarde mark 17 568 000 17 568 000

31 893 000 31 893 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 400 000 26 400 000
Lokaler 5493 000 5493 000
31 893 000 31 893 000
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Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 981 682 0
981 682 0
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 103 700 103 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 103 700 103 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -103 700 -103 700
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -103 700 -103 700
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 463 24 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 24 463 24 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 862 -8 970
Arets avskrivningar enligt plan -4 893 -4 893
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -18 755 -13 863
Redovisat restvarde vid arets slut 5708 10 600
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 857 5 857
5 857 5 857
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 14 701 73
Klientmedel hos SBC 302 736 477 608
317 437 477 681
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 36 816 24 544
Reservering enligt stadgar 12 272 12 272
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 49 088 36 816
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,630 % 2 070 000 2 150 000 Rorligt 1an
Swedbank 0,630 % 2 109 375 2171875 Rorligt 1an
Swedbank 4,290 % 5 000 000 5 000 000 2023-09-27
Swedbank 0,720 % 1 040 000 1 080 000 Rorligt 1an
Swedbank 0,630 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt 1an
Summa skulder till kreditinstitut 12 219 375 12 401 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 219 375 -7 401 875
5000 000 5000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 306 875 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 12 483 500 11 147 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 38 439 39035
Avgifter och hyror 86 324 63 670
Upplupna kostnader 244 470 1933
369 233 104 638
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| januari utférdes en OVK av alla ldgenheter samt lokalen. Inga av atgarderna faller pa
bostadsrattsféreningens ansvar och de brister/fel som upptdckts har meddelats
respektive medlem for snarast atgard.

Under den tid som forst takrenovering och sedan arbetet med hus E/F pdgatt har det
stérre rummet i kallarlokalen anvants som uppehallsrum fér hantverkarna, medan det
andra rummet lanats ut till bostadsrattsinnehavaren av E1001. Under 2018 upphorde
behoven och vi planerar att under 2019 se éver moéjligheten for framtida anvandning av
lokalen for att eventuellt 6ka féreningens tillgangar.

Under 2019 har vi avsatt pengar for att undersdka och atgéarda gangen framfor
soprummet.

Vi kommer dven se 6ver en rad med avtal och férhandla om kostnaderna for El,
Comhem, forsakringar och juridiska atgarder och konsultarvoden.

Vi kommer dven ha en fortsatt dialog med Swedbank om lanekostnaderna.

Styrelsen har dven kommit Gverens om att se éver stadgarna och underhallsplan under
2019 i man av tid.

Tradbeskarning av traden pa garden kommer utforas under dret.
Fonster mot gatufasaden i ldgenhet 1401 kommer att bytas ut pga. réta och risk for

réta i karmen pga. dalig avrinning. Kostnaden delas av ldgenhetsinnehavare och
férening.
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Styrelsens underskrifter
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Ledamot
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Nils Anders Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jérgen Gotehed
Extern revisor

Hél’aé

Ledamot

Ari Johannes Willey
Ledamot

/7 /.5 2019
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fiskaren nr 20, org.nr. 716417-7797

Rappor om arsy

Falarrfam
anaen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fiskaren nr 20 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

0o ed $55p rifininnsian
HURG O BHEBIERGST

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

$ besrnd

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedoémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

isoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

www.borevision.se




Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen
Fiskaren nr 20 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

e Eran ad ma
G Gen

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Cvriga upplysn

Stamman 2018 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor
fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Coeq
Y

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

B

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 17 maj 2019

Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 993 000 970 578 946 488
Arsavgifter - lokaler 122 000 122 832 122 832
Hyror bostader 82 000 82 000 80 400
Hyror forrad 9 000 11563 10 632
Kabel-TV intakter 29 000 29376 29376
Oresutjamning 0 15 0
Forsakringsersattning 0 93 160 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 6 845 0
1235000 1316 369 1189 728
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -24. 000 -21 167 -24.000
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -2 504 -1 500
Fastighetsskétsel gard bestallning -8 000 0 0
Snéréjning/sandning -15 000 -15 589 -15 000
Stadning entreprenad -15 000 -21 600 0
Stadning enligt bestallning -1 000 0 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -40 000 0 0
Hissbesiktning -2 000 -1770 -3000
Gard -3 000 -2 007 -1 000
Serviceavtal -11 000 -6 536 -10 500
Forbrukningsmateriel -3000 -5 287 -2 500
Brandskydd 0 -29 367 0
Fordon 0 -1019 0
-126 000 -106 846 -57 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -52 000 -3 658 -120 000
Brf Ldgenheter 0 -103 696 0
Tvattstuga 0 -3 871 0
VS 0 -25 350 0
Elinstallationer 0 -17 140 0
Hiss 0 -6 259 0
Tak 0 -5 400 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -1018 0
-52 000 -166 392 -120 000
Periodiskt underhall
Byggnad -50 000 -34 880 0
Gemensamma utrymmen -50 000 -268 630 0
Entré/trapphus 0 -62 500 0
Tak 0 -11125 0
Fonster -40 000 -179 000 0
-140 000 -556 135 0
Taxebundna kostnader
El -63 000 -62 397 -65 000
Vatten -39 000 -40 834 -39 000
Sophamtning/renhalining -33 000 -25 940 -40 000
Grovsopor -10 000 0 -13 000
-145 000 -129 171 -157 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -81 000 -80 267 -80 000
Kabel-TV -33 000 -34 674 -33 000
-114 000 -114 941 -113 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -80 000 -78 996 -79 308
-80 000 -78 996 -79 308
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1 307 0
Tele- och datakommunikation -1 000 -3272 -500
Juridiska atgarder 0 -524 820 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -16 919 -16 000
Foreningskostnader -9 000 -388 -8 000
Styrelseomkostnader -5 000 -5 000 -1 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -409 -500
Forvaltningsarvode -50 000 -40 623 -48 600
Administration -17 000 8 462 -2 000
Korttidsinventarier 0 -3753 0
Konsultarvode 0 -124 692 0
Tidningar facklitteratur -1 000 0 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 300 -4 500
-105 000 -718 296 -81 100
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -62 000 -61 362 -61 362
Forbattringar -124 000 -123 190 -123 190
Inventarier -5 000 -4 893 -4 893
-191 000 -189 445 -189 445
SA RORELSENS KOSTNADER -953 000 -2 060 221 -797 353
RORELSERESULTAT 282 000 -743 852 392 375
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -290 000 -273 128 -322 000
Rantekostnader skattekonto 0 -146 0
-290 000 -273 274 -322 000
RESULTAT -8 000 -1017 126 70 375
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