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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kamelian 7 (702001 -0695) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer

Styrelseledambter:

Niklas Lundquist, ordférande
David Larsen, kassor
Marcus Lodin, sekreterare
Charlotte Lundell

Isabelle Nordling, suppleant

Revisor:
Guy Sjokvist

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av endera Niklas Lundquist eller David
Larsen i férening med en annan ledamot eller suppleant.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 1992. Ordinarie
foreningsstdmma ska enligt stadgarna hallas senast den 31 mars 2018.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Kamelian 7 med befintliga byggnader med 21 Iagenheter och en
total boarea pé 1.465 kvm samt en lokal pa 35 kvm. Fastighetens taxeringsvérde for 2017
uppgick till 40 561 000 kr, fordelat pa byggnader 13 269 000 kr och mark 27 292 000 kr.
Fastighetsforsékring &r tecknad hos Léansférsikringar och géller fullvérde.
Forsakringspremien for &r 2017 har uppgatt till 44 782 kr, harutdver har foreningen en
kompletterande forsakring hos Anticimex.

Verksamheten under aret

Arsmétet 2017 hélls den 27 mars hemma hos Niklas Lundquist. Motet valde Niklas Lundquist
(ordférande), Asa Sjéberg (kassor), Sara Renberg (sekreterare), Marcus Lodin (ledamot) och
David Larsen (suppleant). Guy Sjékvist valdes till revisor.

Arsmétet 2017 faststillde vidare balans- och resultatrékningarna fér 2016 och beviljade den
tidigare styrelsen ansvarsfrihet.

Styrelsen har hallit nio protokollférda méten under 2017.

Under aret har féljande nya medlemmar tillkommit:
- Charlotte och Par Lundell
- Chuan Luo
- Mathias Nohall

Den tidigare kass6ren Asa Sjéberg och den tidigare sekreteraren Sara Renberg har lamnat
féreningen. '
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Aret i korthet

¢ Ekonomisk férvaltning, fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel har under aret
utforts av Fastighetségarna i gott samarbete med féreningen styrelse.
En OVK har genomférts med vissa anmarkningar. Anmarkningarna har atgérdats.

®

e Enny underhallsplan har tagits fram

e Spolning och filmning av stammar har inletts och kommer att avslutas under 2018

o Tradet pa den bakre garden har beskurits

e Gangen mellan husen har lagts om

e Det har varit en vattenskada i gardshuset. Fastighetsdgarna kommer att sta for
kostnaderna.

e David Larsen har tagit ver som kassér och Marcus Lodin som sekreterare

e Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 10 % fran den 1 oktober 2017

* Styrelsen har beslutat att ta upp ett Ian om 200 000 kr

e Var- och hdststédning av hus och gardar har genomférts. | samband med

stdddagarna har medlemmarna haft mojlighet att ldmna grovsopor for h&mtning.

* Medlemmarna har under &ret gemensamt snoskottning, sopning av gangar, vattning
och likande enligt ansvarsveckor med rullande schema.

e Stadning av trapphus m.m. har ombesérjts av Allméan Fastighetsvard AB.

e Foreningen har ett avropsavtal for sndskottning med Rope Access.

Under aret har foljande personer ansvarat for olika fragor:
e Tvéttstugan: Anna Houtkamp
e Gardar: Eva Malm Adolphson, Bitten Lundberg, Maria Hokstrand och Hans Fast
e Hemsidan: Lars Karlsson

Héndelser efter rdkenskapsarets utgang
Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang:

En extrastdmma hélls den 15 januari 2018 fér val av ny styrelse. Stdmman valde Niklas
Lundquist, David Larsen, Marcus Lodin och Charlotte Lundell samt Isabelle Nordling som
suppleant.

Ytterligare en extrastdmma hélls den 19 februari 2018 vid vilken beslut fattades att

féreningen ska delta i ett samarbete med hela kvarteret fér att dra in fiber till alla lagenheter.

Administration
Féreningen har anlitat Fastighetsigarna fér ekonomisk forvaltning, fastighetsférvaltning och
fastighetsskotsel.
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 887 842 788 782
Resultat efter fin. poster (tkr) -125 -453 -19 167
Soliditet (%) 33 35 42 42

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 2941119 399 000 -1243613 -452816 1643 690
Resultatdisposition
enligt foreningsstéamma;
Foéréandring av fond
for yttre underhall 33 000 -33 000
Balanseras i ny
rakning -452 816 452816
Arets resultat -124 580 -124 580
Belopp vid -
arets utgang 2941 119 - 432 000 -1 729 429  -124 580 1519 110
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstdmman har att ta stallnig till:
Balanserat resultat -1 729 429
Arets resultat -124 580
Totalt -1 854 009
Avsattning till yttre fond 33 000
Uttag ur yitre fond =
Balanseras i ny rdkning -1 821 009
Summa -1 854 009

Foreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

le
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning 2 886 590 842 489
Ovriga rérelseintakter 28 332 7 600
Summa rérelseintikter 914 922 850 089
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 ~844 321 -1 114 845
Ovriga externa kostnader 4 -71 641 -67 665
Personalkostnader och arvoden 5 - -4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -64 550 -54 550
Summa rorelsekostnader -970 512 -1 232 055
Rorelseresuitat -55 580 -381 966
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 950 92
Réntekostnader och liknande resultatposter -69 940 -70 942
Summa finansiella poster -68 990 -70 850
Resultat efter finansiella poster -124 580 -452 816
Resultat fore skatt -124 580 -452 816
Skatter

Arets resultat -124 580 -452 816
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Balansrdkning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 455 021 4 509 571
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anl&ggningstillgangar 4 455 021 4 509 571
Summa anldggningstillgangar 4 455 021 4 509 571
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 148 36 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 40 911 36 834
Summa kortfristiga fordringar 77 059 72 982
Kassa och bank

Kassa och bank 96 084 152 868
Summa kassa och bank 96 084 152 868
Summa omsittningstillgangar 173 143 225 850
SUMMA TILLGANGAR 4 628 164 4 735 421
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Balansrakning
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Beloppikr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2941119 2941119
Fond for yttre underhall 432 000 399 000
Summa bundet eget kapital 3373119 3 340 119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 729 429 -1 243 613
Arets resultat -124 580 -452 816
Summa fritt eget kapital -1 854 009 -1 696 429
Summa eget kapital 1519110 1643 690
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 856 476 2912 812
Summa langfristiga skulder 2 856 476 2912812
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 118 937 64 111
Skatteskulder 33225 32238
Ovriga skulder - 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 100 416 81610
Summa kortfristiga skulder 252 578 178 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4628 164 4735 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokfdringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jdmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregadende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med foreningens stadgar. Avsiéttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat.

L
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 878 550 838 275
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 040 4214

886 590 842 489

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 41 358 40 073
Stadning 32580 32 365
Tillsyn, besiktning, kontroller 5 250 2654
Tradgardsskétsel 11 750 15 256
Snéréjning 20 694 14 669
Reparationer 153 281 99 520
El 235612 23 342
Uppvérmning 206 357 207 164
Vatten 46 673 44 396
Soph&mitning 51 690 44 900
Forsakringspremie 44 782 43 571
Fastighetsavgift bostader 27 615 26 628
Fastighetsskatt lokaler 5610 5610
Ovriga fastighetskostnader . 2513
Kabel-tv/Bredband/IT 15030 14 631
Férvaltningsarvode ekonomi 52732 50 907
Panter och overlatelser 9598 3763
Forvaltningsarvode teknik 58 312 56 252
Teknisk forvaltning utéver avtal 2438 2375
Ovriga externa tjanster 7 497 6 550

816 759 737 139

Underhall
Mark 15 000 -
Ovrigt 12 562 377 706
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 844 321 1114 845
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Konsultarvode 61 641 57 665
Revisionarvode 10 000 -

Summa 71 641 57 665
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2017 2016
Styrelsearvode - 4 995
- 4 995
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrédkning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 314 500 314 500
-Ombyggnad 5140 546 5 140 546
-Mark - -
5455 046 5 455 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -945 475 -890 925
-Arets avskrivning enligt plan -84 550 -54 550
-1 000 025 -945 475
Redovisat vérde vid arets slut 4 455 021 4 509 571
Taxeringsvérde
Byggnader 13 269 000 13 269 000
Mark 27 292 000 27 292 000
40 561 000 40 561 000
Bostader 40 000 000 40 000 000
Lokaler 561 000 561 000
40 561 000 40 561 000
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33125 33125
33125 33125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -33125 -33 125
-33 125 -33125

Redovisat virde vid arets slut
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Not 8 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Sparkonto 6 841 52 870
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 89 243 99 998
Summa 96 084 152 868
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2017-12-31 Uppléning 2016-12-31
Stadshypotek 3 manaders I&an  1,95% 569 000 569 000
Stadshypotek 3 manaders lan  1,95% 389 578 389 578
Stadshypotek 3 ménaders lan  1,60% 100 000 100 000
Stadshypotek 3 manaders lan 1,60% 248 625 248 625
Stadshypotek  2021-09-01 2,00% 169 612 196 012
Stadshypotek  2023-06-01 3,90% 82 838 82 838
Stadshypotek  2023-06-01 3,90% 377 550 401 150
Stadshypotek  2020-09-01 2,15% 432 961 437 389
Stadshypotek  2018-09-01 1,81% 186 312 188 220
Stadshypotek 3 manaders 1an  1,50% 300 000 300 000
2 856 476 2912812
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 138 000 4 138 000
Summa stéllda sakerheter 4138 000 4138 000

Ze




Brf Kamelian 7 12(13)
702001-0695

Not 11 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualforpliktelser 7 Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 12 Visentliga hindelser efter rékenskapsarets slut

Efter rékenskapsérets slut har inga vésentliga handelser intraffat

s
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kamelian 7
Org.nr 702001-0695

Rapport om drsredovisningen

Urttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kamelian 7 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ir nddvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
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Risken f6r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av ocgentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kamelian 7 for rdkenskapsdret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande til] féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka 4tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig {rémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,
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