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Styrelsen for Eostadstlreningen Parken hlr 2 i Enskede UPA 1är hiirmed avge årsredovisning för år 2025. Huset
byggdes 1 9 12 och fiireningen bildades den 1 0 juni 1 921 . Den totala boarean uppgår till 483 kr,'rn och består av tio
lägenheter fiirdeiade på åtta ettor och två treor. Varje lägenhet representerar en andel i ftireningen. Huset har ett
utmärkt läge vid Margaretaparken i Gamla Enskede och på baksidan finns en trädgård.

Fastighetens skick
Under perioden 1992-1999 genomfordes en omfattande renovering av fastigheten: Stammarna byctes ut och ny el

drogs i hela fastigheten. Duschar installerades i alla lägenhetema - tidigare fanns endast gernensam dusch i källaren.
Reparationer av tak och takrännor samt en helrenovering av trapphuset genomfordes, iriklusive nya trås till lägenheterna.
Siutligen renoverades fvättstugafi och samtliga maskiner byttes ut.
Under 2006 investerades i ytterligar"e en tvättmaskin, i tvättstugan finns därrned två tvättmaskiner. Vidare inköptes

ett nytt kodlås ftir entrddörren med tillhörande sfyrenhet i käliaren. Under 2009 iristallerades fiärrväme och nya radiator-
ventiler i alla lägenheter. 2010: OVK, asbestsanering käilaren, samf reparation och isolering av ir:nertaket i cykelrummet.
?A1b2012: radonmätning och energideklaration, {ölsterrenovering/eaergiglas i alla lägenheterna,&y torktumlare i wätt-
stugan, renovering av skorstenar. 20 1 6 installerade s fiberbredband till alla lägenhete rua. 2A77 genomfordes OVK.

Hösten 201 I dränerades källaren mot gatan. 2{}79 rexoverades taket, inklusive uppgradering av taksäkerhet och b1.te av
stuprör. Hösten 2020 bytte fireningen till modema sopkärl. 2022: nedre delen av fasaden mot gatan målades, postboxar
installerats i trapphuset och kärl ftir sortering av rnatavfall in{iirts. Dessutom har en obligatorisk miljötillsyn genomltirts.
Infor den giordes OVK och Energideklaration. Vårvintern 2023 giordes en godkänd radonmätning, där resultatet var pä

eller under gränsvärdet lbr hela huset, med fallande värden uppåt i byggnaden.

Källare och vindsutrymme
Vid årsmötet 2020 beslutades utreda möjligheten att sälja vinds- ochieller källarthymme till de översta respekive nedersta

iägenheterna. En ftirsäljning skulle inriebära ett betydande kapitaltiliskott tili föreningen, samtidigt som det ger ökade löpande
avgiftstillskofi och att det främjar eft m€r tångsikigt boende tack vare ökade boytor. Ambitionen är att genomfiira forsäl.jning så att
köparnas ornbyggnadsarbete kan inledas så snart sorn möjligt.

Ekonorni och fiirvaltning
Årets resultat uppgick till +4305 kr, efter finansiella poster, årets skattekoshrad samt avskrirningar. Det positiva resultatet

kan främst örklaras av en {tirskjuten periodisering av taxebundna kostnader (el, värme, vatten och ar.fali).
Underåretamorterades lånenmed 27 4941«'vilketmotsvarar 6,76yo avårets avgif\er.Räntekostnadema motsvarar

9,5 %. Kostnader fiir värme, vaften, avlopp, el och sophämtnilrg motsvarar 42,0 %o av ärets medlemsavgifter.
Större renoveritgar 2fr19 och 20i8 finansierades genom upptagande av ett lån om 600 000 kr hösten 20i8. För eko-

nomisk stabilitet bands lånen per 2A20-A3-23 på 10, 7 och 5 år. Tomträttsavgäldet2024 var 87 100 l«, och bibehålls på

samma nivå till och med 2030. En iiten andel 111,3 %) av lånen löpte ut till rörlig ränta (3-månaders) i febmari 2025.

Årsmötet hölls den 7 maj. Uader året har fiireningen ha{t gemensamma städningstillfiillen utöver rullande städscheman.
Föreningen är medlem i tsostadsrättema. Detta ger bland annat tiligång till rådgivning, utbildningar, blanketter, fakta-

bank samt relevant och aktuell information tili alla medlemmar och till styrelsen specifikt. Dessutom har fcireningen tack
vare medlemskapet en fbrmånlig fastighets{iirsäkring, inklusive gemensamt bostadsrättstillägg.

Nyckeltal per 2026-01-0t
Kassaflödet 2A25 var +28 993 kr^ Medlemsavgifter var foreningens enda intiikter" Vid ingången av 2A26 är årsavgiften

842 krÄom (842 k for 2824), skuldsättning 3 321 krikvm, sparande 57 kr/km, energikostnad 320 kr/kvm och ränte-
kiinslighet 4"08. Sk-uldkvoten är 4,1 14,2 far 2823). Se sidan 6 i årsredovisilingen ftir mer information om nyckeltalen.

Fö rsla g till vinstdisposition
Enligt itireningens stadgar ska ett belopp motsvarande minst 0,3oÅ av byggnadens taxeringsvärde avsäftas till fond

for yttre underhål1. Detta belopp är 0,3/o av 6 20A 000 : l8 600 kr" Föreslås avsätta i9 000 kr till fond for yttre underhåll.
Rep och underhåll på 599 kr under året ger ass en ökning av fonden med l8 401 kr. Under förutsättning att
foreni n gsstämman godkänner detta fores lår ssrelsen :

Att till fiirfogande stående vinstmedel:

Balanserad vinst 215 739
Tas till fond for lttre underhåll -18 401

Läggs till reselfond 0

Resdlat CftSf furq4qlglla postq 22 706

totala yinstmedel 22A 045

Disponeras så att

i ny råikning överfores 22A A45

Föreningens resultat och ställning i öwigt framgår av efterföljande resuitat- och baiansråikning med tilläggsupplysningar
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2$25

RESIILTA'TRÅKNINIIG

2,tJ24

Mediemsavgifter
Öwiea intäkter

406 7 16

0

406 7 16

0

I,lörelsems intäkter

Reparationer

PeriodisLt underhåil
Taxebundna kostnader

Öwiga driftskostnader
Fastighetsavgifl/-skatt
Öwiga ftirvaltnings- och rörelsekostnader

Åvskrirrniugar

406 716 406 716

-989

0

-188 800

-109 971
-15 890

-9 766

-43 853

-599
-0

-170918
-i11 114

-16 300

-9 162

-42 169

Rörelsens l;ostnadcl'

Riirelselesultat

Ränteintäkter
Räntekostnader

Not i -369 ?69

37 447

9 428
-36228

-350 26i

56 't55

4 974
-38'722

Resultat från linansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Statlig inkon"rstskatt

-26 808

r$ 639

-33 7.{8

2? 1Lt6

0 0

Skatt
F+nd för yttre underhåll
Reservfond

Årets resultat

0

-15 5r 1

0

-4 872

0

-t 8 401

U

4 305

({). tlK
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20:5- I :-t I

I 076 810

546 431

1 500

1 624741

BALÅI{SRÄXXTNG

TILI-GÅNGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Finansie lla anläggningstillgångar

202,t-l ?-31

1 tt82 221

583 189

r 500
Ånläggningstillgångar

Eldningso§a
Skattefordran

Förutbetalda kostnader
Fordringar avgifter
I-ikvida medel

Not 2 I ö6fr 910

0

223

21',t',|s

7 415

402 881

0

264

25 465

6 918

431 8"74

Ornsättnin gstill gån gar 132 294 46"å 52 r

Tillgå*g:rr

SKLiI-I}ER OCH [.GET' KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reservfond

Fond for lttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

2 099 204

100 000

t9 000

16 617 "52

220 611

-4 8',72

2 AB9 262

100 000

i9 000
95 079

215 739
4 305

,13,1 123

1 644200
r 604 200

14 049

0

2 991

33 893

50 939

2 $89 262

1 500 000

Inga

Eget kapital

Skulder Lill kreditinstirut

Not 3

Not 4

411 417

1 631 694
Lårgfristiga skuk!er

Leverantörsskuider
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Föm-tbetalda avgifter

i 631 69.'

13 249
0

I 991

33 893
Kortfristiga shrlder 56 09"3

Skulcler och eget kapital

Stätlda säkerheter och arsyarsitirbindelser
Stållda siikerheter. fastighetsinteckningar
Aasvarsfbrbindelser

: 099 104

I 500 000

Inga ttH

fi{
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Not 1 Rörelsens kostnader

Taxebundna kostnader
E1

Värme
Vaften
Sophämtning och sotning

Årsedoviming20Z5 - Sid4(?)

NOTER

Eolopp anges i kronor om inte annat anges.

Reclov isnin gsprinciper
Redovi snin gsprinciperna är olorändrade j ärnfiirt rned fiire gående år.
Förer.ringens fond ltir ytfre underhåil redovisas i enlighet med Bokfiiringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:1).
Tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärde där inget annat anges.

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Avskrivningar på aniäggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga aaskaffningsvärdet och beräknad
nyttj andeperiod" Följ ande avskrivningar uftrycka i procent til lämpas.

2424

a,5%
10,}yo

4,AVa

5,0%

Byggnader
Maskiner och inventarier
Fjänviirrne
Energiglasfönster, driinering, tak, skorstenar

2025
0,5va

10,0%

4,0%
5,0%

-16 828
-102 289

-39 724

-29 955

-18 693
-98 955

-36 999

-t6 271

-i70 918

-24 0t4
-87 100

-i88 800

-22 871

-87 100

Övriea driftskosftader
Försäkringar
Tomträttsavgäld

Övri sa {tirvalff ings- och rörelsekostnader
Arvode styrelse

Arvode redovisning
Avgift Bostadsrätterna

Energideklaration, OVK, miljötillsyn
Övrigt

Anstiillda och personalkostnader

Föreningen lral inte haft några anställda.

Åyskuyslacsr
Byggnader
Maskinel och inventarier
Fjänwärrne

Energiglas{t}nster, dränering, tak, skorstenar

-149 97 I -i11 I i4

-2 997

0

-4 090

0

-2 A75

-2 997

0

-4 090

0

-2 679
-9 766

-5 439

4 SS4

-10 000

-23 750

-9 162

-5 411

-4 197

-10 000

-22 56t
-42 t69-43 853

Hl(
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Not 2 Anläggningstillgångar

Byggnader
Ackumulerad e anskaffningsviirde
Ackumul erade avskriyningar
Ärets avskrivning
Planenligt restvärde årets slut

Tu,eringsvtirde
Byggnader
Mark
Summa taxeringsv?irde

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Maskiner och inventarier
Ackumul erade anskaf Eringsviirde
Ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivning
Planenligt restvärde årets slut

4ärrvtirme
Ackumulerade anskaffningsv?irde

Ackumulerade avskrivfl ingar
Årets avskrirming
Planenligt restvärde årets slut

Not 3 trget kapital

21t24

1 s74 4A4

-486 744
-5 439

1 082 221

5 400 000

4 440 000

9 840 000

183 959

137 328
4 664

41 967

90 000

706 279

231 307

n 754
451 222

1 500

I 500

Resetr{oad Yfire fond

19 000 76 678

19 000

-599

250 000

150 000

10 000

250 000

160 000

10 000

Energiglasfölistqr. dränering. renovering talelskorstqrar
Ackumulerade anskaffningsviirde
Ackumulerade avskivningar
Årets avskrivning
Planenlig;t restvärde årets slut

@
Insats SBC

Åxedorising202s - Sid5(7)

20:5

t 574 404

-492 183

-5 411

I 076 810

6 200 00n

4 200 000

I 0 400 000

183 959
141 992

4 197

37 774

80 000

'706 279

255 057

27 561

428 661

1 500

1 500

Årets
resultat

Intretalda
insaiser

Belopp vid årets ingång i00 000

Resultat ftregående år

Avsättes till fond flor yftre underhåll
Från fond {br }.ttre underhåll ianspråktages

Till reservfond återföres
Resultat efter finansiella poster

Balanserade

vinstmedel

2?0 6t1
-4 872

-1 I 401

22 746
Beiopp vid årets utgång

Not -l Skulder till li.reditinstitrxt

Kreditinstitut
Totalt: SBAB

l'arav: Lånnr. ...73
Lån nr. ...81
Lån nr. ...03
Lånnr.... l1

100 0c0 19 000 95 079 22A 845

Bindning
5 till ]0 år

2$0-a2-14
2fi4-$2-14
Rölligt 3rnån

2827-02-15

Ränta

2,39%
a 1ao./-

2,25Yo

3"77%

2,15Ya

4 305

(viktat snitt)

10 år
l0 år
3 månaders
7år

Lånebelopp Amortering under året

1 6A420A 27 494

675 686 t0 244
221 286 3 132

182 228 2 118

525 000 t2 000 }lK
/{,(
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NYCKT]LTAL

Kassaflödesanalysen redovisar ftireningens in- och utbetalningar under råikenskapsåret. Inbetalningarna avser fråimst
medlemsavgifterna. Utbetalningar avser löpande drifts- och ftirvaltningskostnader. 2025 ökade kassan med 28 993 k, från 402 881 kr
till431 l',t{kc:

Kassaflöde

450 000

425 000

400 il00

375 000
jan-25 feb-25 mar-25 apr-25 maj-25 jun-25 jui-25 aug-25 sep-25 okt'25 nov-25 dec-25

Här länuras även upplysnirlgar om nyckeltal som kan underlätta ftirståelsen av \.erksamheten, ställning och resultat:
* årsavgiften per kvadratmeter upplåten med bostadsratt är 842 kr vid ingången av 2A26 (842 kr ftir 2025).
* skuldsättning p€r kvadratmater vid ingången av 2A26 är 3 321 kr.
* sparande {amorteringar} per kv*dr*tmeter vil 57 kr under 2025.
* räntekänslighet (hur mycket avgiftema behöver höjas om låneräntan höjs med tr %o-enhet).

89 Yo av foreningens lån är bundna . Frärn 2025-A2-L4 har ett av låaen (11 Yo av totalt lånat belopp) rörlig ränta.
Teoretisk riintekänslighet beräknat pä totalt lånat belopp för 2025 var 4,0 % och vjd ingången av 2026 är den 3"9 Yo.

* energikostnäd per kvadratmeter
I energikostnad per kvadratmeter ingår kostnader for uppvärmning, el och vatten. För 2025 var den 320 kr.

Med en Iåg räntekänslighet på 3,9 (där under 5 är bra och över l0 inte är bra) finns utrynnme ftir upptag av ytterligare lån ftir
finansiering av framtida ekonomiska åtaganden. Dessutoin finns planer på aft sälja vinds- och käilarutrymmel. vilket då kan bidra till
såväi engån gsi iltäkter som löpande avgiftsintiiker.

Skuldsn per kvadratmeter yta (.totaiyta), belåningen, lir ett myeket vanligt och tiilfiirlitligt mått. Då får man eu r/ärde som brukar ligga
någonstans mellan 0 och 15 000 krlkvm. Vid ingången av 2A26 är belåningen 3 321 kii§,m, där det räknas som bra att ligga under
5 000 kr/kr..m oeh mindre bra om den är över 10 000 kr/kvm.

Jämfor vi itireningens skulder rned den totala omsättningen (intäktemal så får vi ett *rått på hur skuldtyngd ltireningen är, dvs
föreningens möjlighet att hantera sina skulder. Det motsvarar ungefår som en privatpersons skulder i forhåilande till dennes inkomst.
Detta kallar vi vår skuldkvot i {tirvaltningsberättelsen. Den räknas ut genom att ta långfristiga skulder i balansräkningen (Skulder til1

kreditinstitut) och dividera med omsättningen (Summa intäkter: medlemsavgifter) överst i resultatriikningen.

Skuldkvofvärdet brukar for de fiesta {tireningar bli mellan I och 15. För BF Parken nr 2 i Enskede UFA var den 3,9 beräl«iat på

medlemsavgifterna vid ingången av 2A26. Tumregeln fiir skuldkvot: Under 5 är bra" över 1 0 är inte bra. Om den vore över 20 skulle
det vara mycket illa.

l\K
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Enskede den 31 rnars 2026.

Årsedoviming2O25 - §id?(?)

IJNI}E}dSKR}}'TER

Kipowski
Kassör0rdfirande

§ekre{erare



Ref iSiqxsb*riifttlse

Förvaltningsfuet2fi25
BOSTADSFÖRPNN{CEI.{ PARKEN NR 2 ENSKEDE UPA:

Vi har granskat årsredovisningen, räkenskaperna samt sfyrelsens forvaltning for räkenskapsåret 2025-01-01 -

2025-12-3 L Granskningen ar utford enligt god revisonssed.

Vi tillstvrker

att balan sräknin gen fastställs,

att resultatei disponeras enligt förslaget i årsredovisningen

samt

att stlrelsens ledamöter beviljas ansvarsfiihet för räkenskapsåret.

Enskede den 31 mars 2026

Jens Scholli*
Revisor

Jehrtrander

Reviscr


