BF PARKEN NR 2 ENSKEDE U.P.A.

Org nr 702001-6510

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 2025



BF Parken Nr 2 1 Enskede UPA Arsredovisning 2025 - Sid 1(7)
Org. nr. 702001-6510

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsforeningen Parken Nr 2 i Enskede UPA far hdarmed avge arsredovisning for ar 2025. Huset
byggdes 1912 och foreningen bildades den 10 juni 1921. Den totala boarean uppgér till 483 kvm och bestar av tio
lagenheter fordelade pa atta ettor och tva treor. Varje ldgenhet representerar en andel i foreningen. Huset har ett
utmérkt lage vid Margaretaparken i Gamla Enskede och pé baksidan finns en tridgard.

Fastighetens skick
Under perioden 1992-1999 genomfordes en omfattande renovering av fastigheten: Stammarna byttes ut och ny el
drogs i hela fastigheten. Duschar installerades i alla ldgenheterna - tidigare fanns endast gemensam dusch i killaren.
Reparationer av tak och takrédnnor samt en helrenovering av trapphuset genomftrdes, inklusive nya las till ligenheterna.
Slutligen renoverades tvittstugan och samtliga maskiner byttes ut. )
Under 2006 investerades i ytterligare en tvittmaskin, i tvittstugan finns dirmed tva tviittmaskiner. Vidare inkdptes
ett nytt kodlds f6r entréddrren med tillhdrande styrenhet i kiillaren. Under 2009 installerades fjédrrvime och nya radiator-
ventiler i alla ldgenheter. 2010: OVK, asbestsanering killaren, samt reparation och isolering av innertaket i cykelrummet.
2011-2012: radonmétning och energideklaration, fonsterrenovering/energiglas i alla ligenheterna, ny torktumlare i tvitt-
stugan, renovering av skorstenar. 2016 installerades fiberbredband till alla ligenheterna. 2017 genomfordes OVK.
Hosten 2018 drdnerades killaren mot gatan. 2019 renoverades taket, inklusive uppgradering av taksdkerhet och byte av
stuprdr. Hosten 2020 bytte foreningen till moderna sopkérl. 2022: nedre delen av fasaden mot gatan malades, postboxar
installerats i trapphuset och kirl for sortering av matavfall inforts. Dessutom har en obligatorisk miljotillsyn genomférts.
Infér den gjordes OVK och Energideklaration. Vérvintern 2023 gjordes en godkiind radonmitning, dér resultatet var pa
eller under gransvérdet for hela huset, med fallande vdrden uppat i byggnaden.

Killare och vindsutrymme

Vid arsmétet 2020 beslutades utreda méjligheten att sélja vinds- och/eller kiillarutrymme till de 6versta respektive nedersta
lagenheterna. En fSrséljning skulle innebira ett betydande kapitaltillskott till freningen, samtidigt som det ger Skade [6pande
avgiftstillskott och att det framjar ett mer langsiktigt boende tack vare Skade boytor. Ambitionen #r att genomftra forsiljning si att
k&parnas ombyggnadsarbete kan inledas s snart som mojligt.

Ekonomi och férvaltning

Arets resultat uppgick till +4305 kr, efter finansiella poster, arets skattekostnad samt avskrivningar. Det positiva resultatet
kan framst forklaras av en forskjuten periodisering av taxebundna kostnader (el, virme, vatten och avfall).

Under aret amorterades lanen med 27 494 kr vilket motsvarar 6,76 % av arets avgifter. Rintekostnaderna motsvarar
9.5 %. Kostnader for vdrme, vatten, avlopp, el och sophidmtning motsvarar 42,0 % av arets medlemsavgifter.

Storre renoveringar 2019 och 2018 finansierades genom upptagande av ett 1an om 600 000 kr hdsten 2018. For eko-
nomisk stabilitet bands lanen per 2020-03-23 pa 10, 7 och 5 ar. Tomtrétisavgilden 2024 var 87 100 kr, och bibehalls pa
samma niva till och med 2030. En liten andel (11,3 %) av lanen [6pte ut till rorlig rédnta (3-ménaders) i februari 2025.

Arsmotet hélis den 7 maj. Under aret har foreningen haft gemensamma stidningstillfillen utdver rullande stidscheman.

Foreningen dr mediem i Bostadsriitterna. Detta ger bland annat tillgdng till rAdgivning, utbildningar, blanketter, fakta-
bank samt relevant och aktuell information till alla medlemmar och till styrelsen specifikt. Dessutom har foreningen tack
vare medlemskapet en formanlig fastighetsforsikring, inklusive gemensamt bostadsriittstilligg.

Nyckeltal per 2026-01-01

Kassaflodet 2025 var +28 993 kr. Medlemsavgifter var foreningens enda intikter. Vid ingdngen av 2026 ir arsavgiften
842 kr/kvm (842 kr for 2024), skuldsittning 3 321 kr/kvm, sparande 57 kr/kvm, energikostnad 320 kr/kvm och rinte-
kénslighet 4,08. Skuldkvoten &r 4,1 (4,2 {6r 2023). Se sidan 6 i drsredovisningen f6r mer information om nyckeltalen.

Forslag till vinstdisposition

Enligt foreningens stadgar ska ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadens taxeringsvirde avsiittas till fond
for yttre underhall. Detta belopp 4r 0,3% av 6 200 000 = 18 600 kr. Fireslas avsitta 19 000 kr till fond for yttre underhall.
Rep och underhall pa 599 kr under aret ger oss en 6kning av fonden med 18 401 kr. Under fSrutsittning att
foreningsstimman godkénner detta fSreslér styrelsen:

Att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst 215739

Tas till fond for yttre underhall -18 401

Liaggs till reservfond 0

Resultat efter finansiella poster 22 706

totala vinstmedel 220 045 e
Disponeras sa att (/

i ny rikning 6verfores 220 045 )
Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar. \*k
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RESULTATRAKNING

2024 2025
Medlemsavgifter 406 716 406 716
Ovriga intikter 0 0
Rorelsens intéikter 406 716 406 716
Reparationer -989 -599
Periodiskt underhall 0 "0
Taxebundna kostnader -188 800 -170 918
Ovriga driftskostnader -109 971 -111 114
Fastighetsavgift/-skatt -15 890 -16 300
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -9 766 -9 162
Avskrivningar -43 853 -42 169
Rorelsens kostnader Not 1 -369 269 -350 261
Rirelseresultat 37 447 56 455
Rénteintikter 9420 4974
Réntekostnader -36 228 -38 722
Resultat fran finansiella poster -26 808 -33 748
Resultat efter finansiella poster 10 639 22 706
Statlig inkomstskatt 0 0
Skatt 0 0
Fond for yttre underhall -15511 -18 401
Reservfond 0 0
Arets resultat -4 872 4 305
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2024-12-31 2025-12-31
Byggnader och mark 1082221 1076 810
Maskiner och inventarier 583 189 546 431
Finansiella anldggningstillgangar 1 500 1500
Anliggningstiligangar Not 2 1666 910 1624 741
Eldningsolja 0 0
Skattefordran 223 264
Forutbetalda kostnader 21775 25 465
Fordringar avgifter 7415 6918
Likvida medel 402 881 431 874
Omsittningstillgangar 432294 464 521
Tillgangar 2099 204 2 089 262
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 000 100 000
Reservfond 19 000 19 000
Fond for yttre underhall 76 677,52 95 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 220611 215739
Arets resultat -4 872 4 305
Eget kapital Not 3 411 417 434 123
Skulder till kreditinstitut Not 4 1631 694 1 604 200
Langfristiga skulder 1631 694 1604 200
Leverantorsskulder 13 209 14 049
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader 8991 2 997
Forutbetalda avgifter ' 33 893 33 893
Kortfristiga skulder 56 093 50 939
Skulder och eget kapital 2099 204 2 089 262
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter, fastighetsinteckningar 1 500 000 1 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna ir ofvrindrade jaimfort med foregaende ar.

Arsredovisning 2025 -

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och beriiknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckta i procent tillimpas.

Byggnader

Maskiner och inventarier

Fijdrrviarme

Energiglasfonster, drinering, tak, skorstenar

Not 1 Rorelsens kostnader

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Sophédmtning och sotning

Ovriga driftskostnader
Forsikringar
Tomtréttsavgald

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvode styrelse

Arvode redovisning

Avgift Bostadsritterna
Energideklaration, OVK, miljétillsyn
Ovrigt

Anstdlida och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

Avskrivningar

Byggnader

Maskiner och inventarier

Fjarrviarme

Energiglasfonster, drianering, tak, skorstenar

2024
0,5%
10,0%
4,0%
5.0%

-16 828
-102 289
-39 724
-29 959

-188 800

-22 871
-87 100

- -109 971

-2997
0
-4 090
0
-2 679

-9 766

-5 439
-4 664
-10 000

23750

-43 853

2025
0,5%
10,0%
4,0%
5,0%

-18 693
-98 955
-36 999
_.-16271
-170 918

24014
-87 100

111 114

2997
0
-4 090
0
-2 075
9162

5411
-4197
-10 000
-22 561

42 169
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2024 2025
Not 2 Anldggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérde 1574 404 1574 404
Ackumulerade avskrivningar -486 744 -492 183
Arets avskrivaing - 5439 - 5411
Planenligt restvirde arets slut 1082221 1076 810
Taxeringsvdrde
Byggnader 5 400 000 6 200 000
Mark 4440000 4200000
Summa taxeringsvirde 9 840 000 10 400 000
Fastigheten #r upplaten med tomtritt.
Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirde 183 959 183 959
Ackumulerade avskrivningar 137 328 141 992
Arets avskrivaing 4 664 4197
Planenligt restvirde arets shut 41967 37770
Fjdrrvirme
Ackumulerade anskaffningsvirde 250 000 250 000
Ackumulerade avskrivningar 150 000 160 000
Arets avskrivning - 10000 10 000
Planenligt restvérde arets slut 90 000 80 000
Energiglasfonster. drinering, renovering tak/skorstenar
Ackumulerade anskaffningsvirde 706 279 706 279
Ackumulerade avskrivningar 231307 255057
Arets avskrivning - 23 750 - 22561
Planenligt restvirde arets slut 451222 428 661
Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC 1500 1500
1500 1500
Not 3 Eget kapital
Inbetalda Reservfond  Yttre fond Balanserade Arets
insatser vinstmedel resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 19 000 76 678 220611
Resultat foregaende ar -4 872
Avsittes till fond for yttre underhall 19 000 -18 401
Fran fond for yttre underhall ianspraktages -599
Till reservfond aterfores
Resultat efter finansiella poster , o 22 706 -
Belopp vid arets utgang 100 000 19 600 95 079 220 045 4305
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Lanebelopp Amortering under aret Bindning Rénta
Totalt: SBAB 1604 200 27 494 54l 10 ar 2,39% (viktat snitt)
Varav: Lanwnr. .73 675 686 10 244 2030-02-14 225%  10ar
Lan wr. .81 221 286 3132 2030-02-14 2,25%  10ar
Lannr. .03 182 228 2118 Rérligt 3-man 3,77% 3 ménaders
Lannr. .. 11 525 000 12 000 2027-02-15 2,15%  7ar

Sid 5(7)
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NYCKELTAL

Kassaflodesanalysen redovisar foreningens in- och utbetalningar under rikenskapsaret. Inbetalningarna avser friamst
medlemsavgifterna. Utbetalningar avser [6pande drifts- och forvaltningskostnader. 2025 skade kassan med 28 993 kr, fran 402 881 kr
till 431 874 kr:

g, =
g

Hér lamnas dven upplysningar om nyckeltal som kan underlétta forstaelsen av verksamheten, stillning och resultat:
* arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 4r 842 kr vid ingdngen av 2026 (842 kr for 2025).
* skuldsitiming per kvadratmater vid ingangen av 2026 dr 3 321 kr.
* sparande (amorteringar) per kvadratmeter var 57 kr under 2025.
* ridntekiinslighet (hur mycket avgifterna behéver hijas om lanerdntan hojs med 1 %-enhet).
89 % av foreningens lan dr bundna. Fran 2025-02-14 har ett av lanen (11 % av totalt lanat belopp) rorlig rinta.
Teoretisk rdantekénslighet berdknat pa rofall 1anat belopp f6r 2025 var 4,0 % och vid ingdngen av 2026 ir den 3,9 %.
* energikostnad per kvadratmeter
I energikostnad per kvadratmeter ingér kostnader for uppvirmning, el och vatten. Fér 2025 var den 320 kr.

Med en lag rantekénslighet pa 3,9 (ddr under 5 dr bra och &ver 10 inte dr bra) finns utrymme f6r upptag av ytterligare 1an for
finansiering av framtida ekonomiska ataganden. Dessutom finns planer pa att sdlja vinds- och kéllarutrymmen, vilket da kan bidra till
savil engangsintikter som 16pande avgiftsintikter.

Skulden per kvadratmeter yta (totalyta), belaningen, ir ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. D& fir man ett viirde som brukar ligga
nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm. Vid ingéngen av 2026 &r belaningen 3 321 kr/kvm, dér det rdknas som bra att ligga under
5 000 kr/kvm och mindre bra om den dr 6ver 10 000 kr/kvm.

Jamfor vi foreningens skulder med den totala omsittningen (intdkterna) sa far vi ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r, dvs
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder. Det motsvarar ungefdr som en privatpersons skulder i forhéllande till dennes inkomst.
Detta kallar vi var skuldkvot i forvaltningsberittelsen. Den riiknas ut genom att ta langfristiga skulder i balansrikningen (Skulder till
kreditinstitut) och dividera med omsittningen (Summa intikter = medlemsavgifter) dverst i resultatrikningen.

Skuldkvotvirdet brukar for de flesta féreningar bli mellan | och 15. Fér BF Parken nr 2 i Enskede UPA var den 3,9 berdknat pa
medlemsavgifterna vid ingangen av 2026. Tumregeln for skuldkvot: Under 5 dr bra, 6ver 10 4r inte bra. Om den vore Sver 20 skulle

det vara mycket illa.
, NS

Ve



BF Parken Nr 2 i Enskede UPA
Org. nr. 702001-6510

Enskede den 31 mars 2026.

ohansson

Ordf6rande

Sekreterare

UNDERSKRIFTER

Herman Klpowski )

Kassor
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Revisionsberiittelse

Forvaltningsaret 2025
BOSTADSFORENINGEN PARKEN NR 2 ENSKEDE UPA:

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret 2025-01-01 -
2025-12-31. Granskningen dr utférd enligt god revisonssed.

Vi tillstyrker

att balansrdkningen faststills,

att resultatet disponeras enligt forslaget i arsredovisningen
samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Enskede den 31 mars 2026

"””’M{%w

: \  Jens Schollin ‘Carl-Johéh Jehrlander
Revisor Revisor




