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Forslag till andrade stadgar - kallelse till extrastdmma | 2025-02-28 - dndringar i § 6 markerat med fet
still

Bostadsrattsforeningen Eldaren nr 3

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen ar Eldaren nr 3. Org.nr 716417-7946.
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Stockholm.
§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas
av en foreningsstamma.

Arsavgiften fér en ligenhet beriknas sa att den, i férhallande till ligenhetens andelstal, kommer att biéra sin
del av foreningens l6pande utgifter. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen
fore varje ny manads bérjan. Darutéver kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingaende kostnad, som innebér
lika nyttighet for samtliga ldgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, overlatelseseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsunplateise.

Upplatelseavgift 3r en sarktc avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr bostadsritten
upplats forsta gangsn. Avgittens nm{ev bestams av styrelsen.

Fér arbete vid tvergang av £0 bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en dverlatelseavgift med
ett belopp motsvarande higst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110}.

F&r arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far tas ut. Avgiften fér andrahandsupplatelsen ska tacka sadana
merkostnader i form av bl.a administration och arbete for Gvriga medlemmar som typiskt sett uppkommer.
Avgiftens storlek ska dven bero pa hur lange upplatelsen pagar. Om upplatelsen pagar langre tid &n ett ar kan
en hdgre avgift tas ut dn vid upplatelser som pagar kortare tid. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en
lagenhet arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §8 socialférsakrings-
balken. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheter &r upplaten.
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Avgiften faststdlls av styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag
eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst fem ledamoter samt hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
foreningsstamma. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Hogst en styrelseledamot behover inte vara medlem i foreningen. Ordforande i
styrelsen behover inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i férening eller en styrelseledamot i férening med annan
person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken ej sjalv behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation. Vicevarden ska ej vara
ordférande i styrelsen.

§ 7 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en revisor
jamte suppleant av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

§ 8 Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.
§ 9 Arsredovisning

Styreisen ska lamna arsredovisningen till revisorerna minst sex veckor fore ordinarie foreningsstamma. Denna
ska besta av resuitatrdkning. balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 10 Arendan pa urdinarie foreningsstimma

Ordinarie férenirgsstamms halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstamima ska f8ijande drenden behandlas:

1. Val av erdfirande vid stamman och anmalan av stdmmoordférandens val av protckallférare,
2. Goddannande av rdsiidngden.
3. Val av en eller tvi justeringsman.
4, Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning.
5. Faststailande av dagordning.
6. Styrelsens arsredavisning och revisionsberattelsen.
7. Bestut om faststillande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras.
8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.
. Beslut om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.
10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
11. Val om styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter.
12. Val av revisor och eventuell revisorsuppleant.
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14, Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillimplig lag om ekonomiska féreningar
eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma och senast en vecka
fore extra foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Arsméteshandlingar sasom
arsredovisning och revisionsberittelse ska vara medlem till handa senast tva veckor fore ordinarie arsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten galler hdgst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara féretrada en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. Fér en fysisk person giéller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, féréaldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande &vriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut

som ror skotseln av marken.

Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:
= rummens vaggar, golv och tak.
« inredning i kk, badrum och Ovriga utrymmen som hor till ldgenheten » glas i fonster och dorrar.

« lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavarzn swarar {6r maining av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning av
utifran synliga delar zv ytesrsivorna av viterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall an
malning av radiatorsr oo vailenarmatucer eller av de anordningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet,
ventilation och varten sum Phreningen fdrsett lagenheten med.

Bostadsratishavaren searar inte fir reparationer av de ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten

wares

och ventilation sorm forenqgen férsett ldgenheten med och som tjanar mer an en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada
som bostadsratishavaren sjlv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn sorn han borde iakttagit. Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana

underhéllsatgarder, som bostadsrittshavaren ska svara for.
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Beslut om detta sk? fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utférs | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som bertr bostadsrattshavarens lagenhet,

§ 14 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte i de fall som anges i 7 kap. 10§ andra stycket i bostadsrattslagen.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, géra ingrepp i barande konstruktion,
andring i befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig férandring av

lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgarden ir till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens hus och érlige_p
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstéalla behévliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 17 Fonder

inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fondeq for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. Det &verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 18 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
andelstal.

Ovrigt
e

Fur irhgor sorn inie regleras | dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
avriga ditypdies fcfatuiningar,

Att ovanstdende sidgar alivit antagna genom beslut pa extra féreningsstamma | den 16 mars 2025 och pa
extra foreningssriinsa ¥ den & april 2025 samt att beslutet pa den sist hallna stimman bitraddes av minst tre

fiardedelar av de 1istande intygar undertecknade styrelseledamdéter.

Stockholm den 8 aprit 2525
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