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Bostadsriittsféreningen Sigyn 18 K1)
716416-4811

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sigyn 18, Stockholm, f&r hdrmed avge arsredovisning {or
verksambhetséret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Verksamheten bestar i att bereda bostidder at medlemmarna. Foreningen omfattar sammanlagt 23
bostadsrittsligenheter och 5 lokaler. Samtliga lagenheter var vid arets utgdng upplatna med
bostadsritt och samtliga lokaler uthyrda.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ett underskott pa -136 134 kr frén den 16pande verksamheten under 2024. Avgiften
héjdes med 15 % fr.o.m. 2025-01-01.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Sigyn 18 i Stockholms kommun.
Byggnaden ir fullvirdesforsakrad via Bostadsritternas medlemsforsakring.

Foreningen har en underhallsplan.

Bostadsyta: 1 393 kv (BOA).
Lokaler: 316 kvim (LOA).

Styrelsen

Styrelsen har enligt ordinarie féreningsstimma 2024-06-17 haft f6ljande sammanséttning.
Bo Plars Ledamot 7‘ o.im. 27097/

Kerstin Bauer Ledamot, fr.o.m. 240901

Leif Dahl Ledamot

Kajsa Ekelund Ledamot

Radoslav Kataric Ledamot

Eric Murander Ledamot

Revisor

Revisor vald pa foreningsstdmma.
Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Valberedning

Valberedning vald pa foreningsstimma.

Mats Merup
Elias Freider
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Bostadsrittsforeningen Sigyn 18
716416-4811

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

2(1D)

Fastighetsskétsel och tillsyn under det gingna dret har inhandlats av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Hiindelser under éret
Styrelseprotokoll

Styrelsen har under verksamhetséret 2024 avhillit 13 protokollforda méten utéver den 16pande

kontakt som ar forenlig med det arbete som genomfors.

Ligenhetséverlatelser
Légenhet nr 1301 har Sverlatits med tilltrdde 2025-01-31

Andrahandsuthymingar
2 andrahandsuthyrningar har godkéints under aret

Ovrigt

- Porten till Sankt Eriksgatan 103 har renoverats

- Ett sdkerhetsricke har installerats pa taket

- OVK i bostiiderna och lokalerna har genomforts enligt serviceavtal med Peter Sotare

- Installation av dérrautomatik till svingddrr i trapphallen i 103:an med radiostyrda
armbégskontakter (bekostas av Stockholm stad)

- InkGp av ny torktumlare

- Inkép av luftavfuktare till killaren for att forebygga fuktskador

Flerirsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning 1863 211 1482705 1305 875 1261 161
Resultat efter finansiella poster -350 365 -349 934 71 744 -217 566
Skuldsittning/kvm 6 409 6423 6437 6 509
Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt 7 863 7 881 7 898 7986
Sparande/kvm -80 -83 162 8
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter 12 16 18 19
Energikostnad/kvm 274 243 216 215
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 50 45 47 47
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt 672 480 436 428
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Forindringar i eget kapital

3011

Insatser Uppladtelse-  Fond for ytire Fritt eget
; avgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 1252732 769 138 906 487 -2 630 086
Avsittning till fond
for yttre underhall 218 000 -218 000
Arets resultat -350 365
Vid arets slut 1252 732 769 138 1124 487 -3 198 451
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
~ _ Belopp
balanserat resultat -2 848 086
arets resultat - -350365
Totalt -3198 451
disponeras for
reservering till fond f6r yttre underhall 218 000
Overforing till balanserat resultat -3 416 451
Totalt -3 198 451

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr

Féreningens intiikter
Arsavgifter

Bredband
Hyresintékter, lokaler
Ovriga intikter
Nettoomsittning

Fireningens kostnader

Foérvaltnings- och administrationskostnader
Avskrivning byggnader

Avskrivning byggnadsinventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

l
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Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

936 008 668 988

49 476 25714

823 788 778 152

53 939 9 851

1863 211 1482 705

I 1497677 -1150 480
2 -199 235 -199 235
3 14996 9191
151 303 123 799

3914 2924

-505 582 -476 657

-350 365 -349 934

-350 365 -349 934

-350 365 -349 934




Bostadsrittsforeningen Sigyn 18 5310
716416-4811

Balansrikning )

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 10 564 059 10 763 294

Byggnadsinventarier 3 95 544 52 497

Inventarier 4 B . B -
10 659 603 10 815 791

Finansiella anliiggningstillgangar

Insats SBC 2 800 2 800

Summa anliiggningstillgangar 10662 403 10818591

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 137 730 188 145

Skattekonto 13 092 9 847

Ovriga fordringar 17 275 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 539 41253

211636 239 245

Kassa och bank 467 660 659 139

Summa omsiittningstillgangar 679 296 898 384

SUMMA TILLGANGAR 11341699 11716975
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Balansrikning
Beloppikr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1252732 1252732
Upplatelseavgifter 769 138 769 138
Fond for yttre underhéll 1124 487 906 487
3 146 357 2 928 357
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 848 086 -2 280 153
Arets resultat =350 365  -349934
-3 198 451 -2 630 087
Summa eget kapital -52 094 298 270
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 10 797 977 10 821 977
Depositioner 155 601 155 601
10 953 578 10977 578
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 58 880 52 095
Skatteskulder 6 869 10 469
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 374466 378563
440 215 441 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 341 699 11716 975
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr - - 2024-12-31  2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -350 365 -349 934
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet, m m 214 231 208 426
Kassafldode fran den l6pande verksamheten fore -136 134 -141 508

fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 27 609 -152 303
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 911 151 302
Kassafléde fran den lopande verksamheten -109 436 -142 509
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnadsinventarier B -58 043 -41 538
Kassafléde fran investeringsverksamheten -58 043 -41 538
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder - -24 000 -24 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -24 000 -24 000
Arets kassaflode -191 479 -208 047
Likvida medel vid arets birjan 659 139 867 186
Likvida medel vid arets slut 467 660 659 139
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Tilléiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har viardehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde reserveras till fond for
yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknande livslingd.

Fo6ljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under &ret
forvirvade och avyttrade tillgéngar.

Anldggningstillgangar _ % per dr
-Byggnader 1,5 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
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Not 1 Férvaltnings- och administrationskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning

Sotning

Hiss

Tviéttstuga

Gard

Undercentral

Sndréjning

Reparation och underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Ekonomisk férvaltning
Ovriga fSrvaltningskostnader
Konsultarveden

Juridiska kostnader
Arbetsgivaravgift, 16neskatt

Summa

Not 2 Byggnad och mark

Anskaffningsvirde byggnad
Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Mark

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 3 Byggnadsinventarier

Anskaffningsvérde

Arets inkép

Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort virde

o1

2024-12-31 2023-12-31
38316 35976
35 161 36 842
75114 8 053
57 885 7211
3924
2025 1027
1 800
21 335 16 093
230 075 46 327
50 777 34 563
362 035 338 240
55 796 41774
69 223 61 796
72 883 65 767
73 336 50 734
6 543 22 470
117 430 116 487
35 000 30 000
16 625 15375
60 748 56722
24 726 19982
32275 6 900
50 196 131 897
4 449 6 244
1497 677 1 150 480
2024-12-31 2023-12-31
13282319 13282 319
-3 476 026 3276 791
-199 235 -199 235
957001 957 001
10 564 059 10 763 294
64 600 000 64 600 000
7 994 000 7 994 000
72 594 000 72 594 000
2024-12-31 2023-12-31
461 929 420391
58 043 41 538
-409 432 -400 241
-14 996 9191
95 544 52 497
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Not 4 Inventarier

Anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, rorlig rénta
Réinta 4,15 %

Ingiende bokfort virde
Arets amortering

Utgéende bokf6rt virde

Stadshypotek, rorlig ranta
Rianta 4,15 %

Ingdende bokfort virde
Arets amortering

Utgéende bokfort virde

Stadshypotek, rorlig rénta
Rianta 4,15 %

Ingiende bokfort varde
Arets amortering

Utgdende bokfort vérde

Stadshypotek, rorlig rinta
Ranta 3,32 %

Nytt 1an

Ingdende bokfort virde
Arets amortering

Utgéende bokfort virde

Stadshypotek, rorlig rdnta
Rinta 3,770 %

Ingdende bokfort virde
Arets amortering

Utgaende bokfort véirde

Summa utgiende bokfort virde

Kortfristig del av langfristiga skulder

M

2024-12-31

4 450
4450

2024-12-31

350 000

350 000

3167 977

3167 977

3 000 000

3 000 000

2 000 000

2000 000

2 304 000
-24 000

2 280 000

10797 977

10797 977
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2023-12-31
4450
-4 450

2023-12-31

350 000

350 000

3167977

3167977

3 000 000

3 000 000

2 000 000

2 000 000

2328 000
-24 000

2304000

10821977

10 821 977
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Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar o

Underskrifter

Stockholm 2025- 0~ 25

Bo Plars Kerstin Bauer
/
ajsa Ekelund Radoslav Kataric

Min revisionsberittelse har avgivits 2025-03 -0 (.

/ 4
Mats Lehtipalo
Godkéand revisor

Tz ész . Duuer

=

-~

(1)

2024-12-31 2023-12-31
11 018 000 11 018 000

1 |

L\ 0

Leif Dahl

Eric Murander



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKOMSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sigyn 18
Org.nr. 716416-4811

Rapport om firsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Sigyn 18 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppn4 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehatler
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

“

Sidalav2

» identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sigyn 18 for &r 2024 samt av fOrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsriittslagen.

[(
Stockholmjc

Mats 2
Godkiind revisor / Medlem i FAR




