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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-10-06.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Skordemannen 2 och Skérdemannen 3 pa adressen Hjdrnegatan 5 och 7 1
Stockholm. Foreningen har 27 bostadsrétter om totalt 1 471 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsidkrad hos Soderberg & Partners.

Styrelsens sammansdttning

Anders Rudin Ordforande
Gitte Moilanen  Sekreterare
Eva Soderlund  Kassor

Lisen Follin Suppleant
Nina Larsson Suppleant
Valberedning

Monica Josefsson och Gunnel Rydholm Olsson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Jan-Erik Forsberg  Revisor
Susanne Ogren Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2019

2018
2016
2014
2013/2012
2011
2009
2007
2006/2005

2003
2001/2000

Takreparation. Taksikerhet uppdaterats. Vajer, sndrasskydd mot gard. Atgérdat mindre fasadskador.
Sensor for utetemperatur lagad. Mattor och anslagstavlor i entrén.

Renovering av trapphus uppgéng 5 och 7. Renovering av tvittstuga, nya maskiner. OVK.
Installation bredband, anslutet till StokAB. Leverantér OwnlT Broadband AB.

Byte av viarmeslingor i stupror

Byte termostatventiler, Injustering virmesystem

Installation snérasskydd, Markarbete + ny brunn pé gérden, Byte stuprdr och virmekablar.
Malning av fonster mot géard

Byte fjarrvirmecentral

Ommélning snickerier trapphus. Byte av ldgenhetsddrrar hos de medlemmar som anmélt intresse.

Balkongbyggnation, Takbyte, Fasadrenovering. Balkonger for de medlemmar som bestéllt (8 av 12
mdjliga lagenheter)

El-stigsbyte (3-fas indraget) , VA-stambyte

Planerade underhall

2020
2020

Mur runt gard
Omlaggning asfalt gard utanfor 5.an

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning

Conzignus Hem och Fastighet AB

Takunderhall Solid AB
Viérmekablar, stupror Plinten AB
Virmeanlaggning Schneider Elektriska

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Inga forandringar har gjorts under aret. Inga avgiftsforandringar &r planerade for 2020.

Fordndringar i avtal

Avtal med Plinten &r uppsagt men 16per fram till december 2020

Ovriga uppgifier

Under 2019 har styrelsen fokuserat pa mindre atgirder av fastigheten, samt att komplettera trapphusrenoveringen med
mattor och anslagstavlor i entrén. Under vér och sommar utfordes arbete pa rabatten utanfor 5:an.

Storre arbeten sker enligt underhallsplan. For att fa bra balans pa foreningens ekonomi har storre arbeten sasom
renovering av gardsmur och omléggning av asfalt utanfor 5:an pa gérden planerats till nésta verksamhetsér.

Under aret har tvda medlemsdagar genomforts, en pa varen och en pa hosten.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och avgaende
medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsérets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3
overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1052947 1047504 1047804 1029399
Resultat efter fin. poster -39416  -159 513 113 275 96 809
Soliditet, % 8 8 10 9
Yttre fond 1 007 293 947 293 887293 827 293
Taxeringsvirde 55000 000 37200000 37200000 37200000
Bostadsyta, kvm 1470 1470 1470 1470
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 683 685 685 685
Lan per kvm bostadsyta, kr 4927 5245 5245 5245
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,59 1,97 2,53 2,23
Lan/taxeringsvérde (LVT),% 13,2 20,7 20,7 20,7
Belaningsgrad, % 93,86 109,21 107,04 105,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 138 959 - - 138 959
Fond, yttre underhall 947 293 - 60 000 1 007 293
Balanserat resultat -207 821 -159 513 -60 000 -427 334
Arets resultat -159 513 159 513 -39 416 -39 416
Eget kapital 718 918 0 -39 416 679 502
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -427 334
Arets resultat -39 416
Totalt -466 750
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhéll 60 000
Balanseras i ny rdakning -526 750

-466 750

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1 052 947 1 047 504
Rorelseintikter 201 -1
Summa rorelseintikter 1053148 1047 504
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,6,7 -638 742 -780 946
Ovriga externa kostnader 8 -62 741 -87 790
Personalkostnader 9 -9 195 -11 886
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -270 647 -174 132
Summa rorelsekostnader -981 325 -1054 754
Rorelseresultat 71 822 -7 250
Finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter 7400 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -118 638 -152 263
Summa finansiella poster -111 238 -152 263
Resultat efter finansiella poster -39 416 -159 513
Arets resultat -39 416 -159 513
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

11
12
13

14

15
16

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
7716 375 7059 146
15 449 30185

97 074 125394

0 566 112

7828 898 7780837
2800 2800

2 800 2 800

7 831 698 7783637

6 458 19 742
32976 31920

56 162 50 897

95 596 102 559

236 902 1123 551
236 902 1123551
332498 1226109
8164 196 9 009 747
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

138 959 138 959

1007 293 947 293

1146 252 1086 252

-427 334 -207 821

-39 416 -159 513

-466 750 -367 334

679 502 718 918

17 5032 956 7243 008
5032956 7243 008

2209992 466 600

77 144 416 412

1715 635

18 162 887 164 174
2451738 1047 821

8164 196 9 009 747
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
1123 551

-39 416

0
270 647
0
0
231231

6963
-339 475
-101 281

0
-318 708
-318 708

0
0
-466 660
-466 660

-886 649

236 902

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
1503 907

-159 513

0

174 132
0

0

14 619

-16 727
329 457
327 349

0
=707 706
-707 706

SO O O

-380 357

1123 551
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skorden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0-3,68 %
Fastighetsforbattringar 2,5-20 %
Markanldggningar 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Andrahandsuthyrning 9056 0
Hyresintékt kabel-tv 40 052 40 176
Inkassoavgift 0 -180
Arsavgifter, bostider 1 003 839 1 007 508
Ores- och kronutjimning 1 -1
Ovriga rérelseintikter 200 0
Summa 1053148 1047 504

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader
Fastighetsskotsel
Mattservice

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovriga serviceavtal
Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Tvittstuga
Trapphusrenovering

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

2019
4 875
1399
0
9750
32705
14 462
15 566
78 757

2019

106 204
106 204

2019
0
0
0

2019
32197
29 074

209 581
33 788
304 640

2019
40176
49 462
37179
22 324

149 141

11
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2018

43 055
1438

6 872

0

29 400
37 457
9490
127712

2018

152 207
152 207

2018
0
0
0

2018
64 537
31892

228 639
33142
358210

2018
40 176
44 696
36 099
21 846

142 817
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso

Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.moéte/stimma/stdddag
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ovr forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

12

2019
35000
1210
625
6202
169

0
9375
4620
805
1770
0
2965
62 741

2019
2198
6997
9195

2019
118 638
0

118 638

2019-12-31

8993 308
884 820
9878128

-1 934 161
-227 591
-2161 752

7716 375
2999 909

15 000 000
40 000 000
55000000

Arsredovisning 2019

2018
35000
2 449
17 188
10 778
614
600
9375
4530
3695
0
1133
2429
87790

2018
1 886
10 000
11 886

2018
151 507
756

152 263

2018-12-31

8993 308
0
8993 308

-1790 965
-143 196
-1 934 161

7 059 146
2999 909

12 200 000
25 000 000
37200000
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Arsredovisning 2019

I samband med trapphusrenoveringen 2018/2019 aktiveras ny avskrivning vilket belastar resultatrikningen framover.

Aterstiende belopp fran tidigare trapphusrenovering belastar resultatet med en engingskostnad pi

52 520 sek vilket motsvarar restvirdet av tidigare avskrivning.

Not 12, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink6p
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats branschorganisatio
Summa

Not 15, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

2019

147 348
147 348

-117 163
-14 736
-131 899

15 449

2019-12-31

141 594
0
141 594

-16 200
-28 320
-44 520

97 074

2019-12-31

2 800
2800

2019-12-31

32916
0

60
32976

13

2018

147 348
147 348

-102 427
-14 736
-117 163

30 185

2018-12-31

0
141 594
141 594

0
-16 200
-16 200

125 394

2018-12-31

2 800
2800

2018-12-31
30327
1593

0

31920
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Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsékringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 17, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag
SEB 2022-02-28
SEB* 2020-05-28
SEB 2022-10-28
Summa

Varav amorteras inom 12 manader
*=Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 2.010.000

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berékn arvode bokslut
Beréknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Forvaltning

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppl kostn och forutb int
Uppvéarmning
Utgiftsréntor

Vatten

Summa

Not 19, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

14

2019-12-31

6 696
17 051
8750
5717

0
17 948
56162

Riéntesats
2019-12-31
1,77 %

1,01 %
1,77 %

2019-12-31

6997
9375
0

89 757
16 250
0
2198
2 844
4636
24239
958
5633
162 887

2019-12-31

7 744 000
7 744 000

2019-

Arsredovisning 2019

Skuld
12-31
2923
2010
2310
7243

167

2018-12-31

6 696
15358
8750
5580
88

14 425
50897

Skuld
2018-12-31
3090
2310
2310
7710

2018-12-31

0
9375
3794

87 307
16 250
10 000
3142
2450

0

30 879
977

0

164 174

2018-12-31

7 744 000
7 744 000
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