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for Bostadsrattsfireningen Eldaren 14 i Stockholms l4n
organisationsnummer {716416-6915]

-
Firma och 4ndamal

1§.

Féreningens firma Ar Bostadsrilttsforeninge

Eldaren 14. ' ‘
Foreningen har till #indamal att fdmjs medlemmarnaes
ekonomiska intressen genom att i freningens lus
uppléta bostdder it medlemmarna 1ill nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt I fireningen pé
grund av sddan upplételse kallas bostadsritt, Medlem
som innehar bostadse#tt kallas bostadsriittshavare,

Medlemskap

2 8.

Intrads i foreningen kan beviljas fysisk person som
erhilller bostadsréity genom upplitelse av fireningen
eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus eller
bostadshyresgist i fastighet somn avsss forvdrvas av
fdreningen for ombildning frdn hyresratt il
bostadgritt.

Bostadsratt upplites skrifiligen i enlighet med 6 §
bostadseatslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritt
skall upplétas.

Bostadsrittshavare erhiller ett bostadsrittsbevis som
skall innehélla uppgift om parternas namn, lipenhetens
beteckning och rumsantal, Vidare skall anges det
belopp varmed grundavgift och arsaveift skall utgd
samt, fiir det fall styrelsen s& beslutat, upplitelscavgifl,
Finms ytterligare villkor firenade med upplatelsen skall
#ven dessa anges.

38

Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen
om ¢j annat foljer av 52 § bostadsrétislagen.

Om Bvergiing av bostadsratt stadgas | §§ 6-11 nedan.

Uteslutning

4 8.

Medlem som | samband med frvirv av fastighet fir
ombildning frin hyresritt 511 bostadsriit gj tecknar
bostadsratt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen,

Avpifter
5%.

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av grandavgift skall dock alléid beshutas av
féreningssiimman,

Foreningens 16pande kostnader och utgifier samt
avsitining il fonder ska finansieras genom alt

bostadsriltinnebavana betalar Arsavgift il Rireningen. —

Arsavgifterna fordelas pé bostadscittsimmehavarna i
forhallande till I3genheternas andelstal,

[ &rsavgiften inglende ersitining fir viirme och
varmvaiten, elektrisk strm, renhilining eller

kensumtionsvatten kan beriiknas efter frbrukning alle.r:'-;g-'; :

ytenhet,
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Upplételseaveift kan witagas efier beslnt av styrelsen,

Overgéng av bostadsriitt

6 8.

Bostadsrittshavare dger ritt att Fitt Sverlata sin
bostadsriitt och till képeskilling som siljare och képare
kommer $iverens om. Det #r dock fGreningen
forbehdllet att prova anstkan om medlemskap i
enlighet raed de villkor som stadgarna anger.
Bostadsréitishavare som dverlitit sin bostadsyit tll
amnan medlem skall till bostadsritisforeningen inldmna
skriftlig anmiilan hiirom med angivande av
tverlatelsedag samt till vem dverldtelsen skett.
Forvirvare av bostadsriitt skall skrifttigen ansdka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan sKall
anges personmmnmer eller adress. Styrkt kopia av
tangeshandlingen skall bifogas anstkan.

7 8.

Avtal om bverldtelse av bostadsralt genom kdp skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kiparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om
bostadsritten till den lagenhet som dverlatelsen avser
samt kpeskillingen. Motsvarande skall gilla
dverlatelse av bostadsritt genom byte eller ghva.
Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir
ogiltig. '

8 8.

Har bostadsrit dvergstt till ny innehavars, fir denne
utiva bostadsriitten och tilltrade lisenheten endast om
han 4r eller antas till medlem { foreningen.

LHan hinder av fiirsta stycket fr dodsbo efter aviiden
bostadsratishavare utdva bostadsriitten. Sedan tre &
forflutit frin dodsfallet, fr freningen dock anmana
didsboet att inom sex minader visa att bostadsritten
ingétt i bodelning efler arvsskifie i anledning av

“bestadsrittshavarens dod eller att afigon, som & fir

vHgras intrade | foreningen, frviirvat bostadsriticn och
stkr medlemskap. fakitages inte tid som angivits §
anmaningen, fr foreningen sdlja bostadsritten pd
offentlig auktion for dadshoets rdkming.

9§.

Den till vilken bostadsritt Sverghtt far inie vilgras
intride i fiveningen om fBreningen skiligen kan néjas
med honom som bostadsritishavare, Om det kem
antagas att forviirvaren for egen del gf skail bos#ita sig i
bostadsriittsldgenheten figer foreningen riitt att viigra
medlemskap,

Har bostadsritt dverpitt till bostadsrattshavarens make
fir intride i foreningen infe vigras maken. Vad som
sagt nu ger motsvarande tillampning om bostadsratt
tilf bostadskigenhet Svergdu till bostadsritishavaren
niirstdende som varaktigt sammanbadde med honom. -
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1frdga om andel { bostadsratt 4ger firsta och andra
styckena tillfinpning endast om bostadsritten efter
fBrviirvet innelias av makar eller med varandra
varaktigt samboende ntirstiende.

10 §.

Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter lknande
forviiry inte antagits i1} inediem, far Rreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader visa att

_ndgen,somute fir viigras intritde i fireningen,

-Brvirvat bostadsratten och sakt medlemskap. [akitages

~inte tid som angeits | anmaningeh, fr foreningen sdlia .

bostadsritten pd offentlig avktion for innehavarens
rikning.

il §.

Har den tili vilken bostadsréitt Gverlatits inte antagits
tilf medlem 4r sverldtelsen ogiltig,

Fdrsta stycket giller ej vid exekutiv forsilning elfer
offentlig auktion enligt §§ 10, 12 aller 37
bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvéirvaren inte
antagits till medlem, skall fireningen losa bostadsriitien
mot skilig ersiittning. .

Avshgelse av bostadszitt

12 §. s
Bostadsrattshavaren-kan sedan A &r forflutit frin det
bostadsratten uppiits avsiiga sig bostadseitten och
ddrigenom bli fi frdn sina torpliktelser som
bostadsritishavare. Avsigelsen gors skriftligen hos
styrefsen.

Sker avsdgelse, Sverghr bostadsritten till Rreningen
vid det manadsskifte som intr#ffar nirmast efter tre
minader frdn avs¥gelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens réitigheter och
skyldigheter

13 §.

Baostadsriinshavaren skall pi egen bekostmad 11 det
inre hilla lagenheten med tillhérande Svriga utrymmen
i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas; rummens viiggar, golv och
tal; invedning i kik, badrum och i Svriga mrymmen i
lgenheten samt eldstider; glas och bagar i lgenheiens
Yytter- ach innerfnster; lagenhetens ytter- och
nerdéirar. Bostedsrittshavaren svarar dock jite &r
milning av yttersidorna av ytterdorrar och yterfinster
och inte heller for ammat underhdl) dn makning av
radiatorer och de anordningar fiin stamledningar for
vatten, avlopp, viinne, gas, elektricitet, rokgfngar och
ventilation som fireningen fOrsett légenheten med.

Ar bostadsrattsligenhet forsedd med balkong, torrass
eller uteplats &ligger det bostadsrdtishavaren ait svara
for renbAlining och sndskottning.

Bostadsrifishavaren svarar for reparation pé grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans vitlande eller genom
viirdsldshet eller fSrsummelse av nigon som hor till
hans hushdt eller giistar honom eller av annan som han

inrymt i ldgenheten eller som dir utfoet arbete fr hans
rikning, Ifrdga om brandskada som
bostadsritttshavaren sjdlv infe vallat giller vad som nu
sagts endast om hostadsriittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjitrde stycket Rirsta punkien 4ger motsvarande
1illimpning om ohyra fSrekommer i 1agenheten.

14 §.
Bostadsrittshavaren fir, sedan lggenheten tilltitts,
fretaga forandring i ligenheten. Avsevird frandring
far dock foretas endast efter ¢ilistAnd av styrelsen och
under frutsittning att den inte medfir men for
freningen eller annan mediem.

Som avseviird Mrindring rikmas alltid Ririndring som
kriiver byggnadslov. Det Aligzer bostadsritishavaren as
ansbka om sidant.

15§, ..
Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid ligenhetens
begagnande iaktta allt som fordras fir att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
folja de ordningsforeskrifter foreningen |
Overensstdminelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsréttshavaren skall hiila noggrann tillsyn éver
att allt vad som s&lunda Alipger honom sj4lv Aven
iakitas av dem for vilka han svarar enligt § 13 farde
stycket.

16 §. _
Bostadsriitizforeningen har raft att erhdlla dlitrade il
lagenheten nar det behovs for att uttva pddig tillsyn
eller utfdra arbete som erfordras.

Bostadsritishavaren ar skyldig att pd Mmplig tid halle
Jagenheten tillginglig fr visning i anslutning till
offentlig avktion,

Underliter bostadsritishavaren att bereda foreningen

-+ tilltrdde till ligenheten nér freningen har ritt till det,
_kan Rirordnas om handréickning,

17 §.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen samtycke i
andra hand upplita [dgenheten i dess hefhet (il annan
4n mediem utom i fall som avses i 30 § andra stycket i
bostadsrittstagen.

18 §. .
Bostadsrattshavaren fir inte inrymima utomstiende
personer j Bigenheten, om det kan mediBra men for
fBreningen ciler annan medlem.

12 8.

Bostadsréttshavarer fir inte anvinda ligenheten for
annat dndamdl #n det avsedda, Féreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse
fr foreningen eller annan rmedlem.

208§.

Betalar bostadsrattshavaren inte i rait tid grundavgift
eller upplételseavgift som fovfaller 11l betalning innan
légenheten fir tilltridas och sker inte ritrelse inom en
mdnad frén anmaning, fr fYreningen hiva
upplitelseavtalet. Vad som nu sagts g3ller inte, om
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ligenheten tillivitts med styrelsens medgivande. Hiives
avialet, har freningen rétt till ersiittning for skada.

218§.

“Nyttjaudergiten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt ach som tilltratts 4r Rirverkad och
foreningen siledes berdttigad ait uppsiga
bostadsritishavaren tifl avilytining: -

1. om bostadsritishavaren dréjer med betzlning av
grurlavgift eller uppliielseavgift vtver tvé veckor

frdn det att freningen efter fMrfallodagen anmanat .

honom att fuflgtra sin betalningsskyfdighet eller
om bostadsrittshavaren drijjer med betalning av
drsavift utiver en vecka sfter frfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behdvligr samtycke

eller tillstand uppliter [agenheten’i andra hand,

om idgenheten avvinds i strid med § 18 eller § 19,

om bostadstittshavaren eller den, till vilken

ldgenheten upplatits i andra hagd, genom :

vardsltshet dr vallande it att ohyra forekommer i

Tigenheten siler om bostadsrittshavaren genom

underiatenhet att utan oskiligt drdjsmal undenﬂtta

styrelsen om firekomst av ohvra i lagenheten bidrar
till att oliyran sprids i fastigheten;

5. om {igenheten pd annat sétt vanvirdas eller om
bostadsriitishavaren eller den, till vilken ligenheten
upplatits i andrz hand, dsidosétter ndgot av vad som
enligt § 15 skall jakttas vid ligenhetens begrgnande
eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda
paragrafl dligaer bostadsrittshavare;

6. om istvid med § 16 tilltedide till I3genheten vagras
och bostadsritishavaren inte kan visa giltig ursiiks;

7. om bostadsrdttshavaren sidositter annan honom
dvilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs; till sidan skyldighet riknas medlems
ansvar fiir ldn ftr vilken foreningen liimnat stikerhet
enligt § 29 tredje stycket;

8. om ligenheten helt eller tll véisentlig del nytijas for
ngringsverksambet etler ddrmed likartad
verksamhet, vilken wigtr eller i vilken tifl gj
ovisentlig del ingér § brottsligt frfarande.

&

Nyttjanderitten dr inte frverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren til} last 8r av ringa betydelse.
Uppsigning pé grund av fyrhillande som avses i forsta
siycket 2, 3 eller 5-7 f3r ske endast om
bostadsriittshavaren underliter att pi tillsigelse vidta
réttelse utan drBjsmal.

Uppsiiges bostadsratishavaren till avflyttning har
fireningen ritt till ersattning for skada.

22 8.

Ar nyttjanderiitten Rrverkad pd grund av forhallande
sont avses i § 21 firsm stycket 1-3 eller 5-7 men sker
ritielse innan firenimgen gjort bruk av sin it till
uppsiigning, kan bostadsrittshavaren inte darefter
skiljas frin Higenheien pd den grunden.

Detsamma géller om firenitgen inte uppsagt
bostadsritishavaren tilt avilytming inom tre ménader

frAn det foreningen fick kiinnedom om fSrhéllande som -
avses i § 21 forsta stycket 4 aller 7 eller inte inom tvd

ménader fién det den erhdil vetskap om frhallande

SO avses § nimnda stycke 2 tilisagt
bostadseitishavaren att vidta rEttelse,

23 8.

* AFnyttjande r4tten euhgt § 21 forsta stycket 1
f8rverkad pi grund av drijsmal med betalning av
&rsavgift och har foreningen med anledning dirav
uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttuing, fr denne
inte pa grund av driijsmalet skiljas frén Hgenheten, om
avgiften betalas inon tre veckor frin uppsigningen. [

- avvaktan pd att bostadsditishavaren visar sig ha

fullgjort vad som sdlnda fordras for att Atervinna
nytijanderdtten far beslut om viikning inte meddelas
forrin forton vardagar forflotit fdn uppsdgningen.

24 §.

Upps#ges bostadsrétishavaren i1l avilyttning av orsak
gom anges i § 21 firsta stycket 1 eller 4-6 eller 8, 4r
han skyldig att genast avilytta, om inte annat Bljer av §
23,

Uppsiges bostadsrittshavaren av annan [ § 21 angiven
orsak, far han kvarbo till det ménadsskifte som intréffar
niirmast efter tre manader frdn uppstigningen, om inte
tingsedtten provar skitligt aldgea honom att avilytta
tidigare,

258§.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fién ]agenhetaen 1ill
foljd av uppsgning 1 fall som avses i § 21, skall
foreningen sdlja bostadsritten pd offentlig aukiion sd
snart det kan ske, om inte reningen och
bostadsrittshavaren kormmer dverens om annat,
Férsiljningen fir dock anstd till dess brist for vars
avhjilpande bostadsriitishavaren svarar biivit botad.
Ay vad som nflutit genom firsiljningen f3r foreningen
uppbéra s mycket som behdvs for att ticka
fireningens fordran hos bostadsritishavaren. Vad som
Aterstdr tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

26 8.

Styrelsen bestfir av minst tre och hégst shu ledamdter
med minst en och hbgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordmane
siimma for eit ar. Ledamot kan omvalias,

Till styrelseledamot kan forutom medlem vilias fven
make till medlem och n#rsthende som varakiigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person
som 4r bosait 1 foreningens fastighet.

Om fbreningen har stathgt bostadslin skalf en ordinarie
ledamot och en suppleant uises av kommunen. Direst
den langivande myndigheten s provar lmpligt, m
vederbbrande kommunala myndighet i stiillet for en
styrelseledamot jamte suppleant fér denng utse en
rapportor, vilken skall taga del av
bostadsrattsforeningens rikenskaper och protokoli med
dértill hérande handlingar, styrslsens
forvaltningsberittelse, revisionsberdttelse och yttrande
i anledning av eventuella revisionsanmérkningar, Han
Hdger ocksd riit att ndrvara vid Hreningsstimmor och
styrelsesammantriden samt vid besikining av
foreningens egendom. Vid styrelsens sammantriiden

#iven som vid feeningsstdmmor &ger rapportren ritt

TR
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att vicka forslag och f sin mening antecknad till
protokollet, )

27§. .
Styreisen har sitt site i Stockholm,
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tv -

»

styrelseledamter, att tvé i forening teckna fireningens . _

firma. Styrelsen 4r beslutsfr néir antalet n#rvarande
ledamdter vid sammantridet dvevstiger hilften av
samtliga styreiseledambter. Som styrelsens heslu
giller den mening om vilken de flesta ristande firenar
sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av
ordfSranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet
nir fér beshutsforhet minsta antal ledamdter 4r
nirvarande.

28 §.

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére mars ménads utging varje 4+ skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsbersitelse,
resultatrdkning samt balansrakning,

29 8.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhinda Toreningen
dess fasta egendom eller tomirsitt och inte heller riva
eller bygga om sidan egendom.

Styrelsen efler firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskriviing i fireningens fasta egendom
eller tomtratt.

Styrelsen #ger rétt att till sakerhet for mediems lan
forviiry av bostadsriitt i féreningen, Tamna pantbrev i
freningens fastighet och teckna borgen. I samband
‘hiirmed skall bostadsrattshavaren 18mna sin bostadsrast
som pant till féreningen som sikarhet for vad
freningen kan tvingas utge pA grund av siit 4tagande.

30 §. \

Revisorerna skall vara tv jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes fr tiden fran
ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstdmma Lallies,

Om fbreningen har statligt bostadsian skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

31 §.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision fir
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 30/4.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinaric
Treningsstdmma dver av revisorerna eventuellt gjorda
anmrkninger,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens firklaring Sver av revisoretna gjorda
anmirkningar skall hilas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fiire den
foreningsstimma, pa vilken de skali forekomma till
behandling,

Fireningsstimma
32§.

Ordinarie fireningsstimma halles Arligen fore juni
ménads utging,

334.

Extra foreningsstimuna hilles d3 styrelsen eller
revisorerna finner skl dértill eiler di minst 1710 ay
sartliga r@siberattigade skriftligen bepdirt det hos

styrelser med angivande av drende som dnskas e

behandlat,

34 8.

Medlem som dnskar visst drende behandlat pA
ordinarie foreningsstmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast fSre mars minads utgdng
fOr att #rendet skall kunna anges i kallelsen.

354.

P ordinaric foreningsstimma skall forekonuma:

Stammans Sppnande

Godkdnpande av dagordning

Val av ordfrande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollfirare

Val av tva justeringsmin tillika rostriiknare

Friga om stimman biivit i behdrig ordning utlyst

Faststillande av rastlingd

Styrelsens rsredovisning

9. Revisorernas berittelse e

10. Faststallande av resultat- och balansrikning

1. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfithet for styrelseledamtterna

13. Arvoden & styrclsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och suppleanter

16. Av styrelsen $ill stimman hiinskjutna frdgor samt
drenden enligt § 34

17. Stdmmans avslutande

O NGB

P4 extra Rreningsstimma ska utGver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de frenden fbr vilka
stmman blvit utlyst och vilka angetts i kallelsen il
stémman.

36 §.

Kallelse till fereningsstimma skall innehdlla uppgift
farekommmande drenden och utfindas genom personlig
kallelse 6l samtiliga mediemmar genom utdelning eller
utsiindning med post senast tvd veckor fire ordinarie
och en vecka fore extra fireningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman,

Andra meddelanden til] medlemmarna delges genom
anslag pd 1mplig plats inom fBreningens fastighet eller
genom brev.

378.

Vid forepingsstimman har varje mediem en riist.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har -
de dock tiilsammans endast en riist.

Ristheriittigad ir endast den medlem som fullgjort sina
Tirpliktelser mot fireningen,

Medlem fir utéva sin rostritt endast ganom anuan
medlem, ikta make eller nirstiende, somn varaktigt

sammanbor med medlemmen, sisom ombud. Ingen fir

sisem ombud fBretritda mer #n en medlem.

FTTHE:
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Fonder

388.

Inom foreningen skall bildas en fond fr yitre
underhail.

Till fonden fB8r yttre underhall skall Arligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighstens
taxeringsvirde.

I allt varom ej hér ovan stadyats géller Bostadsriittslagen. -

Uppldsning och lﬂmdanon

39§ -
Vid féreningens upplisning behilllna tillgingar skaﬂ
tillfalla medlemmarng i firhdlande Gl
grundavgifterna,

Ovanstdende stadgar har antagits vid tva pa varandra fSljande stémmor

den 20 maj 2010 {ordinarie stimma)
och

den 7 juni {extra stimma)

Stockholm den 8 juni 2010

Eldaren 14

Ulrika Nelfelt, sekreterare
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