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Styrelsen for Brf Biografen far hdarmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
uppléta ldgenheter 4t medlemmar for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa
grund av en sadan upplételse, kallas bostadsrétt.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ruddammen 29 pé adressen Ruddammsbacken 28. Féreningen
har 77 bostadsritter. Foreningen dger marken.

Forsiakring
Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhéllsplan som omfattar perioden 2021-2073. Underhallsplanen
uppdateras 16pande och utgor ett av flera underlag for styrelsens planering av framtida
underhéllsatgérder.

Under rikenskapséret har foljande underhallsatgérder genomforts:
-Pumpservice och dversyn av fastighetens drianeringssystem
-Reparation och service av fastighetens fjarrvirmecentral

Forvaltning

Foreningen har under rdkenskapsaret fornyat avtal om ekonomisk forvaltning med Viredo AB. Nytt avtal
har tecknats med Svanstroms El & VVS AB avseende jour vid akuta fel inom teknisk forvaltning
samt Nybergs Pumpservice AB avseende kontinuerlig service av drianeringssystemets pumpstationer.

Styrelsens sammansiittning

Anders Stening - Ordforande
Nareg Mardirossian - Ledamot
Leo Josefsson - Ledamot
Sara Kozicic - Ledamot
Stefan Brala- Ledamot
Tania Khoury - Ledamot
Nina Ernlund - Ledamot

Anders Erlandsson-  Suppleant
Fredrik E. Johansson -Suppleant
Fredrik Persson- Suppleant
Ingrid Moysset- Suppleant
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Jan Albert, Hakan Pettersson och Henrik Ahnebrink.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Revisor
Daniel Bostrom, BL revision

Sammantriden och styrelsemdoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapsaret 2025.

-Tvé av foreningens tre 1an hade per balansdagen en bunden rénta om 2,76 % med en aterstdende
bindningstid om ca 1 ar.

Ovriga upplysningar

I tvisten med Fastighets AB Handelskvinnan meddelade tingsritten i mars 2024 dom till féreningens
fordel. Motparten alades att ersétta foreningen for advokatkostnader om cirka 2 Mkr. Domen har
overklagats och sékerhet for betalning har begirts via Kronofogdemyndigheten. Mot bakgrund av
hovrittens arbetsbelastning har malet inte tagits upp till provning under rdkenskapsaret.
Huvudforhandling 11-12 mars 2026.

Hovrétten domde till foreningens fordel 1 april 2026. Mer information finns att tillga i Not 9 ”Visentliga
hindelser efter rakenskapsarets utgang.”

Pa foreningens fastighet finns en potentiell byggritt av betydande vérde, redovisad som streckad mark
som for ndrvarande inte dr detaljplanerad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 121 st och vid arets slut 121 st. 10
bostadsritter har verlatits och en deloverlatelse under 2025.

Flerarsoversikt (Kr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4462615 4413986 3911205 3431 361
Resultat efter finansiella poster -1213096 -1783668 -1972932 -2434981
Soliditet (%) 87 87 88 88
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 864 863 762 667
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 8393 8393 8 096 8 096
Sparande per kvm (kr/kvm) 104 -133 -117 -
Réntekénslighet (%) 10 10 11 -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 286 275 244 -

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 93 95 86 -
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Bostadsrittsyta 4 885 kvm

Upplysning vid forlust

Foreningen har hoga avskrivningskostnader dé det dr en nybildad forening med hogt byggnadsvérde
vilket medfor hoga arliga avskrivningskostnader. Foreningen har pga tvisten med Fastighets AB
Handelskvinnan haft hogre utgifter i form av advokatkostnader vilket paverkat resultatet negativt.

Foreningen har en underhéllsplan for de langsiktiga framtida ekonomiska &tagandena och avséttning sker

genom eget sparande, fordndringar i kortsiktiga ataganden sasom rintekostnader och driftskostnader
fraimst finansieras genom justering av medlemsavgifterna.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat Resultat
Belopp vid arets ingéng 299 545 000 3428194  -12704 993 -1 783 668 288 484 533
Arets resultat -1 783 668 1 783 668 0
Fond for yttre underhall 389 000 -389 000 0
Arets resultat -1 213 096 -1 213 096

Belopp vid drets utging 299 545 000 3817194 -14877 661 -1213 096 287271 437

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel (kronor):

ansamlad forlust -14 877 661
arets forlust -1 213 096
-16 090 757

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 389 000
1 ny rdkning overfores -16 479 757
-16 090 757

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

(\)

4462 615
2 52701
4 515 316

w

-3 241 897
-229 205

5 -1 132 886
-4 603 988
-88 672

N

14
-1 124 438
-1 124 424
-1213 096

-1213 096

-1213 096

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

4413 985
12274
4 426 259

-3246 018
-222 628
-1 132 886
-4 601 532
-175 273

12
-1 608 407
-1 608 395
-1 783 668

-1 783 668

-1 783 668
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 326 429 169
326 429 169

326 429 169

37269
147

128 635
166 051

2312624
2312 624
2478 675

328 907 844

6(12)

2024-12-31

327 562 055
327 562 055

327 562 055

128 153
133

65 454
193 740

2394 053
2394 053
2587793

330 149 848
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

299 545 000
3817194
303 362 194

-14 877 661

-1213 096
-16 090 757
287271 437

41 000 000
0

186 359

13 361
436 687
41 636 407

328 907 844

7(12)

2024-12-31

299 545 000
3428 194
302 973 194

-12 704 993

-1 783 668
-14 488 661
288 484 533

26 000 000
26 000 000

15 000 000
50

233 559
3452

428 254
15 665 315

330 149 848
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1213 096
1132 886
-14

-80 224

90 884
-63 181
-47 200

18292
-81 429

-81 429

2394 053
2312 624

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 783 668
1132 886
-12

-650 794

-60 690
26 201
68 549

-49 183

-665 917

1450703
1450 703
784 787

1 609 267
2394 053
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fréan 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsiandras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen. Lanen ar dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forldnga dem vid
villkorsandringsdatum.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknande livslangd.

Foljande Avskrivningstider tilliimpas:

Anliggningstillgingar Ar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 200
Markanlidggningar 20

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséattning och ovriga intikter

Hyresintikter parkering
Arsavgifter
Hyresintdkter Forrad

Avgifter andrahandsuthyrning

Ovriga intikter

2025

178 020
4220105
44 777
19 713
52701

4 515 316

I foreningens arsavgifter ingér virme,vatten, abonnemang for bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Virme

Vatten/avlopp
Renhallning och stidning
Reparation och underhall
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Bredband
Fastighetsforsakring
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader
Vattenskada

2025

-126 446
-1010 163
-260 558
-226 083
-469 371
-90 110
198 475
-85 716
-88 377
-26 438
-101 340
-127 499
-431 320
-3 241 896

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totalt

2025

-176 400
-52 805
-229 205

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Markanldggningar

2025

-1119011
-13 875
-1 132 886

10 (12)

2024

178 020
4215717
0

20 248
12274
4426 259

2024

-123 188
-974 314
-246 961
-227271
-408 872
-80 288
-154 218
-169 449
-79 033
-25 469
-99 960
-656 995
0

-3246 018

2024

-171 900
-50 728
-222 628

2024
-1 119011

-13 875
-1 132 886
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Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB rorlig ranta 2026-03-28
Swedbank Hypotek AB fast rénta 2026-08-25
Swedbank Hypotek AB fast rdnta 2026-08-25

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Rantesats
%

2,251
2,760
2,760

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Huvudforhandling i hovréitten holls den 11-12 mars 2026. Den 16 april 2026 meddelade hovrétten dom
dar tingsrittens tidigare dom faststilldes. Motparten alades dven att ersétta foreningen for ytterligare

rattegangskostnader om cirka 500 tkr.

Tidsfrist for 6verklagan till Hogsta domstolen har ej forfallit vid tidpunkten for faststéllandet av

arsredovisningen.

2025-12-31

339 371 796
339 371 796

-11 809 741

-1 132 886
-12 942 627
326 429 169

167 000 000
146 000 000

313 000 000

11 (12)

2024-12-31

339 371 796
339 371 796

-10 676 855

-1 132 886
-11 809 741
327 562 055

164 000 000
159 000 000

323 000 000

Léanebelopp
2025-12-31
15 000 000
13 000 000
13 000 000
41 000 000

41 000 000

2025-12-31

76 500 000
76 500 000

Léanebelopp
2024-12-31
15 000 000
13 000 000
13 000 000
41 000 000

39549 297

2024-12-31

76 500 000
76 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-06

Underskriven den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Anders Stening
Ordforande

Leo Josefsson
Ledamot

Tania Khoury
Ledamot

Stjepan Brala
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor

Nareg Lonn Mardirossian
Ledamot

Nina Ernlund
Ledamot

Sara Kozicic
Ledamot
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Stjepan Brala

Foretag: Brf Biografen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 16:49:10 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7d77e3e1e7d94cbeaebabd51833807¢c5

Underskrift 3

Namn: Nina Ernlund

Foéretag: Brf Biografen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-07 14:40:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4bac10488a1e4371911c91¢c8c9534225

Underskrift 5

Namn: Tania Khoury

Foretag: Brf Biografen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-08 08:56:41 GMT+02:00
Transaktions-1D: c588397c58ff4404b0bc265b999ad5¢c5

Underskrift 7

Namn: Sara Kozicic

Foéretag: Brf Biografen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-12 09:23:15 GMT+02:00
Transaktions-ID: 53611431110f4781ae3ab4b6bb3f1fde

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Anders Stening

Féretag: Brf Biografen

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 17:58:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7141cdb4be00424d80661ef51b170094

Underskrift 4

Namn: Nareg Lénn Mardirossian

Féretag: Brf Biografen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-07 14:49:08 GMT+02:00
Transaktions-ID: cf854cd87e5740019f9588767fd48cee

Underskrift 6

Namn: Leo Josefsson

Foretag: Brf Biografen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-09 12:57:12 GMT+02:00
Transaktions-ID: a309a668dd8a45a795fc3c64de69b94b

Underskrift 8

Namn: Daniel Bostrém

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-12 09:53:42 GMT+02:00
Transaktions-1D: 60a253f077d84f39ae2aa303d12b3f04



