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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foreningen har till éndamil att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita

bostadsritisligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening,

Fastigheten .
Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Modellen 8 pa adressen Birkagatan 29 och Tomtebogatan 8 i

Stockholm. Fastigheten byggdes 1906 och forviirvades av foreningen 2012, Féreningen har 26 ligenheter om
totalt 1 886 kvm och 6 lokaler om 349 kvm. En av ligenheterna och alla lokaler &r hyresriitter,

Styrelsens sanumansditning

Jens Regnstrom  Ordforande
Johan Nyberg Ledamot
Kristin Nowak  Lcdamot
Amanda Tiger Ledamot
Michel Srnic Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

David Walman  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstimma hills 2018-05-29. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda

sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Forstena Energi & Kontroll AB
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Viisentliga hiindelser under riikenskapséiret

Ekonomi
Under dret har amortering skett av foreningens lin med 0,5 MKr. Detta ir {jirde dret i rad som féreningen

amorterar pd sina lan.
2018 @r andra aret i rad da foreningen gir med vinst.

Under 2018 har lin omforhandlats till fordelaktiga villkor.

Férdndringar i avial

Foreningen har under de senaste dren utfort en rad renoveringar i fastigheten enligt den ekonomiska planen, det
har dock inte skett niigra storre arbeten under 2018 och det dr for nirvarande &r inga ytterligare Atgirder
planerade i nértid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgiende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsérets stut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 dverltclse.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 1780 1724 1685 1650
Resultat efter fin. poster 567 80  -148 -1128
Soliditet, % 77 76 75 75
Yttre fond 4642 4584 4526 4800
Arsavgifi per kvm bostadsrittsyta, kr -~ 547 534 517 517
Lan per kvin bostadsyta, kr 9809 10074 10263 10789

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av féreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser : 54 256 - - 54 256
Upplatelseavgifter 8951 - - 80951
Fond, yttre underhall 4 584 - 58 4 642
Balanserat resultat -5 854 30 -58 -5 832
Arets resultat 80 -80 567 567
Eget kapital 62017 0 567 62 583

30f12




Brf Modellen 8 Arsredovisning 2018
769621-6G316

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -5 832
Arets resultat 567
Totalt -5266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 58

Balanserag i ny rikning -5 324
-5266

Féreningens ckonomiska stiillning i1 dvrigt framgir av f8ljande resultat- och balansrikning samt noter,
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Resultatrakning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 1780 1728
Rérelseintikter 0 1
Summa rorelseintikter 1780 1729
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -662 -1 054
Ovriga externa kostnader 7 -90 -79
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -513 -513
Summa rirelsekosinader -1265 -1 646
Raorelseresultat ﬁ 83
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 295 234
Riintekostnader och liknande resultatposter 3 -243 -237
Summa finansiella poster 51 -3
Resultat efter finansiella poster 567 80
Arets resultat 567 )
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Balansriakning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och mark 9 77 635 78 088
Markankiggningar 10 444 508
Maskiner och inventarier 11 M 60
Summa materiella anldggningstillgdngar 78 143 78 656
Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehayv 12 2120 2120
Summa finansiella ankiggningstiigangar 27126 2120
Summa anliggningstiligingar 80 263 80775
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar 40 -4
Ovriga fordringar 13 6 7
___ Forutbetalda kostader och upplupna intikter 14 56 61
Summa korifristiga fordringar 102 63
Kassa och bank
Kassa och bank 1253 795
Summa kassa och bank 1253 795
Summa omyittningstillgangar 1355 ﬁ
Summa tillgadngar 81617 81 634
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 207 63 207
Fond for yttre underhall 4642 4584
Summa bundet eget kapital 67 849 67 791
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 832 -5 854
Avets resultat 567 20
Summa frits eget kapital -5 266 -5 774
Summa eget kapital 02 583 62017
Avsiittningar
Avsiitiningar 16 8
Summa avsitiningar 16 8
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 18 500 19 000
Sammna lingfristiga shulder 18 500 19 (g0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 134 149
Skatteskulder 5 34
Ovriga kortfristiga skulder 128 127
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 251 248
Summa kortfristiga skulder 518 609
Summa eget kapital och skulder 81617 81 634
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Modellen 8 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, drsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt Over den bedimda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pad
bedomd ckonomisk livsiangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 1%
Markanldggningar 10 %
Maskiner och inventarier 20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskatfningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett 1dgre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det [dgre vérdet.

Omsiiténingstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstéimma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsviirde pi lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skuldcr.

Not 2, Rirelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, bostider 96 96
Hyresinidkter, lokaler 617 590
Arsavgifter, bostiider 985 962
Ovriga intikter o - 82 82
Summa 1780 1729
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Not 3, Fastighetsskitsel 2018 2017
Besiktning och service -0 64
Fastighetsskdtsel 45 86
Stidning 0 21
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer L 17 232
Summa 17 232
Not 5, Taxebundna Kostnader 2018 2017
Fastighetsel o 34 31
Sophimtning 44 41
Uppvirmning 304 294
Vatten 47 44
Summa 428 410
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 73 74
Fastighetsforsikringar 19 19
Fastighetsskatt 79 78
Kabel-TV 7 7
Sjdlvrisker 0 64
Summa 178 .. 242
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 0 1
Juridiska kostnader 0 2
Kameral férvaltning 28 43
Revisionsarvoden 10 12
Ovriga férvaltningskostnader 51 22
Summa B 90 79
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2472 236
Ovriga riintekostnader 1 1
Sumnta 237
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Not 9, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 80 637 80 637
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 80 637 80 637
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 549 -2116
Arets avskrivning -433 -433
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 983 -2 549
Utgdende restvirde enligt plan 77 655 78 038
[ wtgdende restviirde ingdr mark med 37297 37297
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad 21 384 21384
Taxeringsvirde mark 36 62 36 625
Summa 58609 38 009
Not 10, Markanlaggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 635 635
Utgdende ackamulerat anskaffningsviirde 635 635
Ingaende ackumulerad avskrivning -127 ~-63
Arets avskrivning -63 -63
Utgiende ackumulerad avskrivning -190 -127
Utgdende restviirde enligt plan 444 508
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 78 78
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 78 78
Ingdende ackumulerad avskrivning -18 -3
Avskrivningar -16 -16
Utgiende ackumulerad avskrivning -34 -138
Utgdende restviirde enligt plan 44 60
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Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Fonder 2120 2120
Summa 2120 2120
Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 7
Summa o | 7
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
o R
Forsikringspremier 18 18
Firvaltning 11 11
Kabel-TV 2 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 30
Swmma 56 61
Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag S ] 8_(1512‘}1;‘11 , 017_%}‘3}?
SEB - ©2021-0328  1,58% 4500 4500
SEB 2020-03-28 1,05 % 6 000 6 500
SEB 2020-12-28 1,77 % 4 000 4 000
SEB 2025-12-28 1,82% 4000 4 000
Summa 18 500 19 000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
El 1 0
Fastighetsskdtsel 3 4
Farutbetalda avgifter/hyror 202 196
Uppvirmning 41 43
Utgiftsrintor 4 4
Summa 251 248
Not 17, Stillda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 31000 31000
Summa 31 600 31000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsriattsféreningen Modellen 8
Organisationsnummer 769621-6816

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far Bostadsréttsforeningen Modellen 8 fér ar
2018.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig fr att uppratta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utfiras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redavisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i Srsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av fireningens finansiella stallning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststéiler resuitatrdkningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens fdrvaltning fér
Bostadsréttsfdreningen Modellen 8 fér ar 2018.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och férhallanden i foreningen fér att
kunna bedéma om n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréttsiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019-03-20

Revisor




