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Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen West Side Solna registrerades hos Bolagsverket den 20 februari 2015 i syfte att
uppléta bostadsrittsldgenheter pa fastigheten Slingan 1 i Solna kommun.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Tilltrdde av ligenheterna pagar och projektet forvéntas vara helt inflyttat under forsta delen av forsta
kvartalet 2020.

Den grupp av forhandstecknare som tidigare har framstillt énskem4l om att 3 frantrida sina
forhandsavtal har minskat till 46. Hittills har en (1) process avseende frigan om giltigheten av Brf West
Side Solnas férhandsavtal provats av tingsritten med en positiv utging for féreningens del. Domen &r
overklagad till Hovrétten. Med anledning av de tvister som for nirvarande pagér mellan
bostadsrittsforeningen och vissa forhandstecknare har foreningen genom sin forsikring ansokt om
réttskydd for att técka del av réttegingskostnaderna. Eventuellt 6vriga kostnader i samband harmed
drabbar ej heller foreningen eftersom det faller inom ramen fér den garantiutfistelse foreningen har frén
SSM. Féreningen har dock ritt att erhélla erséttning forst sedan det visat sig att ersittning inte kunnat
erhéllas fran avtalsbrytande forhandstecknare

Flerarsoversikt 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Nettoomsittning - - - -

Rorelsemarginal: - - - -

Kassalikviditet: 20,3% 10,4% 95,2% 0,0%

Soliditet: 2,4% 1,4% 1,2% 1,3%

Definition av nyckeltal,

rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning

kassalikviditet omséttningstillgangar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet Justerat eget kapital/balansomslutning

Forindring eget kapital Insatskapital vid ' Inbetalda insatser Summa
arets ingdng Arets resultat under dret  eget kapital

Total avtalade insatser 817 390 000 - - 817390 000

Fordran avtalade ej inbetalda insatser -808 415 000 - 11 515000 -796 900 000

Arets resultat - - - 0

Belopp vid arets utgang 8 975 000 - 11 515 000 20 490 000
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat
Totalt

disponeras for:

overforing till balanserat resultat
Totalt

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i §vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
0 0
0 0
0 0
0 0
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Kostnadstidckningsgaranti
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag
Riénteintékter och liknande intikter

Uppskrivning aktier
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tilliggs- 2018-07-01 2017-07-01
upplysningar 2019-06-30 2018-06-30
3473217 2 186 494

3473 217 2 186 494

-3520 626 -2 637 837

-47 409 -451 343

46 657 -

752 -

- 451 343

0 0

0 0
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Mark
Byggnad under uppforande

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Fordringar

Ovriga fordringar
Fordran avseende kostnadstéckningsgaranti

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tilliggs-
upplysningar 2019-06-30 2018-06-30
1 512 967 107 512 967 107
330955719 144 547 153
3 - 451 343
- 6 147
843 922 826 657 971 750
10 823 -
7 143 444 3670227
4 055 654 182153
11 209 921 3 852 380
855132 747 661 824 130
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Total avtalade insatser
Fordran avtalade ej inbetalda insatser

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tilldiggs-
upplysningar

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2019-06-30 2018-06-30
817 390 000 817390 000
-796 900 000 -808 415 000
0 0

20 490 000 8975000
429 034 561 265 423 995
350308 511 350308 511
779 343 072 615 732 506
1587790 527 800
53711 885 36 588 824
55299 675 37116 624
855 132 747 661 824 130
178 000 000 178 000 000
178 000 000 178 000 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstaimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

1. Mark 2019-06-30 2018-06-30
Ingdende anskaffningsvérde 512 967 107 -
Arets anskaffningar - 512 967 107
Utgdende bokfort viirde pa mark 512 967 107 512 967 107

Féreningen har under aret f6ljt den ekonomiska planen. I maj 2016 genomfordes forvirvet av aktierna i
bolaget Fastighets AB Slingan, 556902-1701, och entreprenadsavtal tecknades med Alfa SSM Bygg AB
angéende uppforande av byggnader.

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen forvirvade 100 % av aktierna i Fastighets AB Slingan
f5r 376 733 825 kronor. Fastigheten séldes dérefter till foreningen for skattemaéssigt vérde, 96 233 282
kronor. Enligt RedU 9 kan forsiljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av investeringen i
aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga virde och kdpeskillingen ar att jimstilla med utdelning
fran dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med dvervirdet pa fastigheten och den
mottagna utdelningen har redovisats till verkligt véirde inneb4rande att posten Mark har 6kat med
motsvarande belopp.

Det skattemsissiga restvérdet uppgar till 376 733 825 kr ldgre dn det bokforda virdet. Foreningen har 1
och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D&
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.
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2. Byggnad under uppforande

Ingdende anskaffningar
Arets anskaffningar

Utgdende bokfort virde byggnad under uppforande

2019-06-30 2018-06-30
144 547 153 26 827753
186 408 566 117719 400
330955719 144 547 153

Enligt den ekonomiska planen 2017 10 26 ska fastighetens totala anskaffningskostnad och finansiering

se ut som nedan da huset 4r fardigstillt:

Anskaffningskostnad
Likvida medel vid medlemmarnas tilltrdde
Summa

Finansiering:

Medlemskapital

Ianspréktagen del av Garantiutfistelse
Lén kreditinstitut

Summa

3. Andelar i koncernforetag

Fastighets AB Slingan, 556902-1701, Séte i Stockholm
Kapitalandel

Rostandel

Ingdende anskaffningsvirde

Anskaffat under aret

Aktiedgartillskott

Nedskrivning

Uppskrivning

Bokfort virde

Eget kapital i dotterbolaget
Varav érets resultat

1054 242 636

100 000

1054 342 636

817 390 000
16 244 789
220707 847

1 054 342 636

2019-06-30

2018-06-30

451343 -

451 343

451 343
-1249
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4. Skulder for vilka siikerheter stillts 2019-06-30 2018-06-30
Utnyttjad Stalld Utnyttjad Stalld
kredit sikerhet kredit sikerhet
Skulder kreditinstitut 429 034 561 265 423 995
Fastighetesinteckningar 178 000 000 178 000 000
Totalt 429 034 561 178 000 000 265 423 995 178 000 000

Byggnadskreditivet innehéller en kreditlimit pd 431 000 000 kr. Resterande sékerhet har stéllts genom
borgen av Alfa Goteborg AB 5A med 258 600 tkr och av SSM Fastigheter AB med 172 400 tkr
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf West Side Solna
Org.nr. 769629-6594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf West Side
Solna for rakenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens frmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for

att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden, Risken

for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med h#nsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhi#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en fSrening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten. .

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf West Side Solna for
rikenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fsreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenhgt
med bostadsrttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut,

Konsten att

SO

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.
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