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Arsredovisning

Bostadsforeningen
Fylgia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2011-05-09 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Felix Backteman Ledamot
Christian Morfeldt Ledamot
Carl Nisser Ledamot
Teija Alberg Suppleant
Michael Kihner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Hans Mo Ordinarie Intern Revisor

Klas Havrén Suppleant Intern Revisorssuppleant
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-04-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GLODEN 6 1920 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Soderberg & Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret ar 1930.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 285 m2, varav 1 285 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

6 6 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

o

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av dorr till cykelrummet 2019

Renovering av port 2019

Malning av yttertak mot garden 2018

Fiberinstallation 2017

Renovering och malning av trapphus 2016

Ombyggnad av cykelrum 2015

Hissrenovering 2015

Renovering av kungsbalkong 2012 -2013

Ny balkong 2011 1 styck mot gdrden
Byte av barlina i hiss 2011

Installation av ny fjdrrvarmevaxlare 2011

Byte av platar pa del av taket 2009 - 2011

Nya balkonger 2008 5 stycken mot garden
Fonstermalning 2005 Mot garden
Omputsning av fasad 2004

Omlaggning av tak 1998 Malning
Rorstambyte 1993

Elstambyte 1993 Till proppskap i ldagenheterna
Planerat underhall Ar Kommentar
Energideklaration 2020 Planerad atgard
OVK-besiktning 2020 Planerad atgard
Forbattring av ventilation 2020 Planerad atgard
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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702000-6735

Avtal Leverantér

Internetleverantor Com Hem

Internetleverantor (fiber) Bahnhof (via IP-Only)

Teknisk forvaltning Egen

Lagenhetsforteckning Egen

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Trappstadning XLNT Allservice AB

Jourservice Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Foreningens ekonomi
Foreningen tar sedan 2019-07-01 ut 6verlatelse- och pantsattningsavgifter.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 724 284 706 048
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 620 227 611384
Finansiella intakter 3 0
Minskning kortfristiga fordringar 757 418
Okning av kortfristiga skulder 0 61259
620 987 673 061
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 555 334 594 671
Finansiella kostnader 19722 23154
Minskning av langfristiga skulder 36 000 37 000
Minskning av kortfristiga skulder 26 010 0
637 067 654 825
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 708 204 724 284
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -16 080 18 236

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Suriga Ovrig drift
0,
intakter ) 34%
3% Fastighets-
avgift Kapital-

5% kostnader
3%
sl Reparationer
‘ 2%
Periodiskt

underhall
9%

Arsavgifter

97% Taxebundna

kostnader
47%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 19 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 468 468 468 468
Lan/m2 bostadsrattsyta 1028 1056 1084 1113
Elkostnad/m?2 totalyta 25 24 20 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 156 160 158 156
Vattenkostnad/m? totalyta 15 18 17 16
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 15 18 17 16
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 41 -1 94 -191
Nettoomsattning (tkr) 601 601 602 601
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 285 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 124 050 0 0 124 050
Upplatelseavgifter 634 600 0 0 634 600
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
S:a bundet eget kapital 858 650 0 1] 858 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1322 037 -10 995 0 -1311042
Arets resultat 40 620 40 620 10 995 -10 995
S:a ansamlad forlust -1281417 29 625 10 995 -1322 037
S:a eget kapital -422 767 29 625 10 995 -463 387
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 40 620
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 322 037
summa balanserat resultat -1281 417
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1281 417

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

600 928
19 299
620 227

-485 834
-65 004
-4 496
-4 554
-559 888

60 339

-19722
-19719

40 620

40 620

2018

600 928
10 456
611 384

-503 124
-89 049
-2 498
-4 554
-599 225

12 159

-23 154
-23 154

-10 995

-10 995
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 333995 338 549
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 333 995 338 549
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 335 995 340 549

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 745 197 760 904
Summa kortfristiga fordringar 745 197 760 904
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 10
SBC klientmedel i SHB -1 130 0
Summa kassa och bank -1120 10
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 744 077 760 914
SUMMA TILLGANGAR 1080 073 1101463
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

758 650
100 000
858 650

-1 322 037

40 620

-1281 417

-422 767

1283 500

1283 500

37 000

36 467
145 873

219 340

1080073

2018-12-31

758 650
100 000
858 650

-1311042

-10 995

-1 322 037

-463 387

1319500

1319500

37 000

63 988
144 362

245 350

1101463
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 600 916 600 916
Oresutjamning 12 12

600 928 600 928

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 10 456
Ovriga intakter 19 299 0

19 299 10 456
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2 830 0
Stadning entreprenad 13 530 13199
Mattvatt/Hyrmattor 0 750
Sotning 0 1225
Hissbesiktning 1839 5757
Gard 858 759
Serviceavtal 3920 3818
Forbrukningsmateriel 2 070 2617
25 047 28 125
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12518
WS 0 3519
Varmeanlaggning/undercentral 3 965 0
Hiss 7 575 0
Balkonger/altaner 0 2 906
11 540 18 943
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 24 375 0
Hiss 28 509 0
Tak 0 52 000
52 884 52 000
Taxebundna kostnader
El 32 235 30573
Véarme 200 783 205 927
Vatten 19 360 22 827
Sophamtning/renhalining 19 893 23188
272 271 282 515
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 787 43 273
Kabel-TV 14 506 14 189
Bredband 38 636 38676
97 929 96 138
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 163 25 403
TOTALT DRIFTKOSTNADER 485 834 503 124
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Foreningskostnader 3206 2 800
Fritids- och trivselkostnader 822 0
Forvaltningsarvode 51328 49 765
Administration 2 380 2479
Konsultarvode 2938 29755
Foreningsavgifter 0 4250
Bostadsratterna Sverige Ek For 4330 0
65 004 89 049
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4 496 2 498
4 496 2498
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 4 554 4 554
4554 4554
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 577 194 577 194
Utgaende anskaffningsvarde 577 194 577 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -238 645 -234 091
Arets avskrivningar enligt plan -4 554 -4 554
Utgaende avskrivning enligt plan -243 199 -238 645
Planenligt restvarde vid arets slut 333 995 338 549
| restvardet vid arets slut ingar mark med 273 600 273 600
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 800 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 35 000 000 23 600 000
48 800 000 35 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 800 000 35 000 000
48 800 000 35 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 96 250 96 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 96 250 96 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -96 250 -96 250
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -96 250 -96 250
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 893 6 890
Skattefordran 28 980 29 740
Klientmedel hos SBC 709 324 724 274
745 197 760 904
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 361 000 372 000 2022-07-30
Handelsbanken 1,450 % 665 000 672 000 2020-09-30
Handelsbanken 1,410 % 294 500 312 500 2022-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 1320 500 1356 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 000 -37 000
1283 500 1319 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 135 500 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 2 884 000 2884 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 1983 2012

Avgifter och hyror 143 890 142 350

145 873 144 362

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

stockHomMden 11/ 9 2020

K teman Christian ;eldt

Ledamot ledamot

Bl Mhn

Carl Nisser
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnatsden /7 / 2 2020

intern revisor
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Revisionsberattelse for Bostadsforeningen FYLGIA U.P A.

Undertecknande féreningsrevisor har vid granskning av Bostadsforeningen FYLGIA U.P.A:s
rakenskaper for 2019 funnit att styrelsen skott sina dligganden i enlighet med féreningens
stadgar pa ett klanderfritt satt, samt att rakenskaperna forts i utmarkt ordning och enligt god
redovisningssed.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 Februari 2020

Hans Mo



