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STADGAR T

For Bostadsriittsforeningen Tendern 2 ~
FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma ir Bosfadéréittsfdreningen Tendern 2.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplételse av

foreningen eller som §vertar bostadsritt { foreningens hus. Juridisk person kan viigras

intride i fSreningen.

§3 ,
Frégan om att anta en medlem avgéras av styrelsen. Styrelsen ir skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till

foreningen, avgéra frigan om medlemskap.
INSATS OCH AVGIFTER

§4
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma. Arsavgiften skall betalas senast

sista vardagen fre varje kalendermanads bdrjan om styrelsen inte beslutat annat.




Arsavgifter fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.

Om inte &rsavgiften betalas i rift tid enligt forsta stycket utgir en drdjsmélsrénta enligt

réntelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut éﬁer beslut av
styrelsen. For arbete vid 6vergéing av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas
dverlatelseavgift med belopp som motsvarar hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift

med hogst 1 procent av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsétiningen.
UPPLATELSE AV OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§5
Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsriitt. Bostadsrittshavare som 6verlatit sin
bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen intimna skriftlig anmilan

om dverlatelsen,

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansska om medlemskap i bostadsriittsféreningen.
Anstkan skall innehdlla uppgift om personnummer pé sékanden samt dennes adress vid

tillfillet for ansdkan.

Bestyrks kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas till ansdkan,

§6
Nar bostadsritt dverlatits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten och tilliriida

ligenheten endast om fSrviirvaren antagits som medlem i foreningen.

N




Dddsbo efter avliden bostadsritishavare far utdva bostadsriiten trots att dodsboet inte ar

medlem i fSreningen. Efter tre &r frin dédsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader frin anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning efler arvsskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte fir viigras intriide i
foreningen, forviirvat bostadsritten och sskt medlemskap i féreningen. Om den tid som

angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§7
Den som forviirvat bostadsriitt far inte vigras medlemskap om foreningen skiligen bér
godta fSrviirvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att fSrvrvaren eller behdérig
foretridare fér denne for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten

har fSreningen ritt att véigra medlemskap.

Har bostadsriitt Gvergétt till make eller sambo enligt sambolagen far medlemskap vigras

om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvirvet.

Den som har f6rvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte

bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sambor enligt sarnbolagen.

§8

Har bostadsritt dvergéit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f8rvirv och har forvirvaren inte antagits som medlem, far fSreningen anmana firviirvaren
att inom sex ménader frin anmaningen visa att nagon, som inte fir vigras intride i

foreningen, forvirvat bostadsritten och ansskt om medlemskap i fSreningen. Iakitas inte

den tid som angétts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsiljas for forvirvarens
rékning,




§9

En Gverlatelse #r ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till viigras medlemskap.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt
bestdmmelserna i bostadsrittslagen. Har i sadant fall forviirvaren inte antagits som

medlem, skall foreningen 15sa bostadsritten mot skilig erséttning,

En &verlatelse 4r ocksd ogiltig om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt

lag.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 10
Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Detsamma géller 4ven mark om sidan ingar i upplételsen.

Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fore ligenhetens

- véiggar, golv och tak samt uﬁderliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vrig installation for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i Iigenheten och inte r
stamledningar, svagstromsanliggningar; i friga om stamledningar f6r el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskép),

- golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner och yttetfonster;

bostadsrittshavaren svarar inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande
eller genom vardsloshet eller férsummelse av honom/henne eller négon som tillhér

hans/hennes hushall eller géstar honom/henne eller av annan som inryms i légenheten eller

utfor arbete dar for hans/hennes rikning.




I friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte vallat giller vad som nu sagts

endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han/hon bort iaktta,

Om ohyra forekommer i l4genheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller egen ingang, skall

bostadsritishavaren svara for renhallning och snéskottning av respektive anorduing,

Bostadsriittshavaren svarar f5r dtgérder i 1igenheten som vidtagits av tidigare

bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhall, installation, mm.

§11

Bostadsrittshavaren far inte gﬁra viisentlig foréindring 1 liigenheten utan anmélan till
styrelsen. En frandring far aldrig medfra bestdende oldgenhet fSr foreningen eller annan
medlem, Underhalls- och reparationsatgirder skall utfsras pé fackmannamassigt sitt och i

forekommande fall enligt lag, rekommendationer och fireskrifter.

Som visentlig forindring riknas bland annat alltid féréndring som kriver bygglov eller
innebér findring av ledning f6r vatten, avlopp eller viirme. Bostadsrittshavaren svara for att
erforderliga myndighetstillstind erhills.

§12
Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han/hon anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Innehavaren skall riitta sig efter de sirskilda regler som fSreningen meddelar i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att
detta ocksa tillimpas av den som hér till hans/hennes hushall eller géistar honom/henne

cller av négon annan som han/hon inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for
hans/hennes rikning,




Fdremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstinks vara

behiftat med ohyra fir inte inforas i ligenheten.

§13

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om

begiran om tilltride skall liggas i lagenhetens brevinkast/postbox eller anslis i
trappuppgéingen. |

Om bostadsratishavaren inte liimnar foreningen tilltréide till l4genheten nir féreningen har

rétt dirtill, far foreningen hos myndighet hemstilla om s#rskild handriickning,

§ 14

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrittshavaren énd& upplta hela sin ligenhet i‘andra hand om han/hon under viss tid
inte har tillfille att anvinda ligenheten och hyresndmnden limnar tillstind tll upplatelsen.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

§15

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende person i ldgenheten om det kan

medfSra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 16 .
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for négot annat dndama4l #n det avsedda.

Fdreningen fir dock endast beropa avvikelse som iir av avseviird betydelse for foreningen

eller négon annan medlem i freningen.




§17

-Om bostadsritteshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas

innan ligenheten far tilltridas och sker inte riitelse inom en manad frén skriftlig anmaning
far foreningen héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritis med

styrelsens medgivande.
Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadesténd.
FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréits dr med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes beréitigad att siiga upp
bostadsritishavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra sina
betalningsskyldigheter eller om bostadsréittshavaren drdjer med att betala &rsavgift utdver
en vecka frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i
andra hand, '

3) om ldgenheten anviinds i strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsrittshavaren eller de som ligenheten upplatits till i andra hand genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller genom att
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél underrittat styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pA annat siitt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand sidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare, 7

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 13 och han/hon inte

kan visa giltig ursikt for detta,




7) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgoras, samt
8) om lidgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt

férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last 4r av ringa

betydelse.

§19
Uppsigning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om

bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta riittelse utan dréjsmal,

§20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i § 18 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse itnan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsiigning kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detsamma giiller
om fSreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining inom tre ménader frin
den dag foreningen fick reda pa forehallande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tvd manader frin den dag da fSreningen fick reda pa forehallanden som 2 sagt till

bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§21

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten pd grund av forhillanden som avses i §
18 forsta stycket 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
mom tvi ménader fran det att foreningen fick reda p fsrhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till 4tal eller om fSrundersékning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvA manader har gatt fran det att

domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pé annat

Sétt,




§22
Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 frverkad pa grund av dr6jsmél med

betalning av drsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin

ligenheten om avgiften betalas inom fre veckor frn uppsigningen,

§23

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndigon orsak som anges i § 18 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skuldig att flyita genast om inte annat fSljer av § 22. Sédgs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak far han/hon bo
kvar till det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin uppséigningen om
inte ritten aldgger honom/henne att flytta tidigare.

SKADESTAND

§ 24
Om fBreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har fSreningen ritt till
skadestind. Skadestdndet kan utgdras av bland annat kostnader for styrelsens egna arbeten

inklusive sammantridden, ombudskostnader for uppsiigning, mm. samt utligg,

TVANGSFORSALJNING

§25

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f61jd av uppsiigning i fall som
avses i § 18, skall bostadstitten tvangsfSrsiljas si snart det kan ske om inte fSreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars ritt berérs av forsiljningen kommer

Gverens om annat. Férsiljningen fir dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit itgiirdade.




STYRELSE

§26
Styrelsen bestar av 14gst tre och hogst fem ledaméter och ldgst ingen och hogst tvé

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till ledamot och suppleant kan forutom medlem viljas &ven
make till medlem eller nérstdende person som varaktigt sammanbor med medlemmen samt

_ annan person som beddms vara till gagna fSr foreningen. Valbar ir endast myndig person.

§27

Styrelsen har sitt séite i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjily, Styrelsen ir beslutsfor
niir antalet nirvarade ledaméter vid sammantriide dverstiger hiilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fSr vilken mer &n hélften av de
nirvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden, dock

fordras for giltigt beslut enhéllighet néir for beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r

nirvarande,

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tva personer i

férening.

RAKENSKAPSAR

§ 28

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Fére mars ménads utging varje ar skall

styrelsen till revisorerna avldmna forvaliningsberittelse, resultatrikning samt

balansriikning avseende fSregiende riikkenskapsér.
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§29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller freta mer

omfattande till- eller ombyggnadstgirder av sidan egendom.
REVISORER

§ 30
Revisorerna skall vara minst en och hégst tva, Revisorssuppleant skall vara en. Den/de
viljs pd foreningsstimma for tiden fidn ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie

foreningsstdmma.

§31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast fore april manads utging. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie fSreningsstimma &ver de av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningarna,
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver de -
av revisorerna gjorda anmérkningarna skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en

vecka fore den foreningsstdmma pa vilken firendet skall f5rekomma till behandling,
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§ 32 |

Styrelsen skall fora forteckning Sver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) och forteckning Gver de ldgenheter som r upplitna med bostadsritt

(ligenhetsforteckning).

Forteckningarna skall foras p4 det sitt och med det innehall som bostadsrittslagen nirmare

foreskriver.

Styrelsen skall hill medlemsforteckningen tillgdnglig fSr den som vill ta del av den.
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Bostadsrattshavare har ritt att p& skrifilig begiran i utdrag ur ldgenhetsforteckningen
betriffande ligenhet som han/hon innehar med bostadsritt,

FORENINGSSTAMMA

§33

Ordinarie foreningsstémma skall hllas &rligen fore juni manads utgang. For att visst
drende som medlem dnska fa behandlat p4 foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen
till denna, skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore mars méanads utgang

eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 34
Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av

drende som Onskas behandlat p4 stimman.

§35 |

Pé ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkénnande av dagordning,

3) Val av stimmoordférande.

4) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollftrare.
5) Val av tva justeringsmin, tillika réstriknare.

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst.
7) Faststillande av rdstliingd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikningen.
11) Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamoterna,
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13) Friga om arvode &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsir.
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter,

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av freningsmedlem anmilt 4rende
enligt § 33.

17) Stdmmans avslutande.

P3 extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt 1-7 ovan endast fsrekomma de

drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till foreningsstdmma skall innehaila uppgift om vilka drende som skall behandlas
pé stimman. Aven #rende som anmiilts av styrelsen eller fSreningsmedlem enligt § 33 skall
anges i kallelsen. Denna skall utfrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra meddelanden till
medlemmarna anslas p3 ldmplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning

eller postbefordran per brev.

§37
Vid fSreningsstdimma har vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem fir utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre 4n ett 4r. Endast annan medlem eller nirstdende som varaktigt
sarnmanbor med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig, Ingen far sisom

ombud féretrida mer 4n en medlem.

Réstbersttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt

dessa stadgar eller enligt lag.

- 13 —




§38
Justerat protokoll Gver foreningsstdmma skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast

tre veckor efter stimman.
BESLUT

§39
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna

rdsterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom

lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas,
Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40
Inom féreningen skall bildas fisljande fonder:;
- Fond for yttre underhall.

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhéll skall arligen avsittas ett belopp som motsvarar minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde. Det Gverskott som kan uppsta p4 foreningens verksamhet skall
avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med

féreningsstdmmans beslut.
VINST
§41

Om fSreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall visten fordelas

mellan medlemmarna 1 frehéllande till ligenhetemas insatser.

— 14 —




UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 42

Om'fdreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatset.

OVRIGT

Fér frigor som inte regleras i dessas stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiskal féreningar samt dvri g lagstifining,

Ovanstéende stadgar har antagits vid méte den 19 april 1999 for bildande av bostadsrittsfSreningen
TENDERN 2 ach 4ndrats genombeslyt vid foreningsstimma den 31 maj 2006 och den 2§ september 2006,

er Nilsson Jenny Sundbom
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