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Styrelsen for Brf Botanikern 2, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar upprallad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allm#nt om verksamheten

Foreningen
Foreningen har lill Andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och ulan tidsbegransning.

Bostadsratisféreningen registrerades 2003-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-03-26 och nuvarande stadgar registrerades 2003-02-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privathostadsfiretag, dvs. en 8kta bostadsratisforening vilkel hetyder att
foreningens intikter i huvudsak kommer [ran arsavgiller.

Fastigheten

Foreningens faslighet Botanikern 2 byggdes 1939 och har vardear 1939. Byggnadens invéindiga totalyta
Ar 929 m’ varav 664 m? ulgor [agenhetsyta och 23 m? utgdr lokalyta. Tomtytanar 1026 m®. Féreningen
ager inte marken utan har tomtratisavial med Stockholm Stad som géller till och med 2039-03-31.

Fastigheten ar ansluten till Com Hem. Bredband och TV.
Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Brandkontoret.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skéits av

medlemmama sjalva.

Foreningen tar ut en éverlatelseavgift fran saljaren pa 2,5% av géllande prisbasbelopp i samband med
forsaljning och koparen slér [6r pantsallningsavgift som ar 1% av géllande prisbasbelopp.

Vasentliga hindelser under verksamhetsaret

Endast enklare lopande underhall har ulférts under verksamhetsaret.

Genomfort underhall och planerat underhall

Genomford atgérd Ar

Stambyte (relining) samt byle av vallenledningar 2005

Lokal byggdes om filllagenhet 2008-2009
Fasadrenovering 2009

Nya fonster i sald lokal 2009
Sopstation flyttades 2013

Fiber drogs in i alla lagenheter och avtal tecknades med IP-Only 2013 och 2018
Portar fick nya kodlas och inbrotisskydd, nytt nyckelsystem 2017

Planerade &fgéarder

Oversyn av porlar, malning av ytterlak, malning eller byte av fonster.
Farbéttra franluftsventilatonen.

Oversyn av elcentral.

Injustering av varme i alla lagenheter.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 13 st medlemslagenheter varav 1 har éverlatits under arel.
Féreningen upplaler med hyresratt 1 lokal med 6vernatiningsméjligheter och 6

parkeringsplalser.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret halt féljande sammansattning:

Mikael Bukowski  Ordforande/Styrelseledamol

Mikael Bukowski  Kassor

Juan Padilla Styrelseledamot

Inez Sjodin Styrelseledamot

Sylwia Bukowski  Suppleant (lills nAgon annan tar dver)

Revisor har varit Jonni Olin.

Ordinarie foreningsstidmma holls den 3:e juli 2019

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter [6pande méten. Nagra
protokollférda méten har inte hallits. Féreningen har inte hall nagon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under éret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 10 914 000 kr varav 5 200 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande: bostéder 10 800 000 kr samt lokaler

114 000 kr.

Arsavgiflerna har under érel varit oforandrade.

Skatier och avgifter

For flerfamiljshus #r den kommunala fastighetsavgiften1 337 kr per bostadslégenhet under 2018,
dock higst 0,3% av taxeringsvardet forbostadshuset med tillhdrande tomtrmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillndrande
tomimark.
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Flerarsoversikt (kr) 2018
Nettoomsatining 504 773
Resultat efter finansiella poster 33620
Soliditet % 43
Arsavgitt/kvm bostadsrétisyla 669
Lan/kvm bostadsratisyta 8208
Elkostnad/kvm totalyta 23
Varmekostnad/kvim totalyla 138
Valtenkostnad/kvm totalyta 26
Avsaltn, underhallsfond/kvm tot. 33

2017
497 884
3992
43

639

7 842
25

173

32

0

2016
509 449
47 816

635

7 842
31
173
30

46

4

2015
505 303
48 155
43

635

7 842
30

164

27

41

Ovanstaende siffror {6r 2018 kan se annorlunda ut da justering till korrekta ylor har skett.

Nettoomséitning - Rirelsens huvudintékler, lakturerade kosinaden, sidointéhier saml inlakiskordgeringar.
Resultat efier finansiella poster - Resullal efler finnnsiella intéikler ouh kostnader, men fore extraordinéna intakter och koslnader.
Soliditet(%) - Jusieral egelkapital (cget kapifal och obeshkattade reserver med avdrag for uppskjulen skatl) i procent ay

balansomsiutning.

Forandring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse-
insatser avgiit
Belopp vid arets ingang 4 669 139 613 861
Reservering lill fond
Disposilion av
foregaende
ars resuliat:
Arets resultat

Belopp vid areis
utgang 4 669 139 613 861

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad torlust
reservering ylire fond
arefs vinst

behandlas sa att
i ny rikning overfores

Fond ytire
underhall

279 392
32742

312 134

Balanserat

resultat
-1 346 510
=32 742

3992

-1 375 260

-1342 518
=32 742
33620

-1 341 640

-1 341 640
-1 341 640

Arets
resultat

(11)

Totalt

3992 4219 874

-3 992
33 620

0

0
33 620

33620 4253494

Foreningens resultat och stéllning i vrigl framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

lillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not gg: g-;:;-g:

Rorelseintikter
Nettoomsatining 1 504 773
Summa rirelseintakier 504 773

Rorelsekostnader

Fastighelskosinader 2 =270 250
Ovriga externa kostnader 3 -51 199
Avskrivningar av maleriella anlaggningstillgangar -114 664
Sumima rorelsekostnader 436 113
Rorelseresultat 68 660

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resuliatposter -35 040
Resultat efter finansiella poster 33 620
Resultat fore skatt 33 620
Arets resultat 33 620

5 (11)

2017-01-01
-2017-12-31

497 884
497 884

-293 546
53 184
114 664

461 394
36 490

-32 498
3992
3992

3992
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

4 8 907 668

3271

41 475

5 25473
70 219

842 154
912 373

9 820 041

6 (11)

20M17-12-31

9022 332

41 475
25 246
66 721

683 226
749 947

9772279
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsalser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arels resultat

Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Farutbetalda avgifler och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2018-12-31

5283 000
312 134

5 595 134

-1 375 260
33 620

-1 341 640
4 253 494

5 450 000

20774
29 221
28 513
29039
116 547

9 820 041

7(11)

2017-12-31

J

5283 000
279 392
5 562 302

-1 346 510

3992
-1 342 518
4219 874

5450 000

26 933
11 267
35 161
28 044
102 405

9772279
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréatiad i enlighel med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder véirderas fill anskafiningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastlighetsférbatiringar 30 ar
Stambyte 30 ar

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017

Arsavgifler bostéder 444 270 444 270
Hyresintékter lokaler 40 800 40 800
Hyresintakter p-plats 16 300 11 700
Overldlelseavgill 3 403 1108
Andrahandsuthyrning (4] 0
Ores- och kronutjamning 6 0
Ovriga rorelseintikter 0 0
504773 497 884
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvalisluga

Elavgifier

Dorra och las
Uppvéarmning fjarrvarme
Vatten

Sophamtning
Fastighetsforséakring
Tomlratisavgald
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Kommunal faslighelsavgill

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode exlern revisor
Arvode ekonomisk férvalin.
Bankkosinader

Medlems - och féreningsavgifier

Not 4 Byggnader och marik

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2018

4130
21209
0

128 883
23 831
8 861
19 938
42 500
2377
1140
17 381
270 250

2018

4 250
40 080
1787
5082
51 199

2018-12-31

7 820 140
7 820 140

-1 254 187
-114 664
-1 368 851

6 451 289

5714 000
5200 000
10 914 000

6451 289

2456 379
8 907 668

9 (1)

2017

3870
17 710
33 762

123790
22778

8 536
20 029
42 500

2 336

1140
17 095

293 546

2017

7000
39412
1775
4 997
53184

2017-12-31

7 820 140
7 820 140

~1 139 523
-114 664
-1 254 187

6 565 953

5714 000
5200 000
10 914 000

6 680 617
2456 379
9136 996

P 35,




Brf Bolanikem 2
Org.nr 769609-3744

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forulbetald avgald
Forutbetald ekonomisk forvalining

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langlristiga lan.

Rantesats
Langivare Ya
Swedbank Hypotek 0,838
Swedbank Hypotek 0,838
Swedbank Hypotek 0,86
Swedbank Hypolek 0,95

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighelsinteckning

10 (11)

2018-12-31 2017-12-31
4601 4 601
10 625 10 625
10 247 10 020
25473 25 246
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rdntedndring 2018-12-31 2017-12-31
3 man 3 000 000 3 000 000
3 man 1 300 000 1 300 000
3 man 600 000 600 000
3 man 550 000 550 000
5 450 000 5 450 000
2018-12-31 2017-12-31
5450 000 5450 000
5 450 000 5 450 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad extern revisor
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme
Upplupna réntekostnader

Johanneshov ( / QJ 2019

1

L(i/ Y

Mikael Bukowski
Ordférande/Styrelseledamot

\-_ / ¥ 2w
Inez Sjédin NC 2\ oA
Styrelseledamot | \
Revisorspéteckning

Min revisionsberattelse har lamnats
)

Revisor

=4
3
!

%

/

2018-12-31

4 000
5548
17 803
1688
29 039

Styrelseledamot

11 (1)

2017-12-31

3 500
4988
19 629
927

29 044




Jonni Olin
Redovisningskonsult
SOLKRAFTSVAGEN 31

135 70 Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Botanikern 2 med org.nr 769609-3744

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens {orvaltning i
bostadsrittsforeningen Botanikern 2 for rikenskapsaret 2018. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och [6r atl arsredovisningslagen tillampas vid upprittande
av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval

av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sdakerhel forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen {6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat rsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och
férhallanden inom féreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot pa annat satt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en rattvis bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningslagens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamiman faststéiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

e

- ¥ . e
—Jonii Olin

Redovisningskonsult




