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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall varpa styrelsen érligen faststiller en budget
som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2021-04-21. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2023-06-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2021-04-21 hos Bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhallsplan.

Foreningen ér ett s kallad privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvarvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Vandebergh 10 och 11 i Stockholms Kommun forvirvades 2010.

Fastigheterna &r beldgna pé adresserna Mariehéllsvigen 28 A-C, Mariehéllsvagen 30 A-K och Biéllstadgatan 30-60.
Fastigheterna har andelar i gemensamhetsanldggningarna Stockholm Vandenbergh GA:1-4.

GA:1 forvaltar trapphus, kommunikationsytor som t ex hissar i gemensamt trapphus och ledningar med tillhdrande schakt mm.
GA:2 forvaltar garageinfart, koryta, ramp och port. GA:3 forvaltar soprum och undercentral mm.

GA:4 forvaltar varuhiss och kommunikationsytor.

Inflyttning har skett under vintern 2023-2024.

Garantitiden ar 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2026.
GAR-BO Forsékring AB har utstillt en sékerhet for inbetalda forskott.

Fastigheterna &r fullviardesforsédkrad hos Brandkontoret.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheter byggdes 2021-2024 och bestar av 251 lagenheter, total BOA ca 17 451 m2 varav 6 ldgenheter &r avsedda for
forskoleverksamhet och 8 ldgenheter till LSS-Boende.

Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 26 st
2 rok 96 st
3 rok 73 st
4 rok 32 st
5 rok 22 st
6 rok 2 st

Foreningen har 2 cykelrum och 2 st gemensamma takterrasser.
Dérutover har féreningen en foreningslokal med kdk som medlemmarna i foreningen far hyra mot en avgift.
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

Parkering/Garage
Foreningen disponerar 123 parkeringsplatser i garage.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 373 st
Medlemmar vid érets utgdng 379 st

Under aret har 38 dverlatelser och 2 upplatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 13 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen/siljaren.

Styrelsen

Ingemar Martinez Kardeskog Ordforande
Torsten Agebro Ledamot

Mirella Lilkaer Ledamot

Jaakko Salminen Ledamot

Levent Karaman Ledamot

Nabil Ahmed Ibrahim Suppleant
Alexander Toccaceli Suppleant
Desiree Sabetkar Suppleant

Tom Ivarsson Suppleant
Revisor

Pontus Ohlsson Ernst & Young AB
Valberedning

Nina Sna Karaman Sammankallande

Kenan Olovcic
Ann-Charlotte Sjokvist
Evelina Ostling

Ranj Mohammad

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 13 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 19:e Maj 2025 pa Best Western Hotel i Bromma.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

12025 har styrelsens arbete fokuserat pa dverlamningen av fastigheten och foreningen fran Besqab. Nuvarande styrelse borjade sitt
arbete i maj 2025 och har lyckats att komma véldigt langt med Gvertagandet varpa god styrningen och kontroll av foreningen
upprattats.

Styrelsen kommer under 2026 fortsétta sitt ndra arbete med Besqab for att sdkra ett komplett dvertagande.

Pé den ordinariestimman beslutade medlemmarna om att utvidga anvdndningen av Gasolgrillning till samtliga 1&genheter (tidigare
tilldts endast terrasslagenheterna denna mojlighet).

Det har medfort att styrelsen fornyat trivselreglerna, med tydligare regler for hur grillning far ske med fokus pé trivsel men framfor
allt sikerhet.

Under 2025 uppréttade foreningen via SBC en underhallsplan som sticker sig fran 2025 till 2074.

Under aret amorterade foreningen 1&n med 1 250 000 kr enlig plan och ett 1&n omférhandlades till nya villkor.

Med hjilp av Nika Inglasning AB har foreningen ansdkt om ett bygglov for att glasa in samtliga balkonger, men det &r bara balkonger
med tak som har fatt bygglov beviljat. Varje ldgenhet beslutar sjdlva om de 6nskar glasa in. Arbetet planeras att utforas av Nika
Inglasning AB under 2026.

Pga. nybyggnad, skedde inga stora renoveringar, men mindre forbattringar fér boendekomfort sdsom installering av RCO-systemet for

elektronisk oppning av portar, samt montering av brytskydd pa dorrar som leder till kénsliga delar av fastigheten, forstérkt
garageportar mm.
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi foljer den ursprungliga ekonomiska planen for rorelsens inkomster samt kostnader.
Réntekostnader har varit lagre dn planerat vilket har genererat ett dverskott och stark likviditet for foreningen.

Avgifter
Avgifterna har inte hdjts.

Skatter och avgifter

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststéllt vardear utgér ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt gdllande regler.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 134 020 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Flerarsoversikt

2025
Nettoomséttning 17 539 580
Resultat efter finansiella poster -10 346 148
Soliditet (%) 84
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 852
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 82
Skuldséttning (kr/kvm) 11 525
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 200
Sparande (kr/kvm) 139
Réntekénslighet (%) 17
Energikostnad (kr/kvm) 173

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024

34

11 583

14 271

Bostadsrittsyta uppgar till 17 451 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 21 501 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

For verksamhetsaret 2025 gor foreningen ett minusresultat som i stor del kopplas till hdga avskrivningar och rantekostnader. Detta ar
inte ndgot vi bedomer ska paverka foreningens framtida mdojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden. Likviditeten hélls
under kontroll och forreningen 16pande amorterar pa sina lan (1250 000kr/ar).

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets inging 877 872 590 398 004 910 0
Justering IB enl. Ekonomisk plan -46 000 46 000
Okning av insatskapital 21 521 000 11 479 000
Arets forlust
Belopp vid arets utging 899 347 590 409 529 910 0
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

arets forlust -10 346 148
-10 346 148

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras 523 530

lansprékstas av fond for yttre underhall -239 721

i ny rdkning dverfores -10 629 957
-10 346 148

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

RESULTATRAKNING 2025-01-01
Not 2025-12-31
Rorelsens intéikter
Nettoomséttning 2 17 539 580
Ovriga rorelseintdkter 566 325
18 105 905
Rorelsens kostnader
Dirift, reparationer och underhall 3 -6 285 756
Ovriga externa kostnader -1 133 648
Personalkostnader -309 099
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdnga 4 -13 018 786
-20 747 289
Rorelseresultat -2 641 384
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rinteintdkter 134
Réntekostnader -7 704 898
-7704 764
Resultat efter finansiella poster -10 346 148
Arets resultat -10 346 148
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

BAL ANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 1541 319 964 0
Pégéaende nyanldggningar 5 0 1428 538 750

1 541 319 964 1428 538 750
Summa anléiggningstillgingar 1 541 319 964 1428 538 750

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 116 605 49 893 812
Ovriga fordringar 55409 683 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 413 824 0
585 838 50 576 854
Kassa och bank
Kassa och bank 12 916 680 50519 171
Summa kassa och bank 12 916 680 50519171
Summa omsittningstillgangar 13 502 518 101 096 025
SUMMA TILLGANGAR 1 554 822 482 1529 634 775
Sida 7 av 13

Assently: e95aaad120f1¢319798ebf474746d355228c62ebd66d8fb6aald785c6798bflb152e9cea5da5b909563970c5¢7e167285f8e8ch94ae9befh628a488778356f97
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Org.nr. 769639-8499

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

1308 877 500

1308 877 500

-10 346 148

2024-12-31

1275 877 500

-10 346 148

1275 877 500

0

1298 531 352

121 868 750

0

121 868 750

125931 250
4413 320
1485132

26 256
2 566 422

1275 877 500

249 050 000

134 422 380

1 554 822 482

249 050 000

0

3000
2492 728
1 036 060
1175487

4707 275

1529 634 775
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Brf Niva i Mariehill
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av ovriga kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvarv av pagdende nyanldggningar
Omklassificering padgéende nyanldggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Betalda insatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-2 641 384
13 018 786
134
-7704 898
0

2672 638

49 777 207
213 809
4410 320
-626 464

56 447 510

4 -1554 338 750
-125 800 000
5 1554 338 750

W

-125 800 000

33 000 000
0
-1250 000

31750 000

-37 602 490
50519 170

12 916 680
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2024-01-01
2024-12-31

0
0
0
0
6

429 59

429 596

213 249 548
240 784

-4 539 594
-23 058 053

186 322 281

0
-520 200 000
0

-520 200 000

877 532 500
249 362 500
-750 312 500

376 582 500

42704 781
7 814 389

50 519 170



Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgdngar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna 6verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrédkningen.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme och grund 120
Virme/Sanitet 60
El 50
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 50
Ventilation 30
Hiss 35
Styr och 6vervakning 20
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 13 715 364 -0
Arsavgifter lokaler 414 668 -0
Hyresintékter garage 2 588 378 -0
Hyresintékter dvrigt 2 000 0
Vattenintékter 232 056 -0
Elintakter 512 831 -0
Péminnelser 1 440 0
Overlatelseavgifter 29 400 0
Pantséttningsavgifter 25269 0
Andrahandsuthyrning 18174 0

17 539 580 0

Not3  Drift, reparationer och underhall 2025 2024
Ink&p varor och material 64 260 0
Fastighetsskotsel enl avtal 51000 0
Snoskottning/sandning 110 890 0
Stadning 224 763 0
Tillsynsavgifter 2175 0
Ovriga avtal 142 009 0
Brandskydd 4063 0
Hiss avtal och besiktning 186 516 0
Ovriga utgifter for skotsel 19 027 0
Reparationer 215750 0
Underhall 239 721 0
Fastighetsel 2165903 0
Fjarrvirme 1014 332 0
Vatten 538 513 0
Avfallshantering 260 251 0
Grovsopor 42 199 0
Fastighetsforsdkringar 321926 0
Sjalvrisker vid skada 74 500 0
KabelTV/Bredband 443 038 0
Fastighetsskatt 134 020 0
Arvode teknisk forvaltning 30900 0

6 285 756 0
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not5  Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingédende anskaftningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Omklassificeringar

Utgéende redovisat vérde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan SBAB 2026-11-17, 2,59%
Fastighetslan SBAB 2026-11-09, 3,06%
Fastighetslan SBAB 2027-11-09, 3,09%
Fastighetslan SBAB 2028-11-09, 3,14%

2025-12-31

1554 338 750

1554 338 750
-13 018 786

-13 018 786

1 541 319 964

956 981 214
584 338 750

1 541 319 964

691 402 000

508 400 000

2025-12-31

1428 538 750
125 800 000

1554 338 750
-1554 338 750

0

2025-12-31

62 340 625
62 340 625
62 340 625
60 778 125

247 800 000

Tva av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen.
Dessa 1an klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga (124 681 250 kr).

Som kortfristig del av langfristiga skulder klassificeras dven arets amorteringar med 1 250 000 kr.

Léangfristiga skulder: 121 868 750 kr
Kortfristiga skulder: 125931 250 kr

Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsskotsel

Stadning

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallshantering/grovsopor

Vatten

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl. arbetsgivareavgifter
Arvode teknisk forvaltning

Forutbetalda intékter
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12750
53 144
263 312
52951
65 724
96 629
40 000
233796
7725
1740 391

2566422

2024-12-31

oo oo

So O

2024-12-31

908 338 750
520200 000

1 428 538 750
0

1428 538 750

2024-12-31

62 340 625
62 340 625
62 340 625
62 028 125

249 050 000

2024-12-31

[=ReleloloXel =R

1175487

1 175487
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NOTER

Not8  Stillda siikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 252362 500

Not9  Eventualforpliktelser 2025-12-31

Inga

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslédn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriétt och hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13.
Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Ingemar Martinez Kardeskog Torsten Agebro Mirella Likaer

Jaakko Salminen Levent Karaman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall varpa styrelsen érligen faststiller en budget
som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2021-04-21. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2023-06-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2021-04-21 hos Bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhallsplan.

Foreningen ér ett s kallad privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvarvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Vandebergh 10 och 11 i Stockholms Kommun forvirvades 2010.

Fastigheterna &r beldgna pé adresserna Mariehéllsvigen 28 A-C, Mariehéllsvagen 30 A-K och Biéllstadgatan 30-60.
Fastigheterna har andelar i gemensamhetsanldggningarna Stockholm Vandenbergh GA:1-4.

GA:1 forvaltar trapphus, kommunikationsytor som t ex hissar i gemensamt trapphus och ledningar med tillhdrande schakt mm.
GA:2 forvaltar garageinfart, koryta, ramp och port. GA:3 forvaltar soprum och undercentral mm.

GA:4 forvaltar varuhiss och kommunikationsytor.

Inflyttning har skett under vintern 2023-2024.

Garantitiden ar 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2026.
GAR-BO Forsékring AB har utstillt en sékerhet for inbetalda forskott.

Fastigheterna &r fullviardesforsédkrad hos Brandkontoret.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheter byggdes 2021-2024 och bestar av 251 lagenheter, total BOA ca 17 451 m2 varav 6 ldgenheter &r avsedda for
forskoleverksamhet och 8 ldgenheter till LSS-Boende.

Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 26 st
2 rok 96 st
3 rok 73 st
4 rok 32 st
5 rok 22 st
6 rok 2 st

Foreningen har 2 cykelrum och 2 st gemensamma takterrasser.
Dérutover har féreningen en foreningslokal med kdk som medlemmarna i foreningen far hyra mot en avgift.
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Parkering/Garage
Foreningen disponerar 123 parkeringsplatser i garage.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 373 st
Medlemmar vid érets utgdng 379 st

Under aret har 38 dverlatelser och 2 upplatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 13 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen/siljaren.

Styrelsen

Ingemar Martinez Kardeskog Ordforande
Torsten Agebro Ledamot

Mirella Lilkaer Ledamot

Jaakko Salminen Ledamot

Levent Karaman Ledamot

Nabil Ahmed Ibrahim Suppleant
Alexander Toccaceli Suppleant
Desiree Sabetkar Suppleant

Tom Ivarsson Suppleant
Revisor

Pontus Ohlsson Ernst & Young AB
Valberedning

Nina Sna Karaman Sammankallande

Kenan Olovcic
Ann-Charlotte Sjokvist
Evelina Ostling

Ranj Mohammad

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 13 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 19:e Maj 2025 pa Best Western Hotel i Bromma.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

12025 har styrelsens arbete fokuserat pa dverlamningen av fastigheten och foreningen fran Besqab. Nuvarande styrelse borjade sitt
arbete i maj 2025 och har lyckats att komma véldigt langt med Gvertagandet varpa god styrningen och kontroll av foreningen
upprattats.

Styrelsen kommer under 2026 fortsétta sitt ndra arbete med Besqab for att sdkra ett komplett dvertagande.

Pé den ordinariestimman beslutade medlemmarna om att utvidga anvdndningen av Gasolgrillning till samtliga 1&genheter (tidigare
tilldts endast terrasslagenheterna denna mojlighet).

Det har medfort att styrelsen fornyat trivselreglerna, med tydligare regler for hur grillning far ske med fokus pé trivsel men framfor
allt sikerhet.

Under 2025 uppréttade foreningen via SBC en underhallsplan som sticker sig fran 2025 till 2074.

Under aret amorterade foreningen 1&n med 1 250 000 kr enlig plan och ett 1&n omférhandlades till nya villkor.

Med hjilp av Nika Inglasning AB har foreningen ansdkt om ett bygglov for att glasa in samtliga balkonger, men det &r bara balkonger
med tak som har fatt bygglov beviljat. Varje ldgenhet beslutar sjdlva om de 6nskar glasa in. Arbetet planeras att utforas av Nika
Inglasning AB under 2026.

Pga. nybyggnad, skedde inga stora renoveringar, men mindre forbattringar fér boendekomfort sdsom installering av RCO-systemet for

elektronisk oppning av portar, samt montering av brytskydd pa dorrar som leder till kénsliga delar av fastigheten, forstérkt
garageportar mm.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi foljer den ursprungliga ekonomiska planen for rorelsens inkomster samt kostnader.
Réntekostnader har varit lagre dn planerat vilket har genererat ett dverskott och stark likviditet for foreningen.

Avgifter
Avgifterna har inte hdjts.

Skatter och avgifter

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststéllt vardear utgér ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt gdllande regler.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 134 020 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Flerarsoversikt

2025
Nettoomséttning 17 539 580
Resultat efter finansiella poster -10 346 148
Soliditet (%) 84
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 852
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 82
Skuldséttning (kr/kvm) 11 525
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 200
Sparande (kr/kvm) 139
Réntekénslighet (%) 17
Energikostnad (kr/kvm) 173

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024

34

11 583

14 271

Bostadsrittsyta uppgar till 17 451 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 21 501 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

For verksamhetsaret 2025 gor foreningen ett minusresultat som i stor del kopplas till hdga avskrivningar och rantekostnader. Detta ar
inte ndgot vi bedomer ska paverka foreningens framtida mdojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden. Likviditeten hélls
under kontroll och forreningen 16pande amorterar pa sina lan (1250 000kr/ar).

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets inging 877 872 590 398 004 910 0
Justering IB enl. Ekonomisk plan -46 000 46 000
Okning av insatskapital 21 521 000 11 479 000
Arets forlust
Belopp vid arets utging 899 347 590 409 529 910 0
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Brf Niva i Mariehill
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

arets forlust -10 346 148
-10 346 148

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras 523 530

lansprékstas av fond for yttre underhall -239 721

i ny rdkning dverfores -10 629 957
-10 346 148

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2025-01-01
Not 2025-12-31
Rorelsens intéikter
Nettoomséttning 2 17 539 580
Ovriga rorelseintdkter 566 325
18 105 905
Rorelsens kostnader
Dirift, reparationer och underhall 3 -6 285 756
Ovriga externa kostnader -1 133 648
Personalkostnader -309 099
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdnga 4 -13 018 786
-20 747 289
Rorelseresultat -2 641 384
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rinteintdkter 134
Réntekostnader -7 704 898
-7704 764
Resultat efter finansiella poster -10 346 148
Arets resultat -10 346 148
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BAL ANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 1541 319 964 0
Pégéaende nyanldggningar 5 0 1428 538 750

1 541 319 964 1428 538 750
Summa anléiggningstillgingar 1 541 319 964 1428 538 750

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 116 605 49 893 812
Ovriga fordringar 55409 683 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 413 824 0
585 838 50 576 854
Kassa och bank
Kassa och bank 12 916 680 50519 171
Summa kassa och bank 12 916 680 50519171
Summa omsittningstillgangar 13 502 518 101 096 025
SUMMA TILLGANGAR 1 554 822 482 1529 634 775
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

1308 877 500

1308 877 500

-10 346 148

2024-12-31

1275 877 500

-10 346 148

1275 877 500

0

1298 531 352

121 868 750

0

121 868 750

125931 250
4413 320
1485132

26 256
2 566 422

134 422 380

1 554 822 482

1275 877 500

249 050 000

249 050 000

0

3000
2492 728
1 036 060
1175487

4707 275

1529 634 775
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av ovriga kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvarv av pagdende nyanldggningar
Omklassificering padgéende nyanldggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Betalda insatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-2 641 384
13 018 786
134
-7704 898
0

2672 638

49 777 207
213 809
4410 320
-626 464

56 447 510

4 -1554 338 750
-125 800 000
5 1554 338 750

W

-125 800 000

33 000 000
0
-1250 000

31750 000

-37 602 490
50519 170

12 916 680
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0
0
0
6

429 59

429 596

213 249 548
240 784

-4 539 594
-23 058 053

186 322 281

0
-520 200 000
0

-520 200 000

877 532 500
249 362 500
-750 312 500

376 582 500

42704 781
7 814 389
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgdngar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna 6verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrédkningen.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme och grund 120
Virme/Sanitet 60
El 50
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 50
Ventilation 30
Hiss 35
Styr och 6vervakning 20
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 13 715 364 -0
Arsavgifter lokaler 414 668 -0
Hyresintékter garage 2 588 378 -0
Hyresintékter dvrigt 2 000 0
Vattenintékter 232 056 -0
Elintakter 512 831 -0
Péminnelser 1 440 0
Overlatelseavgifter 29 400 0
Pantséttningsavgifter 25269 0
Andrahandsuthyrning 18174 0

17 539 580 0

Not3  Drift, reparationer och underhall 2025 2024
Ink&p varor och material 64 260 0
Fastighetsskotsel enl avtal 51000 0
Snoskottning/sandning 110 890 0
Stadning 224 763 0
Tillsynsavgifter 2175 0
Ovriga avtal 142 009 0
Brandskydd 4063 0
Hiss avtal och besiktning 186 516 0
Ovriga utgifter for skotsel 19 027 0
Reparationer 215750 0
Underhall 239 721 0
Fastighetsel 2165903 0
Fjarrvirme 1014 332 0
Vatten 538 513 0
Avfallshantering 260 251 0
Grovsopor 42 199 0
Fastighetsforsdkringar 321926 0
Sjalvrisker vid skada 74 500 0
KabelTV/Bredband 443 038 0
Fastighetsskatt 134 020 0
Arvode teknisk forvaltning 30900 0

6 285 756 0
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

NOTER

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not5  Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingédende anskaftningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Omklassificeringar

Utgéende redovisat vérde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan SBAB 2026-11-17, 2,59%
Fastighetslan SBAB 2026-11-09, 3,06%
Fastighetslan SBAB 2027-11-09, 3,09%
Fastighetslan SBAB 2028-11-09, 3,14%

2025-12-31

1554 338 750

1554 338 750
-13 018 786

-13 018 786

1 541 319 964

956 981 214
584 338 750

1 541 319 964

691 402 000

508 400 000

2025-12-31

1428 538 750
125 800 000

1554 338 750
-1554 338 750

0

2025-12-31

62 340 625
62 340 625
62 340 625
60 778 125

247 800 000

Tva av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen.
Dessa 1an klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga (124 681 250 kr).

Som kortfristig del av langfristiga skulder klassificeras dven arets amorteringar med 1 250 000 kr.

Léangfristiga skulder: 121 868 750 kr
Kortfristiga skulder: 125931 250 kr

Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsskotsel

Stadning

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallshantering/grovsopor

Vatten

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl. arbetsgivareavgifter
Arvode teknisk forvaltning

Forutbetalda intékter
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2025-12-31

12750
53 144
263 312
52951
65 724
96 629
40 000
233796
7725
1740 391

2566422

2024-12-31

oo oo

So O

2024-12-31

908 338 750
520200 000

1 428 538 750
0

1428 538 750

2024-12-31

62 340 625
62 340 625
62 340 625
62 028 125

249 050 000

2024-12-31

[=ReleloloXel =R

1175487

1 175487
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NOTER

Not8  Stillda siikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 252362 500

Not9  Eventualforpliktelser 2025-12-31

Inga

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslédn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriétt och hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13.
Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Ingemar Martinez Kardeskog Torsten Agebro Mirella Likaer

Jaakko Salminen Levent Karaman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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