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Undertecknad styrelseledamot i Brf Nacka Saltsjoterrassen 37:13 intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa ordinarie féreningsstimma den
. Foreningsstimman beslutade att (kryssa for ratt alternativ)

[] godkinna
[] inte godkinna
styrelsens forslag till hur resultatet ska fordelas.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningens registreringsdatum

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 18 januari 2012 och féreningens
ekonomiska plan registrerades den 16 oktober 2015. Nuvarande stadgar registrerades
den 9 januari 2024.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Sickladn 37:13 i Nacka kommun férvarvades den 16 april 2015 och omfattar en
markareal om 3 057 kvm. Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa
adresserna Ostra Finnbodavigen 13A och 13B med 23 ligenheter. Fastighetens
totalrenovering slutférdes 2015 och har dsatts vardear 2015.

Fastigheten omfattas av 3 servitut, varav 1 belastande och 2 med rétt, och har del i
gemensamhetsanlaggningarna Nacka Sicklaon GA:59-60 och GA:62-65.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 641 kvm, varav 2 209 kvm utgor lagenhetsyta och
432 kvm biytor i lagenheterna. Foreningens andelstal utgar fran lagenheternas ytor,
med sarskild fordelning mellan drift/forvaltning och finansiering enligt foreningens
avgiftsmodell.

[ foreningen finns 10 parkerings- och 13 garageplatser. Féreningen hyr ut
parkeringsplatser, bade inom- och utomhus, till de boende. Marken innehas med
aganderatt.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholm Stads Brandférsakringskontor.
Ansvarsforsakring for styrelsen finns.

Medlemmar

Under aret har flera bostadsratter overlatits (Iagenheterna B0903, B1001 och A1003),
vilket inneburit viss omsattning i medlemsbestandet. Styrelsen har i samband med
overladtelserna sakerstallt att lagenhetsforteckningen halls uppdaterad.
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Styrelsens sammansattning
Styrelsen har efter foreningsstdimman haft féoljande sammansattning:
e Hanne Nikolaisen - ordférande

e Pooya Madjidi Bergstrom - ordinarie ledamot, kassor
¢ Ronny Olsson - ordinarie ledamot

e Daniel Nilsson - ordinarie ledamot

e Bjorn Kummeneje - ordinarie ledamot

e Anders Grahn - ordinarie ledamot

e Marko Mikkola - ordinarie ledamot

e Per Olof Folkesson Hederus - suppleant

e Daniela Mezan - suppleant

e Vitalii Zurian - suppleant

Vid konstituerande styrelsemote den 25 juni 2025 beslutades att féoreningens firma
tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening. Arbetsférdelning
faststalldes mellan ledamoterna, dar kassorsfunktionen och ekonomiansvaret forlades
till Pooya Madjidi Bergstrom.

Foreningens representation i samfallighet DSSF beslutades vid ordinarie
foreningsstimma, dar Pooya Madjidi Bergstrom ersatter Lennart Ling och Per Hederus
fortsatter som representant.

Revisor
Revisor ar Veronica Elmgren pa ReCo Revision Nordic AB.

Sammantriaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2025. Styrelsen har under 2025 haft sju
protokollférda styrelsemoten, inklusive ett extramdte om avfallshantering, samt ett
konstituerande styrelseméte i anslutning till stimman.

Utforda historiska underhall

2015 Totalrenovering fastighet.

2017 Tradgardsanldaggning.

2019  Nytt cykelrum fardigstallt, ommalning av alla korridorer.

2020 Entrégarden byggts om sa att plats skapats for sittbankar, cykelparkering
samtidigt som sophanteringen har omdisponerats sa att matavfall och
hushallssopor separerats. Vidare har utomhusparkeringen férsetts med 10
eluttag for laddning av elbilar.

2021 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

2022  Energiklassning av fastigheten, l6pande underhall av ventilation och el.

2023 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

2023 Kanalrensning och injustering av ventilation.

2023  Forbattring av stenlaggning pa foreningens mark.

2024  Uppdatering av tatskikt pa mellersta terrassen och byte av sedumtak.

2024 Uppgradering av belysningsarmaturer har paborjats.

2024 Tradklippning.
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Viasentliga hindelser under aret

e Stamspolning och uppféljande atgirder
Stamspolning genomfoérdes den 28-29 januari 2025. I samband med arbetet
patalades behov av ytterligare rensluckor pa ett par stdllen samt ett uppfoljande
besok i tva lagenheter for att slutféra atgarden.

o Takreparation och kostnadsféordelning
Styrelsen foljde under varen 2025 upp kostnaderna for den tidigare genomférda
takreparationen och konstaterade att kostnaderna hade hanterats genom den
finansieringsmodell som beslutats for atgarden. For de medlemmar som inte
tidigare hade valt att erlagga sin andel genom foérskottsbetalning fordelades
aterstdende del genom avgiftsuttag under aret. Styrelsen beddmde darmed att
kostnaderna for atgarden var fullt finansierade.

¢ Avfallshantering - utredning och beslut om langsiktig 16sning
Styrelsen har under dret utrett alternativa l6sningar for avfallshanteringen. En
tillfallig 16sning utvarderades men bedémdes inte andamalsenlig utifran kostnad
och genomforbarhet. Under november fattades beslut om ett langsiktigt upplagg i
samverkan med grannforening, med malsattning att teckna avtal om fem ar.

o Hissuppkoppling och teknisk drift
Under hésten bestilldes en uppgradering av hissens kommunikationsuppkoppling
pa grund av avvecklingen av 2G/3G-naten.

e Miljé6tillsyn
Foreningen har haft miljotillsyn fran Nacka kommun avseende rutiner for
egenkontroll enligt miljobalken. Besoket genomfdérdes utan anmarkningar.

¢ Laddningsinfrastruktur
Foreningens laddningsportal byttes ut och 6vergdngen har genomforts utan storre
storningar. Styrelsen har vidare aviserat att laddningspriset ska faststallas enligt
sjalvkostnadsprincipen (kWh-pris plus skaligt paslag for slitage och avgifter).

Planerat underhall och uppféljande atgirder

Styrelsen foljer foreningens langsiktiga underhallsplan. Under 2025 har fokus legat pa

att slutféra stamspolning och att planera kompletterande atgarder dar behov

identifierats.

o Kompletterande rensluckor samt uppfoljande insatser for de delar av stamspolningen som
aterstod efter januari 2025.

e Uppfoljning av avfallshanteringslosning och implementering av langsiktigt upplagg enligt
styrelsens beslut.

e Oversyn/uppdatering av underhéllsplan for att sikerstilla att framtida avsattningar till fond
for yttre underhall baseras pa aktuellt beslutsunderlag.

e Konkurrensutsiattning och genomférande av brandbesiktning under férsta kvartalet 2026.

o Fortsatt teknisk uppfdljning av hissens uppkoppling och eventuell paverkan av 2G/3G-
nedslackning.

o Atgarder for att forbattra cykelforvaring och ordning i befintliga cykelrum.
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Administration

Redisa Ekonomisk Forvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Under 2025 har styrelsen dven vidtagit dtgarder for att starka den lopande
uppf6ljningen av bokféring och likviditet.

Upplysning vid negativt resultat

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -758 975 kr. Det
negativa resultatet ar huvudsakligen hanforligt till planenliga avskrivningar pa
foreningens byggnad och 6vriga anlaggningstillgangar. Arets avskrivningar uppgar till

1 600 904 kr och utgor inte ett kassaflodespaverkande utflode under aret.

Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten uppgar till 884 911 kr. Efter
amortering av foreningens 1an uppgar arets kassaflode till 603 091 kr och likvida medel
vid drets utgang uppgar till 1 030 901 kr.

Styrelsens bedomning ar darfor att arets negativa resultat inte paverkar féreningens
formaga att finansiera sina lopande ekonomiska ataganden. Féreningen har under aret
haft ett positivt kassaflode, genomfort planerade amorteringar och 6kat sina likvida
medel. Styrelsen foljer Iopande foreningens avgiftsniva, rantekostnader, amorteringar
och planerade underhallsatgarder for att sakerstilla en langsiktigt hallbar finansiering.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2992 2 804 2723 2 144
Resultat efter finans. poster (tkr) -759 -1 881 -1 557 -1072
Soliditet! (%) 85 85 80 80
Arsavgift2 kr/kvm upplaten yta (BR) 1174 1087 1009 784
Arsavgiftens andel av tot. intikter (%) 87 86 81 81
Skuld kr/kvm upplaten yta3 11 849 11976 13612 13 688
Skuld kr/kvm?* 11 849 11976 13612 13 688
Rantekanslighets 10 11 16 21
Energikostnad kr/kvm® 280 290 224 206
Sparande kr/ kvm? 418 -101 50 211

1Soliditet definieras som eget kapital delat med totalt kapital.

2Arsavgiften delat pd antal kvm uppldtna med bostadsrdtt. Ndgra medlemmar har gjort direkta
kapitaltillskott och har pd sd sdtt minskat sin del av féreningens skuld och ddrmed sin drsavgift. Virdet i
tabellen avser medelvirde fér alla Idgenheter; kostnad for bredband ingdr i beloppet.

3Summan av féreningens ldn férdelad pa ldgenheter och eventuella lokaler och garage uppldtna med
bostadsritt, men inte ndgra hyresrdtter. Beloppet dr ett genomsnitt; se fotnot 2.

4Summan av féreningens Ildn férdelad pd fastighetens totala yta inklusive hyresridtter.

SRéntekdnslighet anger hur mycket drsavgiften behéver héjas om rdntan gdr upp med en procentenhet.
6Energikostnad avser foreningens kostnad fér fjédrrvirme + el + vatten per kvm totalyta inklusive hyresrditter.
’Sparande innebdr drets resultat + planerat underhdll + avskrivningar per kvm bostadsyta och visar hur
mycket som sparas for framtida underhdll och investeringar.

Fordndringar eget kapital 2024-12-31 Disp. av foreg. Disposition av 2025-12-31
arsresultat  ovriga poster

Inbetalda insatser 154 463 749 154 463 749
Kapitaltillskott 9528199 9528199
Upplatelseavgifter 3556949 3556949
Fond for yttre underhall 383 837 77 800 461637
Balanserat resultat -10 954 896 -1958 761 -12 913 657
Arets resultat -1880961 1880961 -758 975
Eget kapital 155 096 877 154 337 902
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att
den ansamlade forlusten -12913 657
med arets resultat -758 975

-13 672 632

behandlas sd att
till yttre reparationsfond avsatts

i enlighet med stadgar 79 800
i ny rakning 6verfores -13 752 432
-13 672 632

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2025-01-01
2025-12-31

2992217
24871

3017 088

3 -1156 114
4 -82 295

-1600 904
-2839 314

177774

538
-937 287

-936 750

-758 975
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2024-01-01
2024-12-31

2804058
5065

2809123

-1727 150
-125879

-1 600 905
-3453934

-644 811

6 603
-1242 753

-1236 150

-1 880961
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanlaggningar
Inventarier
Installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbet. kostnader/uppl. Intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

179 067 428
531 205
35472
131621

179765 726

544 408
3809
66 863

615 080

1030901
1030901

1 645 980

181411706
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2024-12-31

180 614 707
573610
37918

140 395

181366 630

640617
3766
60 020

704 403

427 810
427 810

1132212

182 498 842
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

10

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

158 020 698
9528199
461 637

168 010 534

-12913 657
-758 975

-13 672 632

154 337 902

8545450
8 545 450

17 628 630
73997
8856

816871
18 528 354

181411706
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2024-12-31

158 020 698
9528199
383837

167 932 734

-10954 896
-1880961

-12 835 857

155096 877

10000 000
10000 000

16455900
119 585
2370

824110
17 401 965

182 498 842
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Kassafl6desanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 177 774 -644 811
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1600904 1600905
Summa 1778678 956 094
Finansiella poster
Erhallen ranta 538 6603
Erlagd ranta -937 287 -1242 753
Kassafléde frdn den lépande verksamheten 841 929 -280 056
fore fordandringar av réorelsekapital
Kassafléde frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 89 323 -113 339
Okning/minskning av rérelseskulder -46 341 544 868
Kassafléde frdn den Iépande verksamheten 884911 151473
Investeringar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kapitaltillskott 0 9528199
Kassafléde frdn investeringar 0 9528199
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av 1an -281 820 -9494 100
Kassafléde fran finansieringar -281 820 -9494 100
ARETS KASSAFLODE 603 091 185572
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 427810 242238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1030901 427 810
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Nacka Saltsjoterrassen 37:13 har upprattats enligt

10 (14)

Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i

mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.

Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 20 ar
Installationer 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de
fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till

det lagre vardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastigheten har vardeadr 2015 vilket innebar att ingen kommunal fastighetsavgift tas ut under de

forsta 15 aren.

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Avgift, bredband

Hyresintdkter, garage och parkering
Elintdkter, laddstolpar

Ovriga intdkter

Avgift for andrahandsupplatelse

Summa nettoomsattning

Intdktskorrigering
Forsdkringsersattningar

Summa évriga rorelseintikter

Summa intakter

2025

2538102
55322
349653
49 583
34

-477

2992 217

24871
24871

3017 088

2024

2346 159
54 924
346 500
46907
18

9550

2804 058

5065

5065

2809123
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Not 2, fortsdttning

Kompletterande upplysning om arsavgifternas finansieringsandel

Foreningen tillampar separata andelstal for drift/forvaltning respektive finansiering.
Finansieringsandelen av drsavgiften avser att tdcka respektive bostadsratts andel av foreningens
finansiella ataganden, fraimst ranta och amortering pa foreningens lan.

Vissa medlemmar har limnat kapitaltillskott till foreningen och har dirigenom minskat sin
andel av foreningens lan. Dessa medlemmar betalar darfor en lagre finansieringsandel av
arsavgiften an medlemmar som inte lamnat motsvarande kapitaltillskott.

Styrelsen foljer upp finansieringsandelen separat fran drift- och underhallsdelen av arsavgiften.
Syftet ar att sdkerstalla att medel som debiteras for finansiering anvands for foreningens
finansiella dtaganden och att eventuellt 6verskott eller underskott inom finansieringsandelen
hanfors till de medlemmar som har bidragit till respektive belastats av finansieringsandelen.

Nedanstdende uppstillning dr en kompletterande upplysning och utgor inte en separat resultat-
eller kassaflodesrapport enligt arsredovisningslagen eller K2. Beloppet for erlagd rinta i
uppstallningen avser faktiska betalningar under aret och avviker darfor nagot fran bokford
rantekostnad enligt resultatrakningen till f6ljd av persiodiseringar.

2025

Debiterade arsavgifter bostdder enligt not 2 2538102
Fordelning av debiterade arsavgifter bostader:

Finansieringsandel av arsavgifter 1348 200
Drift- och underhallsandel av arsavgifter 1189902
Summa debiterade arsavgifter bostader 2538102
Avstdmning av finansieringsandelen:

Debiterad finansieringsandel 1348 200
Erlagd rédnta enligt banktransaktioner -946 907
Amortering av lan -281 820
Summa erlagd rianta och amortering -1228727
Kassamaissigt overskott fran finansieringsandelen 119473

Det kassamassiga overskottet fran finansieringsandelen ar inte avsett att finansiera féreningens
allménna drift- och underhallskostnader. Overskottet ska i stillet behandlas som hanforligt till
finansieringsandelen och beaktas vid framtida faststdllande av finansieringsavgifter, avgiftsuttag
eller annan intern avriakning mellan medlemmarnas finansieringsandelar.
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Not 3

Fastighets- och driftskostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Drift, energisystem
Yttre skotsel

Snorojning

Besiktningar och service
Reparationer

Underhall

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tv/bredband
Samfillighetsféreningen

Summa fastighets- och driftskostnader

Not 4

Ovriga externa kostnader
Revision

Ekonomisk férvaltning
Juridisk konsultation
Konsultkostnader
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Summa dévriga externa kostnader

Not 5
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden*

Utgaende anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avsKkrivningar

Redovisat varde
*varav mark 39 147 900

Not 6
Markanliggningar
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende avsKkrivningar

Utgaende redovisat varde

2025

16 229
44 652

6 324
46 112

7780
39624
16 346
82142
120 877
320837
176 222
69 605
49 346
56 316
103702

1156 114
2025

31344
41 373

4397
5181

82 295

2025

193 875 785
193 875 785

-13261 078
-1547 279

-14 808 357

179 067 428

848 091
848 091

-274 481
-42 405

-316 886
531205
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2024

47 456
43536
22132
52732

23125
385518
56 250
112976
302 397
225677
63 189
45 096
54 555
292511

1727 150
2024

30813
38500
20 000
21000

3020
12 546

125879

2024

193 875 785
193 875 785

-11713 799
-1547 279

-13 261078

180614 707

848 091
848 091

-232 076
-42 405

-274 481
573610
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Taxeringsvirde
Byggnad 61 000 000 57 000 000
Mark 18 800 000 20800000
79800 000 77 800 000
Not 7
Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 48925 48925
Utgaende anskaffningsviarden 48925 48 925
Ingaende avskrivningar -11 007 -8561
Arets avskrivningar -2 446 -2 446
Utgaende avsKkrivningar -13 453 -11 007
Utgdaende redovisat virde 35472 37918
Not 8
Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 175 494 175 494
Utgaende anskaffningsviarden 175 494 175 494
Ingdende avskrivningar -35099 -26 324
Arets avskrivningar -8774 -8775
Utgaende avsKkrivningar -43 873 -35 099
Utgaende redovisat varde 131621 140 395
Not 9
Skulder till kreditinstitut
Slutbetalningsdag Rdintesats Belopp Belopp
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-10-28 4,26 % 10 000 000 10000000
SEB 2027-06-28 2,39% 8727270 8909 090
SEB 2026-04-28 2,34 % 7 446 810 7 546 810
Summa skulder till kreditinstitut 26174 080 26 455900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 17 628 630 16 455900

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning

Not 10

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

El

Varme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Rénta

Forutbetalda intdkter

Summa upplupet/forutbetalt

2025-12-31
75000 000

2025

12 404
44 306
18 221
6011
18 231
717 698

816871

2024-12-31
75000 000

2024

13428
39434

27 851
743 397

824110
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Nacka, det datum som framgdr av vdra digitala underskrifter

Hanne Nikolaisen, ordférande Pooya Madjidi, kassor
Ronny Olsson, ledamot Daniel Nilsson, ledamot
Bjorn Kummeneje, ledamot Anders Grahn, ledamot

Marko Mikkola, ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

Veronica Elmgren
ReCo Revision Nordic AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1 Brf Nacka Saltjsoterrassen 37:13

Org.nr. 769624-2119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nacka
Saltjsoterrassen 37:13 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nacka Saltjsoterrassen
37:13 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Veronica Elmgren

Auktoriserad revisor
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