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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Astrea 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ v | SyIF2Getz0-ryjhzitMC Sida1av18




Brf Astrea 4 ,&rsredovisning 2023
702000-0902

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1897-01-28. . Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-05-23 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
ASTREA 4 1986 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1881 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 1929 kvm och 1 lokal om 40 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1927
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Franzén Ordférande
Carl Bergstrom Ledamot
Henrik Hultman Ledamot
Filip Abrizeh Suppleant

Oscar Gronborg Suppleant
Henrik Petterson  Suppleant

Valberedning
Nils Nybonde och Per Wé&hlin

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor  Toressons Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2046. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Renovering takterasser - C-huset
Energideklaration
Spolning avloppsstammar/avioppsrér

Renovering ror och tvattpelare i tvdttstugan
2022 e Renovering takterass - D-huset

2021 e OVK

Mark, tradbeskdarning, innergdérd

2020 e Underhdll av tvattstugan - 1 ny maskin + nytt torkskdap
Aterstéllning av fuktskada - Mot Brf Paris
Balkong, besiktning
Reparation av bottenplatta pd innergérd

Omstallning av pingisrum till lokal som hyrs ut
2019-2020 e Fasadrenovering - innergdrden

2019 e 5 nya balkonger
Byte av radiatorer i en ladgenhet
Malning av fénster - innergdrden

Nya stuprér - innergérden
2018 e Stamspolning - Oversyn av stammar
2016-2017 e Reparation av terrass - Vattenskada i A-huset
2014 e Varmen - Byte av expansionskarl

2013 e Varmen - Uppgradering av fjdrrvdarmecentralen, byte av termostater i ldgenhet samt

injustering av vdrmen

2012 e OVKsamt dtgdrder - Installation spaltventiler

2010-2011 e Omlaggning av tak
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2010 e Renovering av foreningslokal - Inkl. toalett

2009 e Gardsupprustning
Sdakerhetsdérrar

Nya balkonger
2008-2010 e Nyinstallation hiss - Hiss i trappuppgéng A

2008 e Drdanering lédngs gardshus

Byggnation av kallarférréd

2006 e Tvdattstuga

Omputsning av fasad - Fasad mot gata mélad och klotterskyddad. Nya stuprdnnor och
fonsterbleck.

2005 e Renovering av mur och sophus

2004 e Reparation och mélning tak
Madlning fonster

2002 e Roérstambyte - Omfattar badrum
1998 e Ny fjdrrvdrmecentral

1995 e Elstambyte

1979 e MaAlning fénster

1978 e Stambyte kok - Exkl. kallvatten

Planerade underhadll

2024 e Ytbehandla och renovera entréportar
Madla/renovera takkupor samt fénster mot gata
Oversyn tvattmaskiner och torktumlare
Radonmatning

Tradbeskdrning innergdrd

Avtal med leverantérer

Bredband/TV/Telefoni Tele2

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning  SBC

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel SBC

Stddning Eko Stddservice och Forvaltning
Hisservice S:t Eriks Hiss

El Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten och avfall Stockholm Vatten
Terrassrenovering Structur
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Underhdll av 2 fuktskadade takterrasser i C-huset.
Energideklaration.

Spolning avloppsstammar/avioppsror.

Renovering av rér och tvdttpelare i tvattstugan.
Hojning av &rsavgifterna med 10 procent 2023-02-01.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 10,00%.

Ovriga uppgifter

Under dret har 2 stéddagar anordnats, en pd varen och en pd hésten, for att traffa andra medlemmar och ta
hand om fastighetens gemensamma ytor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1312376 1139 569 1120 880 1065 444
Resultat efter fin. poster -1816 581 -936 395 -218 294 -706 145
Soliditet (%) -32 0 6 9
Yttre fond 902 622 719 013 422 013 155 140
Taxeringsvarde 99 000 000 99 000 000 67 800 000 67 800 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 639 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 924 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 4 666 4 255 3320 3325
Skuldsattning per kvm 4 670 4 255 3320 3325
Sparande per kvm -75 -73 54 26
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 39 25 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 196 181 181 163
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 31 30 28
Energikostnad per kvm 280 252 236 21
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,92 1,34 - -
Rdantekanslighet 7,30 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Anledningen till &rets negativa resultat beror till stor del av stdrre planerade underhdll, framférallt renovering

av takterrasser. Dessa underhdll ser styrelsen som en betydande fastighetsférbattring med 1&ng héllbarhet.

Dartill har vérme-, vatten- och rantekostnader dkat. Till féljd av detta beslutade styrelsen att héja avgiften

med 5% frén och med januari 2024 samt se dver féreningens kostnader och ytterligare tankbara intakter.

Detta for att sékerstalla foreningens framtida ekonomiska dtaganden och ett bra underhdll av fastigheten.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 3817823 - - 4 544 564
Upplatelseavgifter 4 814 670 - - 4 814 670
Fond, yttre 719 013 473391 657 000 902 622
underhdll
Balkongfond 106 415 - 11616 118 031
Balanserat resultat -9 663793 -463 003 -657 000 -10 783 796
Arets resultat -936 394 936 394 -1813 881 -1813 881
Eget kapital -1142 266 (0] -1802 265 -2 944 531
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 126 796

Arets resultat -1 813 881

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -657 000

Totalt -12 597 677

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 902 622

Balanseras i ny rdkning -11 695 055

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1318 376 1139 569
Ovriga rérelseintakter 3 21 049 43124
Summa rérelseintdkter 1339 425 1182 693
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2303 088 -1521396
Ovriga externa kostnader 9 -215 655 -173 456
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -308 772 -321796
Summa rérelsekostnader -2 827 515 -2 016 649
RORELSERESULTAT -1488 090 -833 955
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11 648 870
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -337 439 -103 310
Summa finansiella poster -325 791 -102 440
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1813 881 -936 395
ARETS RESULTAT -1813 881 -936 395
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 6 556 390 6 865162
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6 556 390 6 865162
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 556 390 6 865162

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42108 25120
Ovriga fordringar 13 443 687 1080 246
Summa kortfristiga fordringar 485 795 1105 366
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 485795 1105 366
SUMMA TILLGANGAR 7 042185 7 970 528
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 726 741 726 741
Medlemsinsatser 8 632 492 8 632 492
Fond fér yttre underhdll 902 622 719 013
Balkongfond 118 031 106 415
Summa bundet eget kapital 10 379 886 10 184 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 783 796 -9 663793
Arets resultat -1813 881 -936 394
Summa fritt eget kapital -12 597 677 -10 600 187
SUMMA EGET KAPITAL -2 217 791 -415 526
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 3909 000
Summa langfristiga skulder (0] 3909 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 9 000 000 4291000
Leverantdrsskulder 98 224 64 356
Skatteskulder 4509 5740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 157 243 115 958
Summa kortfristiga skulder 9 259 976 4 477 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 042185 7 970 528
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1488 090 -833 955
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 308772 321796

-1179 318 -512 159
Erhéllen réanta 11 648 870
Erlagd ranta -327 775 -100 467
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1495 445 611756
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 224 -22 668
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 64 258 13 626
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1448 411 -620 798
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 11 616 11594
Upptagna lan 800 000 1018 913
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 811616 1030 507
ARETS KASSAFLODE -636 795 409709
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1047 073 637 363
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 410 278 1047 073
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Astrea 4 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 15-5%
Byggnad 15-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1157 587 1060 360
Hyresintdkter lokaler Q779 5229
Hyresintdkter forrdd 54 000 0]
Bredband 62 868 62 868
P&minnelseavgift 300 0
Pantsdttningsavgift 5775 11109
Overlatelseavgift 7773 0
Vidarefakturerade kostnader 20 294 0]
Ores- och kronutjamning 0 3
Summa 1318 376 1139 569
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 20 906
Elstod 13 565 (0]
Ovriga intékter (0] 13 6™
Aterbdring forsdkringsbolag 7 484 8 607
Summa 21049 43124
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 17 051
Fastighetsskotsel utdver avtal 11 605 17 822
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3600 6]
Larm och bevakning (0] 2780
Stddning enligt avtal 45 000 45 000
Hissbesiktning 1500 1431
Myndighetstillsyn (0] 811
Gérdkostnader 0] 687
Gemensamma utrymmen (0] 4101
Serviceavtal 16 509 0]
Foérbrukningsmaterial 2 698 585
Summa 80 912 97 568
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 439 0]
Tvattstuga 5763 0]
Trapphus/port/entr 1800 3663
Kallarutrymmen (0] 4243
Dérrar och l&s/porttele 0 495
VVS 6 551 41866
Varmeanldggning/undercentral 11 024 0]
Ventilation 1063 0]
Elinstallationer 4 985 3368
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 20 906
Hissar 2 625 30 514
Vattenskada 28 395 111538
Skador/klotter/skadegérelse 0 3750
Summa 62 645 220 343
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 93750 (0]
Tak 43750 0]
Balkonger/altaner 1225113 473 391
Summa 1362 613 473 391
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 68 630 75 259
Uppvdrmning 378 396 349158
Vatten 92 012 60 667
Soph&mtning/renhdllning 37 311 61290
Summa 576 349 546 374
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 44 081 40 526
Sjalvrisk 18 400 0]
Kabel-TV 10 373 93 067
Bredband 95 278 0]
Fastighetsskatt 52 437 50127
Summa 220 569 183720
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1932
Tele- och datakommunikation 356 5236
Inkassokostnader 519 2 560
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 120
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 16 500
Fritids och trivselkostnader 276 237
Féreningskostnader 2513 450
Forvaltningsarvode enl avtal 95 902 76 165
Overlatelsekostnad 6 565 o]
Pantsattningskostnad 22 625 0]
Administration 4 956 33727
Konsultkostnader 62 943 36 529
Summa 215 655 173 456
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 337 362 103 299
Dréjsmdlsrénta 77 0
Ovriga rantekostnader 0 1
Summa 337 439 103 310
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 13 254 256 13 254 256
Arets inkdp (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 254 256 13 254 256
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 389 094 -6 067 298
Arets avskrivning -308 772 -321796
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 697 866 -6 389 094
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 556 390 6 865162
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvdrde mark 71000 000 71000 000
Summa 99 000 000 99 000 000
Sida 15 av18
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 116 581 116 581
Utgdende anskaffningsvérde 116 581 116 581
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -116 581 -116 581
Utgdende avskrivning -116 581 -116 581
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 33409 32174
Klientmedel () 1046 248
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 999
Transaktionskonto 172 250 0]
Borgo rantekonto 238 028 824
Summa 443 687 1080 246
NOT 14, SKULDERTILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-25 116 % 1193 000 1193 000
Swedbank 2024-03-28 4,86 % 3091000 3091000
Swedbank 2024-12-20 4,07 % 1716 000 1716 000
Swedbank 2024-12-20 394 % 71000 000 1000 000
Swedbank hypotek AB 2024-03-28 4,86 % 1200 000 1200 000
Swedbank hypotek AB 2024-03-28 4,85 % 800 000 0
Summa 9 000 000 8200 000
Varav kortfristig del 9 000 000 4291000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 23 970 14 306
Férutbet hyror/avgifter 133 273 101 652
Summa 157 243 115 958
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Frdn och med januari 2024 hgjs &rsavgifterna med 5 procent pd grund av fortsatt dkade kostnader for
underhdll och reparationer samt dkade vdrme- och réntekostnader.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Carl Bergstrom Carl Franzén
Ledamot Ordférande

Henrik Hultman
Ledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Astrea
4, org.nr 702000-0902.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Astrea 4 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Astrea 4

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Astrea
4 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 702000-0902
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Astrea 4
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 702000-0902
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