EKONOMISK PLAN

for

Bostadsrattsforeningen Vegalotten

8 februari 2016

Registrerad av Bolagsverket 2016-03-21

162894/16




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VEGALOTTEN

INDEX

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR ....cortrieriiic e rene et eeeeae s an s nnas
BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.....ccoooiii s
KOSTNADER OCH FINANSIERING ...t s
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER .......ccoiiiicrcenenee
LAGENHETSFORTECKNING .....ociviieeeneeeecice i st sas s a s
BERAKNADE KOSTNADER QCH INTAKTER .....cocoivci i nsins e
UNDERSKRIFTER ...oiiiiiitiiii it s se s sinnn s e

N o o ke =

BILAGOR

Bilaga 1 — FASTIGHETSINFORMATION

Bilaga 2 - INTYG




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VEGALOTTEN

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
1.1. Bakgrund

Bostadsrattsféreningen Vegalotten, organisationsnummer 769629-6935, ("Féreningen”)
registrerades hos Bolagsverket den 13 februari 2015. Féreningen har till &ndamatl att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus upplata lagenheter for
permanentboende at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt
i Féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar
en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen har med Observatoriet Holding AB, organisationsnummer 556942-9722,
("Siljaren") dverenskommit om att forvarva fastigheten Stockholm Vega 5 ("Fastigheten”).
Féreningen kommer av Séljaren ait forvdrva aktierna i Fastighets AB Vegalotten,
organisationsnummer 556930-2663 ("Bolaget”), som i sin tur &ger Fastigheten. Féreningen
kommer sdledes genom férvirvet av samtliga aktier i Bolaget &ven i atnjutande av
Fastigheten. Fastigheten kommer sedan att dverlatas fran Bolaget till Féreningen, vilket
kommer att ske genom en sa kallad underpristverlatelse till Fastighetens skatteméssiga
restvarde, varefter Bolaget i ett senare led kommer att likvideras.

Ombyggnation pa Fastigheten genomférs, genom totalentreprenad, nu indirekt i
Foéreningens regi genom Bolaget. Pa Fastigheten finns tva byggnader som dérmed
konverteras fran kontor till flerbostadshus. Dessa byggnader kommer i fardigstéllt skick att
innehalla sammanlagt ca 69 bostadsrattslagenheter. Upplatelse av bostadsritierna
berdknas ske under férsta halvan av 2016 med berzknat tilitrdde under hdsten 2016.
Bostadsrittsldgenheterna upplats for bostadsandamal.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen
upprattat denna ekonomiska plan fdr Féreningens verksamhet och som underlag for
Foreningens beslut om forvarv. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig i fraga
om kostnader for forvirv av Fastigheten m.m. pd avtalad kopeskilling och den hari
uppstillda anskaffningskostnaden avser slutliga kostnader for fastighetsforvarvet,
innefattande entreprenaden. Berdkningen av Foreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande k&nda farhallanden.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
21. Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Stockholm Vega 5

Adresser: Teknologgatan 8A-C, Radmansgatan 70A
Kommun: Stockholm

Férsamling: Adolf Fredrik

Bostadsarea: ca 4 553 kvm

1 Se fastighetsutdraget for vidare information, Bilaga 1.
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Biarea: ca 733 kvm?
Markareal: ca 4 053 kvm
Agarstatus: Aganderstt
2.2, Taxeringsvéarde

Berdknat taxeringsvérde uppgar prefiminart till ca 180 000 000 kronoer, varav ca 75 000 000
kronor avser mark och ca 105 000 000 kronor avser byggnad.

2.3. Byggnadsdisposition

Fastigheten &r beldgen i centrala Stockholm och omfattar tva huskroppar, bendmnda
Hus 1 och Hus 3. Mellan huskropparna finns en gemensam gérd, vilkken kommer att
forandras till mer parkkaraktsr med farre parkeringsplatser. Hus 1 kommer att besta av tre
(3) trapphus med fem (5) bostadsplan medan Hus 3 kommer att besta av ett (1) trapphus
med sex (6) bostadsplan. Hus 1 och 3 kommer att ha hiss. Férradsutrymmen?® samt el- och
underhallscentral kommer att vara beldgna i kéllarplan, medan flaktrum kommer att finnas
pa taket av Hus 1.

2.4, Antal lagenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Byggnaderna kommer att besta av totalt ca 69 bostadslagenheter (ca 39 i Hus 1 och ca 30
i Hus 3} om 1-6 RoK.

Hall: Lamellgolv av ek, viggar av malad gips/puts, tak av malad
gips/puts.

Vardagsrum; Lamellgolv av ek, vaggar av malad gips/puts, tak av malad
gips/puts.

Sovrum: Lamellgotv av ek, vdggar av malad gips/puts, tak av mélad
gips/puts.

Kok: Lamellgolv av ek, vaggar av mélad gips/puts, tak av malad

gips/puts, bankskiva, kokssnickerier, hall, kyl, frys,
mikrovagsugn, varmluftsugn, diskmaskin.

Badrum: Golv av klinker, kaklade viggar, tak av malad gips, golvvédrme,
inféllda spotlights, WC, tvatimaskin, torktumlare, handdukstork,
duschskarmviagg av glas, badkar (i férekommande fall).

2 Varav ca 376 kvm utgor loft.
3 Se punkt 2.6.
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2.5, Teknisk beskrivning

Grundlaggning: Befintlig krypgrund och platta.

Kallarvaggar: Natursten/betong.

Bjalklag: Betong/tra.

Ytiervdggar; Tegel/betong.

Yttertak: Plat.

Fasader: Puts/betong/tegel.

Fonster: Renoverade originalfénster/nya fonster.

Uppvarmning: Vattenburen fjarrvarme.

Ventilation: FTX/FX ventilationssystem. Bostadslagenheterna forses med

mekanisk franluft samt separata kanaler fran spisflaktar. Forrad
och soprum har separat ventilation.

Brandsdkerhet: Brandsektionering enligt standard fér bostadslagenheter.

Hissar: Renoverade/nyinstallerade. Hisskorgar med nédtelefon som har
anslutning till GSM.

2.6. Gemensamma anordningar/utrymmen

Det kommer att finnas gemensamma anordningar i byggnaderna i form av bl.a. férrads- och
kommunikationsutrymmen. Varje lagenhet kommer att ha ett tillhtrande kallarforrad.
Avfallshantering kommer att ske i separat soprum i kéllarplan i Hus 1, vilket delas med
Hus 3 samt grannfastigheterna Vega 4 och Vega 6. Det kommer &ven att finnas mojligheter
att férvara cykel och rullstol.

2.7. Forsdkring

Féreningen kommer att inneha fullvirdesférsakring hos nagot av de stdrre
forsakringsbolagen avseende Fastigheten inklusive styrelseansvarsforsékring.

2.8. Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten berérs av de inskrivna servitut och har de gemensamhetsaniaggningar som
anges i bilagd fastighetsinformation, Bifaga 1.
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3. KOSTNADER OCH FINANSIERING

3.1. Kostnader for Foreningens forvary

Kopeskilling, inkl. kostnader fér byggnation m.m.*: 518 695 000 kronor
Omkostnader och kassa: 100 000 kronor
Pantbrevskostnad®; 0 kronor
Summa: 518 795 000 kronor
3.2, Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter®:

463 795 000 kronor

Lan: 55 000 000 kronor
Summa: 518 795 000 kronor
4, FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

4.1. Intékter

Arsavgifter”: 3 182 868 kronor

SUMMA INTAKTER:

4.2, Rintekostnader

3 182 868 kronor

Belopp Riinta Bundet t.o.m. Rintekostnad/ar
18 333 333 2,00 % Rérligt, 3 man 366 667
18 333 333 2,50 % 3ar 458 333
18 333 334 3,00 % 5ar 550 000
55 000 000 2,50 %° 1 375 000
Summa: 1 375 000 kronor

4 Avser totalsumman av képeskilling fér saval aktierna i Bolaget som Fastigheten vid underpristverlatelse
samt kestnader for lagfart och byggnation (inkl. projektering).

5 Det finns befintliga pantbrev i Fastigheten uppgaende till 55 000 000 kronor.
& Férdelning mellan bostadsratierna framgar av punkt 5, [agenhetsforteckning.

7 Andelstalen &r beraknade med BOA som grund varvid aven BIA (inkl. loft) har beaktats. Se vidare punkt 5,

lagenhetsfarteckning.

8 Angiven snittranta ar hogre dn offererad ranta fran banken.
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Féreningen bér enligt Bokféringsndmndens anvisningar géra bokféringsméssig avskrivning
pa byggnaderna, vilket paverkar Féreningens bokforingsméssiga resultat men inte
likviditeten. Vid t ex en avskrivning om 1 % av byggnadernas anskaffningsvarde®, vilket
uppskattas uppga till ca 3 023 992 kronor, skulle Foreningen redovisa et arligt underskott,
som emellertid inte skulle paverka Féreningens likviditet.

4.3, Kostnader fér drift och underhall

Driftskostnader per ar per kvm
Elférbrukning 113675 22
Vatten/Avlopp 113 675 22
Ventilation 45 470 9
Uppvarmning 500 170 95
Avfall 90 940 17
Foérsakringar 68 205 13
Lépande underhéll 90 940 17
Yttre skoisel 181 880 34
Stadning 90 940 17
Teknisk férvaltning 113 675 22
Ekonomisk férvalthing 68 205 13
TV/Bredband 22 735 4
Revision 22735 4
Ovrigt 68 205 13
Totalt 1 591 450 3011°

Driftskostnaderna &r baserade pa uppgifter fran jamforbara fastigheter och
erfarenhetsméassigt uppskattade kostnader. Det faktiska vardet for enskilda poster kan bli
hogre eller lagre &n det berdknade vardet och antas 6ka i takt med den beddémda inflationen.

Summa: 1 591 450 kronor

4.4, Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala avgiften beréknas som 1 268 kronor' fér varje bostadslégenhet elier, om
det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxeringsvardet. Lagsta avgift i detta fall blir 87 492 kronor
(69 bostadslagenheter * 1 268 kronor). Nybyggda bostadshus och hus med véardeéar 2012
och senare dr emellertid undantagna fran fastighetsavgift i 15 ar, darefter hel avgift.

Kommunal fastighetsavgift for bostadslagenheter: 0 kronor'?

Summa: 0 kronor

? Byggnadernas anskaffningsvérde beraknas uppga till ca 58,3 % av Fastighetens anskaffningsvarde
(518 695 000 kronor} vilket &r ca 302 392 185 kronor.

10 Fgrdelat p& 5 286 kvm (BOA om 4 553 kvm, BIA om 357 samt loft om 376 kvm). Se vidare punkt 5,
[agenhetsfarteckning.

1 Aktuell avgift for inkomstaret 2016,

12 Baseras pa antagandet att Fastigheten kommer att erhalia nytt vardear for 2016. Avgdrande ar ait
konverteringen anses vara s omfattande aft nytt vardear erhalls {vilket &r det troliga scenariot).
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4.5. Fondavsattningar

Avséttning till fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.
Nagon underhéllsplan har &nnu inte upprattats, men avsatining med 25 kronor/kvm
(hanforligt till arean som upplats med bostadsratt, dvs. 5 286 kvm) har &nd gjorts i den
ekonomiska prognosen.

Summa: 132 150 kronor

4.6. Arligt dverskott

| denna ekonomiska plan angivna arsavgifter kommer att tdcka Foreningens lopande
kostnader sasom drift- och rantekostnader samt avsattning till yttre underhélisfond pa satt
som anges i denna punkt 4. Féreningen berdknas saledes att ha ett positivt kassafléde om
ca 84 268 kronor som Féreningen har att fritt disponera for eventuell amortering och/eller
avsattning till Féreningens dispositionsfond.

Summa: 84 268 kronor

SUMMA KOSTNADER: 3 182 868 kronor
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5.

LAGENHETSFORTECKNING

l.agenhetsforteckning med uppgift om bland annat andelstal, insats och arsavgift for
respektive lagenhet framgar av tabellen nedan. All boarea ska upplatas med bostadsrétt.

Upplatelse- Manads-
Lgh.nr. RoK BOA BIA Loft Insats avgift Pris Arsavgift avgift  Andelstal
0211001 1,5 40 28 0 2 355000 1570000 3925000 35700 2975 1,1216
p211002 1,5 32 3 0 1682 000 1128 000 2 820 000 23 880 1990 0,7503
0211003 1 33 2 0 1797 000 1198 000 2 995 000 25272 2106 0,7940
0111001 1,5 31 2 0 1770 000 1180 000 2 950 000 22 920 1810 0,7201
0111002 1,5 33 16 0 1 890 000 1 260 000 3 150 000 27 744 2312 0.8717
0111003 2 61 30 0 3270000 2180000 5 450 000 49 476 4123 1,5544
0111004 1 30 2 0 1737 000 1158 000 2 895 000 23 016 1918 0,7231
0211101 2 63 0 11 3570000 2 380 000 5 950 000 45 464 3872 1,4598
0211102 5 145 0 0 7 512 000 5 008 Q00 12 520 000 80 640 6720 2,5336
0211163 3 62 0 18 4050000 2700000 6 750 000 50 256 4188 1,5790
0111101 3 73 0 0 4 050 000 2700000 6 750 000 48 912 4076 1,5367
0111102 2 67 0 14 3870000 2 580 000 6 450 000 49 944 4162 1,5692
0111103 2 59 0 18 3408000 2272000 5 680 000 45 300 3775 1,4232
0111104 2 56 0 23 3312000 2 208 000 5 520 000 44 364 3697 1,3838
011105 1 44 0 17 2832000 1888 000 4720 000 37 272 3106 1,1710
0111106 1 29 0 11 2 070 000 1 380 000 3450 000 24 516 2043 0,7702
0211201 2 64 0 11 3 660 000 2 440 000 6 100 000 47 160 3930 1,4817
0211202 5 147 0 0 7 680 000 5120 000 12 800 000 81 756 6813 2,5686
0211203 3 71 0 18 4230000 2820000 7 050 000 51 600 4 300 1,6212
0111201 3 76 0 18 4530000 3020000 7 550 000 54 948 4 579 1,7264
0111202 3 89 0 15 5154000 3 436 000 8 590 000 62 988 5249 1,9790
0111203 2 60 0 16 3528000 2 352 600 5 880 000 45 528 3794 1,4304
0111204 2 57 0 23 3432 000 2 288 000 5720 000 45 060 3755 1,4157
0111205 1 45 0 17 2748000 1832 000 4 580 000 38 028 3169 1,1948
0111206 1 30 0 11 2130 000 1 420 000 3 550 Q00 25272 2106 0,7940
0211301 2 64 0 11 3750000 2 500 000 6 250 000 47 160 3930 1,4817
0211302 & 142 0 0 6 570 000 4 380 000 10 950 000 78972 6 581 2,4812
0211303 5 145 0 0 6 450 000 4 300 000 10 750 000 80 640 6720 2,6336
0211304 1 37 0 15 2490000 1 660 000 4150 000 31524 2627 (,9904
0111301 3 77 0 18 4650000 3100 000 7 750 000 55620 4 635 1,7475
0111302 3 89 0 14 5250 000 3 500 600 8 750 Q00 62 760 5230 1,9718
0111303 1,56 61 0 25 3714000 2476 000 6 190 000 50172 4181 1,5763
0111304 2 57 0 24 3588000 2 392 000 5980 Q00 45 300 3775 1,4232
01113056 1 45 0 17 2988000 1992 000 4 880 000 38028 3169 1,1948
0111306 1 30 0 11 2190 000 1 460 000 3 650 Q00 25272 2 106 0,7940
0211401 & 146 0 0 10020000 6680000 16 700 000 81192 6 766 2,5508
0111401 5 151 0 0 10200000 6800 000 17 000 000 33 976 6 998 2,6384
0101402 2 64 0 0 3 768 000 2512000 6 280 000 44 604 3717 1,4014
0111403 5 134 0 0 8 730 000 5 860 000 14 650 000 74 520 6210 2,3413
0311001 2 48 47 0 3 990 000 2 660 000 6 650 000 44 364 3697 1,3938
0311002 1,6 35 34 0 2970 000 1880 000 4 950 000 33528 2794 1,0534
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Upplatelse- Manads-
Lgh.nr. RoK BOA BIA Loft Insats avgift Pris Arsavgift avglit  Andelstal
wy 0311008 15 35 34 0 2070000 1980000 4950000 33 528 2 794 1,0534
w 0311004 2 67 54 0 4770000 3180000 7950000 52 260 4 355 1,6419
WS 0311005 2 66 63 O 5370000 3580000  §950 000 60 624 5 052 1,0047
& 03O0 2 52 42 0 3930000 2620000 6550000 45 996 3 833 1,4451
o% 0311007 2 65 O 0 3402000 2268000 5670000 45 300 3775 1,4232
G 0311101 2 66 O 0 3960000 2640000 6600000 45 996 3833 1,4451
70811102 2 52 O 0 3150000 2100000 5250000 36 240 3020 1,1386
A 031103 3 8 0 0 4590000 30680000 7650000 55 620 4635 1,7475
0311104 2 57 © 0 3390000 2260000 5650000 39720 3310 1,2479
0314105 1,5 35 O 0 2250000 1500000 3750000 25332 2111 0,7959
0311106 1,6 35 O O 2250000 1500000 3750000 25332 2 111 0,7959
0311107 2 57 0 0 3390000 2260000 5650000 39720 3310 1,2479
0314201 2 66 O 0 4050000 2700000 6750000 45 996 3833 1,4451
0311202 2 52 0 0 3210000 2140000 5350000 36 240 3020 1,1386
0311203 3 84 O 0 A770000 3180000 7950000 56 280 4690 1,7682
031204 2 57 0 0 3450000 2300000 5750000 39720 3310 1,2479
0311205 15 35 O 0 2310000 1540000 3850000 25332 2111 0,7959
0311206 1,56 35 0 0 2310000 1540000 3850000 25 332 2 111 0,7950
0311207 2 57 0 0 3450000 2300000 5750000 39 720 3310 1,2479
031301 2 66 0 0 4140000 2760000 6900000 45 996 3833 1,4451
0311302 2 52 0 0 3270000 2180000 5450000 36 240 3020 1,1386
0311303 3 84 0 O 4020000 3280000 8200000 56 280 4690 1,7682
0311304 2 57 0 0 3510000 2340000 5850 000 39 720 3310 1,2479
0311305 15 35 0 O 2370000 1580000 3950000 25332 2 111 0,7959
0311306 15 35 0 QO 2370000 1580000 3950 000 25 332 2111 0,7959
0311307 2 57 0 0 3510000 2340000 5850 000 39720 - 3310 1,2479
0311401 4 127 O 0 8760000 5840000 14600000 82548 6 879 2,5035
031402 6 165 O O 10800000 7200000 18000000 91764 7 647 2,8831
4553 357 376 278277000 185518000 463795000 3182868 265239 100%
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5. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

6.1.

Ekonomisk prognos

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 baserad pa ett
inflationsantagande om 2 % per ar. Uppgiften om arsavgift per kvm och ar &r den
genomsnittliga arsavgiften per kvm som upplatits med bostadsritt. Réntan antas vara
ofdrandrad ar 1-5 (2,50 %), darefter antas den éka med 1 procentenhet ar 6-11 (3,50 %).

Kostnader ar 1 2 3 4 5 6 11
Rantor 1375000 | 1375000 | 1375000 | 1375000 | 1375000 | 1925000 | 19525000
Driftskostnader 1591450 | 1623279 | 1655745 | 1688859 | 1722637 | 1757 (089 | 1939 969
Fondavséttningar 132 150 134 793 137 4890 140 239 143 043 145 904 161 090
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Overskott 84 268 85 953 87 672 89 426 91 214 93039 102 722
Summa kostnader | 3182868 { 3219025 | 3255906 | 3293524 | 3331894 | 3921032 | 4128781
Intéikter ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter 3182868 | 3219025 | 32559006 | 3203524 | 3331894 | 3921032 | 4128 781
Summa intiikter 3182868 | 3219025 | 3255906 | 3293524 | 3331894 | 3921032 | 4128 781
Arsavgift’kvm/ar
(snitt) 602 609 616 623 630 742 781
6.2. Kanslighetsanalys - arsavgift
Har nedan redovisas en kénslighetsanalys som visar férandringar i arsavgiftsuttagen vid
olika rante- och inflationsantaganden.
Aktuell Aktuell
Ar <1% inflation >1% Ar <1% ranta > 1%
2% 2,50%
1 602 602 602 1 498 602 706
2 606 609 612 2 505 609 713
3 809 616 623 3 512 616 720
4 612 623 634 4 519 623 727
5 616 630 645 5 526 630 734
6 724 742 761 6 638 742 846
11 742 781 824 11 677 781 885
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7.

UNDERSKRIFTER

Utover vad som framgar av denna ekonomiska plan hanvisas till Féreningens stadgar, av
vilka bland annat framgar vad som géller vid Féreningens upplésning eller likvidation.

Stockholm den 8 februari 2016

BOSTADSRATTSFORENINGEN VEGALOTTEN

Wl

Lars

Bjork ]

S

Bo Leijon

Anders Mora

=

S
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Infolorg

Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Fastighet

Fastighetsheteckning:

Koemmun {kommunkod):

Senast ajourfdri, fastighetseapisirat;
Senast ajourfért, Inskrvningsreglatret:
Akdualltetsdatum, mskrivningsreglsiret:
Fastighelanyckel:

Lantméterifbrrittning

Arenda 138221:

Inskrivhingsmyndighet

Naran och adress:

Telelon:

Ursprung

Fastighetshoteckning
STOCKHOLM VEGA 4

Fastighctens adress
Adress
Kungstensgatan 48
Teknaloggatan 13
Toknologgatan 12
Teknalaggaten 14
Teknalaggatan &
Toknalggealan @
Tekncloggalan 84
Teknaleggaton 8B
Teknoleggatan 8C
Tokacleggatan Bl

Areal

Omride
Tatalt

Totalareal

4,053 o
(0.41 hay

Koordinater
Koowdinatsystem: SWEREF 60 TM

Omride X-koordinar
1 5581500.8

Atgiirder

Akt
Q180K -2013-19778

Avskild mark

Faslighetsbotechning
STOCKHOLM VEGA B

Rittigheter

Andamdl
UTRYMME, UNDERHALL, STUPROR MM
Bosksivnlng:

UTRYMME, UNDERHALL, STUPROR MM
Baskriviing:

VAG
Beskilvning:

GANGVAG

Akt
018

018

018

1B

STACKHOLM VEGA *5
STOCKHOLM (80)
0141204

20150112

2016-02-17

010524204

P&gar segan 2013-14-11

LANTMATERIET .
FASTIGHETSINSKRIVMING NCRRTALJE
BOX 252 .
761 23 NORRTALJE
0771-636363
Postnr Postert
11350 Stockholm
11380 Stockhalm
1380 Siackhalm
113 60 Sleckholm
113 60 Slockhglm
113 64 Stogkhotm
11360 Steckhaim
11360 Stockhalm
11360 Slockbalm
11360 Stockholm

Varav landaraal
A053 ny?
[0.41 hay

¥-keordinat
GT3454.6

Punkityp

Atgitrdsdalum
2013-11-08

Atgardsdatum

OK-2013- 147783 20131108

Konmundal
Vasastadan
Vasastagen
Vasastadan
Vasastadan
Vasastaden
Vagastadon
Vasastaden
Vasasiaden
Vasasladen
Vasastadan

Sentralpunkt inum omrade

Atgird
Avstyckning

Typ
Officialseralut

Varav vattenareal

Oy
(0,00 ha)

Forhallande
L.ast

Papulimamn

Reglsterkasta
~HTOCKHOLM

Anleckning

Atgre
Avatyckning

Sida | av 3

Status
Levande

RRATT ATT NYTTJA ERFORDELINGT UTHYMME INVID FASAD (PAMARK RESPEKTIVE TAK) FOR tINCERHALE AY FASAD SART POR
ATT BIBEHALLA, NYTTJA, UNDERHALLA OCH FORNTA HANGRANMOR DCH STURROR, SE MKTBILAGA RIY

DIC2013.107764  2013.11.08

Offclalservita

Farmdn

Avstyekning

1Lavande

RATT ATT MY TTIA BRFORDELINGT UTRYMME IRID FASAD (PA MARK RESPERTIVE TAR) FOR UNDERHALL S FASAD SAMT FOR

OK-2013-107787 20931108

Ofheialeamitul

Last

AVT BIDEHALLA, NYTTJA, UNDERHALLA ©GH FORN'YA HANGRANNOR DCM §TUPROR, SE AKTBILAGA RIY

Awstyekning

Lavande

RATT ATT WYTTIA OMRAGE SW1 FOR IN-QCH UTFART FOR PERSOMBILAR SAMT VARUTRANSPORTER OCH SORHAMTMING

0K-2013-1077627  2013-14-08

Olficalservitul

Last

Avstyckning

Lavande

https:/fwwwS.infotorg.se/[17SokFF?mode=laxi&fasiny=010524204&q=5tockholm%2... 2016-02-18




Fastighetsinformation - utkad taxeringsinformation SidaZav3

Knaamal

Baskrivalng:

LEDMINGAR

Boxkrivaing;

UTRYMME. UNDERHALL, STUPROR

Haakrivalng:
VAG

Boskrivning:
Planer
Plantyp Boslutsdatum
Dfal|pran 2016-08-11

At Atpiedsdaten Typ Fitchillande Algdrd Status
RATT ATT NYTTIA DMRADE SV2 FOR TILLTRADE TILL EMTRE.
0180K.2014.176302  2014-12.04 Dificialgapatut Last Austyckring Lavande

RATT ATT INOM OMRADE SV2 ANLAGGA, BIBEMALLA, NYTTIA, UNGERHALLA QEH FORNYA LEOMNINGAR FOR FIARRVARME,
VATTEN QCH AVLOPD
C1B0K-2014-176303  2014-12-04 Osficialsenatut Last Avstyckning Lavande
RATT ATT NYTTIA ERFORDELIGT UTRYMME INVID MASAD FOR UNDERHALL AV FASAD SAMTFOR ATT BIBEHALLA, NYTTJA,
UNDERMALLA ©CH FORNYA HANGRANNOR QCH STUPROR. SEAKTHILAGA RU1
0480K-2044-478391 214-12-04 Offtcialserdtut Last Avstyckning Lavande
RATT ATT NYTTJA QMRADE V1 FOR IN-OCGH UTFART, INKCUBIVE SOPHAMTNING

Ganomférandetld:  From2955.-0%18 T o m 2620.07-17%

Lagfart

Inskrivningsdatun:

Akt
PersonnriQrganisationsnr:
Lagfaren dgare:

Adress:

Fang:
Typ av kdpesklling:
Anmarkning f Férhehdll:

Akt Status Plannami
HE0K-F2002.06838 Besiut VEGAI450CHE
201311148

13MBT55
555970-2663
Fastighats AB Vagalonten { tidigaca namn vid inskivning FASTIGHETS AR VEGALOTTEMN )

cio QSCAR PROPERTIES AB
BOX 6123
102 43 STOCKBOLM

Kop 2013-1115, 1 SEK
Avser heta fastgheten
Baviljad 1444278, Bavijad 1414278

Inteckningar
Nr  Inakdvalngsdalum Akt Befopp (SEK}  Innchavare Status  Anmdrkning
1 20141248 [2014.00520247 1 120.000 00 40-2014-Q0630247:2, Swedbank AR {publ}, Box 135, 164223 STOCKHOLM Abliv

Antal; 1

Tatalbetopp (SEK) 126,000 0G0

Tidigare gare

Akt
PersonnriQrganisatlensnr;
Tdlgare dgare:

Typ av tidigare Sgare:
Fang:

Typ av képasklling:
Annickning:

Taxeringsenhet

Taxerlngsir:
Taxeringscnhet:
Typkad:
Taxeringsvirde (SEK):
Uepgiftaar:

Areal fmty:
ndustritilibehtn
Boskrivning:
Taxeringseniet avser:

Taxcrad Hgare

Jurldisk form:
PorsonnriCrgantsationsnr:
Taxerad Hgare:
Regandatyp:

Andel:

Virderingsenheter

Typy av yHrderingsentied:
Taxaringavhrdo (SEK):

Byggritt ovan mark [ns*):
Kiassiflcering av byggriit:

Riktvirda bygyritt [SEKAY):
Riktvirdesomedde:
Skalteftirvaltningens 16:

Kappling 111! viirdoringsenhet bygyrad:

08120531

E56761-8003

NIAM FOMD IV VEGA 4 VASASTADEM 1.62 AB
Lagfaran &garn

Ké&p 200610

Ingen kopeskilling

Beviljad OBASG00, Apmarkoing QU/25849. Lagtarton avser slamfastghaten ,
Beviljad 08/25600

2015

734028-8

325, Hyrashusenhet, huvudsaligen tokaler

58.700.000, ddrav byggnadsvarde 18.306 000, markvardo 40.400.000
206

4083

Uppglts saknas

Hal regisleriasitghat

Normal enhet (ulan samilax}

Cvriga aktiehelag
558930-2653

Fastighets AR Vogaloltan
Lagfart, taxerad

1t

Hyrashusmark e fokaler
19 000 006

2717

Uppgil aaknas

7000

180156

A01123742

123738

hitps:/fwwwi.infotorg.se/ft7SokFFImode=taxi& fastny=010524204&qg=Stackholm%%?2... 2016-02-18
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Typ av viirderingsenhet:

Taxerlngsvirde (SEK):

Bygurilt ovan mark [m')
HKlasslficering av hyggristt:

Riktvidrde byggratt (SEK/m):
Rlktvirdegomride:
Skattefdrvaltnlngens I0:

Kappling til varderingsenhet bypanad;

Fastighetsinformation - utbkad taxeringsinformation

Hyrashusmark [dr lokaler
24400000

72

Uppglit saknas

7000

ROHES

301123743

301123733

Sida3dav3

Typ av virderingsenhet:
Taxeringsvarde (SEK):

inder byggnad:

Nybyganadsar:

VHrdoar:

Aftdrsickodyta (')

Hyresintakt (SEK):
Skaitefdrvaltningens [0:

Koppling tili virdoringsanhet mark:

Hyrashusbyggnad for lokaler
§ 600 D00

Nej

1688

1928

2262

1.13% 000

3010833048

301123745

Typ av virderingsenhet:

Hyreshusbyggnad fdr lokaler

Taxeringsvirde {SEK): 12.700.000

Under byggnad: Naj

MNybyganadsan 1956

Virdedr: 1956

AtfdrsloRalyta {m*): 2880

Hyrosintdkt (SEK): 3000000

Skattefdrvaltningens [2; 301123738

Kappling 111l viied erings enhiet mark: 01123745

Byggnader

Lovande Planerade Avroegistrerade
z 4] [+

© Bisnode Sveriga AR | 18% 63 Solna | 08-558 681 00 | infomnalion se@hisnods com | Ansvari uigivare Per Adolfsson, Bisnoda Svenge A8

hitps://wwwS . infotorg.se/f/SokFI?7mode=taxi& fasiny=010524204&q=Stockholm%2...  2016-02-18




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det dndamal som f6ljer av 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Vegalotten (769629-5935) och vi far
hérfor i anledning av var granskning avge {oljande intyg.

Den ckonomiska planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmningen av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer Gverens med
innehallet i for oss tillgingliga handlingar enligt nedan och i dvrigt med for oss kiinda
forhallanden.

I planen redovisade berikningar beddms vara vederhiiftiga forutsatt de regler som géller vid
intygets datum. Vi noterar att de i planen redovisade drifts- och ldnekostnaderna baseras pa
antaganden samt vi fr allméint betona att 1n med korta 16ptider innebér osikerhet vad avser
kostnadsutvecklingen och anser vi att det ir vanskligt att beddma rinteutveckling i tiden.

Féreningen avser att forviirva fastigheten genom att forst via forvirv av samtliga aktier i det
bolag som #ger fastigheten och har ingatt entreprenadavtal for att sedan kdpa ut fastigheten

och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi ej nirmare utrett konsekvenserna av {6rvérv

genom denna modell som sidan.

I foreningens hus kommer att finnas 69 bostadsligenheter avsedda att upplétas med bostadsritt.
Pa foreningens fastighet finns 2 byggnadskroppar beldgna intill varandra. Andamélsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna beddms konmina att foreligga och den ekonomiska
kalkylen framstar som héllbar. Féreningen uppfyller ddrmed samtliga krav enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen.

/’)

Uppsala den 23 februari 201

Tz
Y o sa )
ILe/nuarf Fallstrém Robert Wikstrém

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att wifayda\iniyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar som har legat ¢till grund for vart intyg
Registreringsbevis & stadgar

Fastighetsdatautdrag & taxeringsvirdeberikaing
Ritningar och situationsplan

Bygglovsansdkan och starbesked

Entreprenadavtal

Antikvariskt utltande

Reg.bevis tverlitande & garanterande bolag

Silj- & produktionstidplan

Rumsbeskriviing




