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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vaderkvarnen 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Barnhusvaderkvarnen 37 2008 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Bostadsratterna/Folksam

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2009.

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 332 kvm och 3 lokaler om 152 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 464 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gun Nilsson Ordférande
Daniel Nordvaller ~ Sekreterare
Oliver Krogh Hallin  Kassor
Fredrik Malm Ledamot
Peter Westholm Suppleant

Valberedning

Eskil Johansson
Katarina Tillgren

Mats Carlson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamaoterna i styrelsen.

Revisorer

Josefine Wiking  Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2022 @ Vattenskada i underhallscentralen. Atgarder pa fasad och gréns till grannfastighet gjort i slutet av 2025,
underhallscentralen atgédrdas i borjan av 2026

2023 @ Renovering av soprum och cykelrum efter vattenskada

2023-2024 e Investering i yttre skalskydd med kodlds och brickor samt anpassning av hissen

Rensning och utbyte av stuprdannor samt byte av elslingor
2024 e Renovering av ytskador pa fastighetens fasader, reparation av balkong- och terrassdorrar
2025 o Lopande underhall av grind, dorrstéangare i portar till soprum, porttelefon och andra behov

Planerade underhall

2026 © Fardigstdlla atgarder underhallscentralen

2027 e Effektivisering av el- och fjarrvarmeférbrukning

Anpassning av soprum efter nya regler om kallsortering fran Stockholms stad
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Avtal med leverantorer

Banktjanster

Banktjdnster

Brandskydd

Ekonomisk forvaltning
Elleverans

Elnat

Entremattor
Fastighetsforvaltning
Fjarrvarmeleverans

Forsakring

Inspektion hiss

Kabel-TV och bredbandsuppkoppling
Nyckelhantering

Reparation och underhall av hiss

Sophamtning

Handelsbanken

SBAB

BST AB

Nabo

Fortum

Ellevio

Elis Textil Service AB

BK Fastighetsservice AB
Stockholm Exergi
Bostadsratterna/Folksam
Kiwa

Sappa och Bredband 2
Safeteam

Kone Hissar

Stockholm Vatten

Arsredovisning 2025

Stadning av fastighet Swedal Fastighets Service AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ager fastigheten Barnhusvaderkvarnen 37 i Stockholm. Byggnaden uppfordes 2008. Fastigheten bildades 2006 genom en
avstyckning fran register fastigheten Barnhusvaderkvarnen 36, sk. 3D-fastighetsbildning.

Den totala byggnadsytan for bostdder (BOA) uppgar till 2 332 kvm och &r fordelad pa 24 lagenheter.
Lagenhetsfordelning ar enligt foljande:

* 4 st 2 rok med en genomsnittlig yta av 63 kvm,

* 1 st 3 rok med en yta av 83 kvm,

* 15 st 3 rok med en genomsnittlig yta av 93 kvm,

* 1 st 4 rok med en yta av 100 kvm,

* 2 st 5 rok med en genomsnittlig yta av 141,5 kvm,

* 1 st 7 rok med en yta av 218 kvm

Alla dessa lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen dgde lagenheten 1001 mellan 2018 och i borjan av 2023. | november 2022 slutférde féreningen delning av den tidigare
sk. “bokalen” i en bostad om 83 kvm samt en lokal om 67 kvm fér foreningens disposition. Den gamla bostadsratten om 150 kvm
upphéavdes och ny bostadsratt motsvarande 83 kvm upplats. Lokalen hyrs ut av féreningen som restaurang. Foreningen salde
bostadsratten 1001 i februari 2023.

Foreningen hyr ut tre lokaler, en pa 65 kvm till kontor, en pa 67 kvm for restaurangverksamhet samt ett férradsutrymme pa cirka 20

kvm som lager for kommunikationsutrustning.

Foreningens medlemmar hyr 11 stycken garageplatser av Parkman i Drottninggaraget pa Radmansgatan, vilken administration skots
av foreningen.
Bostadsrattsforeningen registrerades den 28 november 2006 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades i

samband med detta. Féreningens nuvarande stadgar antogs 2024, genom beslut pa foreningsstamman den 29 maj 2024 och
extrastamma den 5 september 2024. Féreningen har 38 medlemmar i slutet av 2025.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna for 2025 var oférandrade jamfort med bade 2023 och 2024 trots okade utgifter framst for taxebundna avgifter sasom el,
fjarrvarme, vatten och sophamtning. Storre kostnader for reparation och underhall har dven paverkat féreningens finansiella
stallning.

Intékter fran lokalhyror utgjorde cirka 37% (36%) av féreningens totala arsavgifter och hyresintakter.

Under sommaren 2022 upptacktes av en tillfallighet ett mindre vattenlackage i underhallscentralen. | syfte att finna orsaken till
lackaget kontaktades forsakringsbolaget som hadnvisade till ett féretag som specialiserat sig pa vattenskador. De avlamnade en
slutrapport i december 2023. Baserat pa denna pagick en vidare utredning var exakt och hur lackaget ska atgdrdas genom en
ytterligare utredare. | juni 2025 hittades troligt lackage vid fasad och gréns till grannfastighet pa garden. Da lackaget var intrdngande
utifran konstaterades att forsakringen inte tacker varken utredning eller atgard av skada. Den totala kostnaden for foreningen for
enbart detta lackage uppgar till drygt 0,5 mkr.

Obligatorisk OVK kontroll genomférdes under aret i samtliga bostadsratter och lokaler varvid daven rengéring av ventilationsror

genomfordes. Utfallet av besiktigningen var positiv och samtliga lagenheter och lokaler godkandes.

Fastighetens taxeringsvarde deklarerades igen 2024, och nytt taxeringsvarde 2025 uppgar till (SEK, f.a. inom parentes);
Byggnad 76 435 000 (68 322 000)

Mark 76 528 000 (86 279 000)

Totalt 152 963 000 (154 601 000)

De senaste domarna fran Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) under 2025 har klargjort att berdkningen av avdragsgill moms vid
blandad verksamhet (lokaler/bostédder) far stor betydelse for foreningar som hyr ut lokaler for momspliktig verksamhet. Detta
innebar att foreningen kan dra nytta av att berdkna avdragsratten for moms baserat pa omsattning istallet for area/yta. Féreningen
begdrde omproévning av momsen avseende aren 2019 - 2025 (juni) hos Skatteverket med stdd av var ekonomiske férvaltare, varvid
féreningen ansokt om aterbetalning av ett belopp om 225 tkr. Skatteverket godkande detta och féreningen har darmed i december
fatt en aterbetalning av detta belopp med avdrag for kostnader for Nabo's arbete.

Byggnaden uppvdarms genom fjarrvdarme. | fastigheten finns en varmevaxlare och i ldgenheterna vattenradiatorer. Fastigheten ar

ansluten till kommunens nat for vatten och avlopp. Elnatet levereras av Ellevio.

Inom féreningen ska bildas fond for framtida yttre underhall av fastigheten. Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde under forutsattning att féreningsstamman godkanner detta vid ordinarie stamma. Om
féreningen i sin resultatrdkning gor avsattning i form av avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsattningen till fonden for yttre

underhall for samma rakenskapsar, minskas i samma man. Om féreningen har en underhallsplan kan istéllet avsattning till fonden
goras enligt planen.

Styrelsen konstaterar att foreningens ekonomi ar i gott skick. | en bostadsrattsforening med en relativt nybyggd fastighet resulterar
linjar avskrivning i ett bokforingsmassigt underskott under ett antal ar, vilket inte har nagon paverkan pa féreningens
kassabehallning, ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller pa arsavgiften. Arsavgifterna ar beraknade for att ticka utgifter for
féreningens I6pande verksamhet och underhall av fastigheten enligt underhallsplanen.

Bokféringsnamnden (BFN) har under varen 2025 beslutat att uppdatera regelverket for K2. Uppdateringen innebar att det blir
tvingande for en bostadsrattsforening att tillampa K3 i sin arsredovisning for det rakenskapsar som inleds ndrmast efter utgangen av
ar 2025. | dagslaget tillampar merparten av Sveriges bostadsrattsforeningar forenklingsregelverket K2. Vid 6vergang till K3 ska en
bostadsrattsforening dela in sin byggnad i komponenter och skriva av komponenterna éver dess respektive nyttjandeperiod.
Féreningen har gjort denna férdelning i enlighet med angivna metoder och detta tillimpas fran 1 januari 2026. Overgdngen kommer
att innebéra att avskrivningarna per ar kommer att 6ka jamfort med tidigare ar.

Forandringar i avtal

Under 2025 har 6verlatelse av tva bostadsratter skett gallande bostadsratterna 1203 och 1403.
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Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2025

Styrelsen har sedan nagra ar en arbetsgrupp for att bevaka foreningens intressen i samband med planerna pa en utbyggnad av

fastigheten Barnhusvaderkvarnen 36. Foreningens 6verklagan till Mark- och Miljooversdomstolen avslogs 2023, dock fortsatter

foreningens arbete i syfte att minska den kraftigt negativa inverkan en utbyggnad skulle fa for féreningen och dess boende i

fastigheten. | samband med mote med dgaren till Barnhusvaderkvarnen 36 har féreningen upplysts om att dgaren har skrinlagt

dessa planer pa dannu obestamd tid da fastigheten i dagslaget kraver omfattande renoveringsatgarder bade inom- och utomhus,

vilket begransar mojligheterna att gora utbyggnader.

Styrelsen har som mal att foreningen skall vara finansiellt stark och valskott utan att ta spekulativa risker. | den andan genomfor

styrelsen I6pande en Gversyn av avtal och rutiner i syfte att sakerstédlla att foreningen och fastigheten skots effektivt och med kvalité.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1497 196 1435264 1370000 1666 000
Resultat efter fin. poster -1 005 920 -1104 463 -756 776 -725 000
Soliditet (%) 100 100 99 96
Yttre fond 1385073 1385073 1274 388 -
Taxeringsvarde 152 963 000 154 601 000 154 601 000 154 601 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 224 223 221 216
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 30,3 17,9 - -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 0 0 0 2817
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 0 0 0 -
Sparande / kvm totalyta, kr 88 -71 99 34
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 19 20 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 119 111 92 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 37 29 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 174 167 141 165
Réntekanslighet (%) 0 0 0 3,9

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Styrelsen konstaterar att foreningens ekonomi ar i gott skick. | en bostadsrattsforening med en relativt nybyggd fastighet resulterar
linjar avskrivning pa byggnadens olika tillgangar i ett bokféringsméssigt underskott under ett antal ar, vilket inte har paverkan pa
foreningens likviditet, ekonomiska hallbarhet och dirmed inte heller pa arsavgiften. Arsavgifterna ar beraknade for att ticka utgifter
for foreningens I6pande verksamhet och underhall av fastigheten enligt underhallsplanen. Kassan har under 2025 6kat nagot till
foljd av ett battre operativt resultat. Detta har bland annat astadkommits genom atergang till mer normala reparations- och
underhallsarbeten under aret och begransade atgarder avseende underhallscentralen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 88 419 000 - - 88 419 000
Upplatelseavgifter 71905 050 - - 71905 050
Fond, yttre underhall 1385073 - - 1385073
Uppskrivningsfond 6 000 000 - - 6 000 000
Balanserat resultat -8 462 550 -1104 463 - -9567 013
Arets resultat -1104 463 1104 463 -1 005 920 -1 005 920
Eget kapital 158 142 110 0 -1 005 920 157 136 191

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 567 013
Arets resultat -1 005 920
Totalt -10572 933

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -10 572 933
-10572 933

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1497 196 1435264
Ovriga rorelseintdkter 3 224 892 23362
Summa rorelseintakter 1722088 1458 626
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 087 965 -1301 800
Ovriga externa kostnader 9 -522 376 -455 894
Personalkostnader 10 0 -6 965
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 146 072 -833 443
Summa rorelsekostnader -2756 412 -2 598 102
RORELSERESULTAT -1034 325 -1139 476
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 25757 38 302
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 2 648 -3 289
Summa finansiella poster 28 405 35013
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 005 920 -1104 463
ARETS RESULTAT -1 005 920 -1104 463
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 156 216 025 157 347 169

Maskiner och inventarier 13 6 086 21014

Summa materiella anldggningstillgangar 156 222 111 157 368 183

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 156 222 111 157 368 183

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45581 67 287

Ovriga fordringar 14 86514 2327

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 76 370 87 347

Summa kortfristiga fordringar 208 465 156 961

Kassa och bank

Kassa och bank 1409 670 1354774

Summa kassa och bank 1409 670 1354774

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1618135 1511735

SUMMA TILLGANGAR 157 840 246 158 879 918
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 160 324 050 160 324 050
Uppskrivningsfond 6 000 000 6 000 000
Fond for yttre underhall 1385073 1385073
Summa bundet eget kapital 167 709 123 167 709 123
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9567 013 -8 462 550
Arets resultat -1 005 920 -1104 463
Summa ansamlad férlust -10572 932 -9567 013
SUMMA EGET KAPITAL 157 136 191 158 142 110
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 70 264 70 264
Summa langfristiga skulder 70 264 70 264
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 74 380 67 258
Skatteskulder 186 136 281247
Ovriga kortfristiga skulder 45 885 54176
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 327 390 264 862
Summa kortfristiga skulder 633 791 667 543
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 840 246 158 879 918
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1034 325 -1139476
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1146 072 833443

111 747 -306 033
Erhdllen ranta 25757 38302
Erlagd ranta 2 648 -3 289
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 140 152 -271 020
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -51504 -24 991
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -33752 -223 060
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 54 896 -519 070
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -135903
Kassaflode fran investeringsverksamheten -135903
Finansieringsverksamheten
Depositioner 4000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4000
ARETS KASSAFLODE 54 896 -650 973
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1354774 2005 747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1409 670 1354774
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vaderkvarnen 1 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 1,93 %
Fasader 3,48 %
Balkonger 2,49 %
Fonster 1,93 %
Stamledningar VA 2,49 %
Stamledningar Varme 1,34 %
Styr & 6vervakning 8,70 %
Ventilation 17,40 %
El 2,49 %
Hissar 3,48 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 522 384 521814
Hyresintakter, lokaler 610 379 557 035
Hyresintdkter, p-platser 341172 334452
Ovriga intdkter 23261 21963
Summa 1497 196 1435264
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -4 -13
Ovriga intédkter 0 23375
Atervunnen moms 224 896 0
Summa 224 892 23 362
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 38 983 37314
Fastskotsel/stad tjanster 0 2 807
Besiktning och service 82784 75675
Stadning 50102 49 821
Tradgardsarbete 0 5211
Ovrigt 0 8994
Summa 171 869 179 823
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4741 68 761
Bostader VVS 0 19 561
Soprum/miljéanlaggning 0 1559
Dérrar och las/porttele 39 841 14 086
Ventilation 34554 0
Hissar 5344 17 120
Fasader 0 229787
Balkonger 22 008 6909
Forsakringsarende/vattenskada 93363 26 836
Summa 199 851 384 619
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 0 94 281
Gard/markytor 76213 0
Summa 76 213 94 281
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 53473 47 482
Uppvarmning 293 630 273 021
Vatten 82674 90 230
Sophamtning 32 067 33995
Summa 461 844 444728
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 41923 41 547
Kabel-TV 27 303 46 386
Bredband 7 956 25 287
Fastighetsskatt 101 006 85130
Summa 178 188 198 350
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 392 343 380 795
Programvaror 3409 9493
Forbrukningsmaterial 63 860 0
Revisionsarvoden 20 756 17 668
Ekonomisk forvaltning 42 008 40278
Konsultkostnader 0 7 660
Summa 522 376 455 894
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 0 4000
Ovriga arvoden 0 2 965
Summa 0 6 965
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader 0 3289
Ovriga rantekostnader -2 648 0
Summa -2 648 3289
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 167 986 903 167 851 000
Arets inkép 0 135903
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 167 986 903 167 986 903
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10639 734 -9821 219
Arets avskrivning -1131 144 -818 515
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 770 878 -10639 734
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 156 216 025 157 347 169
| utgdende restvdrde ingdr mark med 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 76 435 000 68 322 000
Taxeringsvarde mark 76 528 000 86279 000
Summa 152 963 000 154 601 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 229 268 229 268
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 229 268 229 268
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -208 254 -193 326
Arets avskrivning -14 928 -14 928
Utgdende ackumulerad avskrivning -223 182 -208 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 086 21014
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 86514 2327
Summa 86514 2327
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 899 37 884
Forsakringspremier 11178 36 335
Kabel-TV 9183 0
Bredband 2626 2626
Forvaltning 12 484 10502
Summa 76 370 87 347
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 78 380 7912
El 4427 4899
Uppvarmning 38042 40 048
Vatten 0 15 047
Forutbetalda avgifter/hyror 206 541 196 956
Summa 327 390 264 862
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-22.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Nordvaller Fredrik Malm
Sekreterare Ledamot

Gun Nilsson Oliver Krogh Hallin
Ordférande Kassor

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Josefine Wiking
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Vaderkvarnen 1

Org.nr 769615-5873

Granskning av arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Vaderkvarnen 1 for rdkenskapséret 2025-01-01
—2025-12-31.

Granskningen har utforts genom genomgang av foreningens rékenskaper, rsredovisning
samt Ovriga handlingar som beddmts relevanta. Granskningen har utforts i den
omfattning som jag beddmt nddvindig for att kunna uttala mig om &rsredovisningen och
styrelsens forvaltning.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger i allt véisentligt en rittvisande bild av féreningens resultat
och ekonomiska stdllning.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Granskning av styrelsens forvaltning
Jag har dven granskat styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2025.

Vid min granskning har inget framkommit som ger anledning till anmérkning mot
styrelsens forvaltning eller mot forslaget till disposition av foreningens resultat.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

Josefine Wiking

Revisor
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