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Styrelsen for Brf Ked 15, med séte i Stockholm, fér hiirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen 4r en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fdreningens stadgar
Foreningens giéllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 20 december 2017.

Foreningens byggnad och tomtrétt
BrfKed 15 bildades 1999 och 2001 forvirvades fastigheten Keders 15 i Stockholms kommun med

tomtritt. Nuvarande avgildsperiod l6per tom 2027-12-31.

Fastigheten p4 Bondegatan 64 byggdes aren 1915-16 och &r ett flerbostadshus i fem vaningar med 33 st
bostadsrétter, 3 st hyresritter och 2 hyreslokaler. Den totala ytan &r 1 871 kvm varav 1 733 kvm &r
bostadsyta och 138 kvm bestér av de tva lokalerna.

Byggherre och tillika byggmaéstare var NA Wadsjo. Arkitekt var Harald Wadsj6 som &ven ritat ndgra
bostadshus pad Kungsholmen och vid Skinnarviksringen. Arkitektoniskt har fasaderna en viss
monumentalitet med drag av empire som de rusticerade hérnkedjorna och listverket under dversta
véningens fonsterrad. Kvarteret har fétt sitt namn efter numismatikern Niclas Kjeder som dgde en tomt
och tridgard i omradet pa 1670-talet.

Den nyrenoverade innergérden star till medlemmarnas forfogande. Tvittstuga och cykelrum finns i
killarplanet. Till varje ldgenhet hor ett vinds- eller ett killarforrdd. Fastigheten virms upp med
fiérrvérme. Fiber via Telenor.

Fér mer information, se féreningens hemsida www.ked15.se.

Foreningens tekniska status
Foreningen har utfort stérre renoveringar enligt nedan angivna artal.

VA stammar i kdk och badrum 1993

Eldragning 1993 Innergérd 2012

Taket 1993 Fonster utvéindigt 2012
Fasaden 1993 Indragning av fiber 2012
Fonster 1993 Hisshéjning 2017
Trapphus 1993 Ventilation 2017
Balkonger 2007 Yitertak 2017
Tvéttstuga 2010 Trapphus 2018

Nytt soprum 2011
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Liagenhetsfrdelning:

Ost 1 rum och kék
16st 2 rum och kék
4st 3 rum och kék
2st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten 4r fullvirdeforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen betalar full fastighetsavgift med 1 377 kr per ligenhet under 2019. Fastighetsskatten for

lokaler #&r fér nirvarande 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet dr 64 999 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 27 018 000 kr och markvirdet &r 37 981 000
kr. Virdearet &r 1994.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Adamsbergs Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

8 mars 2001.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 18pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 467 kr/kvm boyta per 4r.

Avsiittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond ska géras med minst 194 997 kr per &r enligt stadgarna, vilket motsvarar 0,3 %

av taxeringsvirdet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 12 juni 2019 haft féljande sammanséttning:
Ledamdater Robin Kristoffersson Ordf6rande
Stefan Séderlindh Kassoér
Maria Bohm Kindblad
Anton Hillblom
Linnea Viklund
Nathhalie Miskin
Suppleant David Traff

Harald Hammar

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Styrelsen har
under 4ret haft 9 protokollfsrda sammantrdden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad
med Brandkontoret.

Revisorer
David Walman
Rivisor AB
Valberedning

Ingrid Schobar Sammankallande
Sanna Ostberg

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under éret har styrelsen bytt teknisk forvaltare till Adamsberg Fastighetsforvaltning AB.

Brandskyddskontroll och fuktmitning i kéllarutrymmen &r genomforda samt byte av virmepumpar med
tillhorande digitalisering av vérmekontroll.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 45 (45) medlemmar. Under &ret har 3 (6) Sverlatelser skett till ett snittpris
pa 92 695 (104 710) kr/kvm). Under &ret har 0 (3) medlemmar beviljats andrahandsuthyming.

Flerdrsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 1490 1 459 1619 1612 1611
Resultat efter finansiella poster -395 -2 494 -3 709 -1 454 -230
Resultat exkl. avskrivningar -40 -2139 -3314 -1 059 165
Soliditet (%) 84 83 84 72 66
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.
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Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
inging 28 974 638
Disposition av
fregdende
érs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 28 974 638

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

10 780 566

10 780 566

Fond fir
yttre

underhall

355525

140610

496 135

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsiittes till underhallsfond
ianspréktas fran yttre fond
i ny rdkning &verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-10 630 648 -2 494 247

2 494 247
-394 753

-2 634 857

-13 265 505 -394 753

-13 265 514
-394 753
-13 660 267

194 997
-117 449
-13 737 815
-13 660 267

4(13)

Totalt

26 985 834

0
-394 753

26 591 081

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 1489 642.

4514
1 494 156

2 -1220 905
-190 876
4 -131 418
-355 243

-1 898 442

|98

-404 286

74 686

-65 153
9533

-394 753

-394 753

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

1458 646
14 186
1472 832

-3 019 790
-446 566
-90 126
-355243
-3 911 725

-2 438 893

0

-55354

-55 354

-2 494 247

-2 494 247



BrfKed 15
Org.nr 769604-1206

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2019-12-31

28 343 443
28 343 443

28 343 443

6 896 072
88 466
6 984 538

348 511
348 511

1 840
1840
7 334 889

35678 332

6(13)

2018-12-31

28 698 686
28 698 686

28 698 686

3 467 661
88 390
3 556 051

273 825
273 825

3 146
3146
3 833 022

32 531708
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

43 245204
496 135
43 741 339

-13265 514
-394 753
-13 660 267

30 081 072

9 5 000 000
5000 000

12 188

164 603

179 549

11311

10 229 609
597 260

35678 332

7(13)

2018-12-31

39755204
355525
40110 729

-10 630 657
-2 494 247
-13 124 904
26 985 825

5000 000
5 000 000

50000
98 578
170 168
9790
217 347
545 883

32 531708
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Kassaflédesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflide frin firindring av rorelsekapitalet
Foriindring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring insatskapital
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-394 753
355243
8677

-30 833

-74 762

66 025
-24 030
-63 600

3 450 000

3 490 000

3 426 400

3367157
6 793 557

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-2 494 247
355243
50 645

-2 088 359

-9 401

8 801
5546

-2 083 413

0
0
-2 083 413

5450 571
3 367 158
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag. '

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Fastighetsférbittringar 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 846 834 828 505
Samfallighetsavgift 195 405 239 484
Hyror lokaler 319 764 274 629
Kabel-TV och bredband 65872 64 032
Debiterad fastighetsskatt 43 767 33 996
Avgifter for avfallshantering 18 000 18 000
1 489 642 1 458 646

Not 2 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel _ 43 578 56 835
Snérdjning/sandning 0 8114
Kostnader i samband med stiddagar 1715 0
Stidkostnader v 69 126 80 822
Hyra av entrémattor 5312 4176
Sotning 0 15 840
Serviceavtal 16 098 11273
Hisskostnader 5661 4768
Besiktningskostnader 0 6 959
Brandskydd 12311 0
Reparationer 123 580 151 215
Hissreparationer 29 624 12 985
Tradgérd och utemiljo 0 479
Planerat underhall 117 450 1 808 147
OVK -besiktning ' 0 - 23912
Fastighetsel 73 620 75114
Uppvirmning 333874 339 646
Vatten och avlopp 47 651 46 765

Avfallshantering 36 494 30839
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Forsikringskostnader
Tomtrittsavgéld
Bredband
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hyra for kontorslokal

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ersittning flytt hyresldgenhet
Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

34 565
182 500
66 164
1414

16 475
3692
1220904

2019
46 060
45 401

0
408
588

5402

0

7 540
61 181

3306

0

5039

0

15951
190 876

2019
99 999
31419

131 418

10 (13)

32756
182 500
62 273

51 831

10 155
2386
3019790

2018
40 000
45 458

2196

0

1012

1 464

2525

7 540
51908

1500

9520

0

250 000
33443
446 566

2018
68 580
21 546
90 126
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring

Bredband
Tomtrittsavgild

Kabel tv

Ekonomisk forvaltning
Hisskostnad

2019-12-31

32 446 900
32 446 900

-3796417
-349 396
-4 145 813

28 301 087

27 018 000
37 981 000
64 999 000

2019-12-31

116 938
116 938

-68 735
-5 847
-74 582

42 356

2019-12-31
104 354
6791718
6 896 072

2019-12-31
11618

16 541

45 625

0

14 682

0

88 466

11(13)

2018-12-31

32 446 900
32 446 900

-3 447 021
-349 396
-3 796 417

28 650 483

21 169 000
25701 000
46 870 000

2018-12-31

116 938
116 938

-62 888
-5 847
-68 735

48 203

2018-12-31
103 650
3364011
3 467 661

2018-12-31
11329
1106

45 625

10 290

18 571
1469

88 390
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2019-12-31
Swedbank 1,305 rorlig rinta 4 000 000
Swedbank 1,415 rorlig rdnta 1 000 000
5000 000

For 1an med rorlig rénta redovisas rintesatsen den 31 december 2019.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2019-12-31

Réntekostnader 10 596
Styrelsearvoden 43 423
Sociala avgifter 13 643
Revision 14 000
Fastighetsel 5475
Fjérrvirme 43 284
Stadning 0
Vatten 7 960
Avfall 7 867
Forutbetalda avgifter och hyror 83 361
229 609

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2020 har hissar besiktigats och anmirkningar dértill tgérdats.

12(13)

Lanebelopp
2018-12-31

4 000 000
1 0600 000
5000 000

2018-12-31
14701
43 423
13 643
14 000

7623
45 880
6018

0

0

72 059
217 347

M
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Not 12 Stiillda siikerheter .
2019-12-31 2018-12-31

Foretagsinteckning 12 650 000 12 650 000
' 12 650 000 12 650 000

Stockholm 2020- -

i ﬁ/ _

Robln Kristoffefsson

Ordféran
Marla Bohm Kindblad
Linnea Viklund Nathalie Miskin

Min revisionsberattelse har limnats 2020-)3 70

; VM/
David Wil ‘

Revisor

Extern revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ked 15
Organisationsnummer 769604-1206

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Ked 15 for 8r 2019.
Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsmngslagen och fdr den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovnsnmgen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder mhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foremngen upprattar arsredowsnmgen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamaisenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckiiga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden réttvisande bild av forenmgens finansiella stéllning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for 3ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande forenmgens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfareningen Ked 15 for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till d|sp05|t|oner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltmngen p& grundval av. var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga besiut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
©
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman dlsponerar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoim 2020-05-20

Révisor AB
David Walman
Revisar



