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EKONOMISK PLAN
BRF SJOLEJONET 1, 2 OCH 3

1 ALLMANT

Brf Sjdlejonet 1, 2 och 3 med org.nr. 716460-1085 har registrerats hos Bolagsverket 1986-11-
25. Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidshegransning.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for fdreningens verksamhet.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda férhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet &dr den slutliga.

Byggnaderna ligger i sadant forhallande till varandra att andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

Enligt féreningens stadgar “avvdgs drsavgiften sa att den i férhdllande till ldgenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som belbper pd lidgenheten av foreningens kostnader
* . Stadgarna kommer bytas ut i sin helhet och innehalla féljande text ” &rsvgiften erldggs i
férhallande till l1igenheternas andelstal...”.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tiiltratt fastigheten,
vilket beréknas ske januari 2015. Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Sjolejonet 1 och 2

Kommun Stockholm

Forsamling Gustav Vasa

Adress/belidgenhet Ddbelnsgatan 53, 53 A, 55, 55 A

Tomtarea 1304 m*

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststdlld 1981-08-12
Servitut /Nyttjanderatt Sjolejonet 1 och 2 belastas ledningsratt.
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Forsakring

Sjolejonet 1 har férman av servitut avseende
varmvattenanldggning och breddavioppsmagasin i
Siblejonet 2.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvdrde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsakring med ett sa kallat
bostadsrattstillagg,.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyringsbar area
Bostadslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Uppvdrmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak
Fasader

Fonster

Trapphus, entré

1907

Flerbostadshus.

3959 m”,

43 lagenheter om sammanlagt 3 042 m?.

6 lokaler om sammanlagt 917 m*.

Forrad i killare samt pa vind, tvattstuga, lokaler.
Fjarrvarme,

Sjalvdragsventilation till lagenheter. Pax-fléktar i vissa
badrum. Tilluft: viggventiler.

2 linhissar, 3 personer, 250 kg.
Grundmurar av betong/mursten till fast underlag.
Tegel, trd- och stalbalkar konstruktionsbetong.

Stal- och trabalkar, konstruktionsbetong, fyllning,
overgolv.

Enkelfalsad galvaniserad plat.
Tegel som bdrande stomme.

2-glas trafonster med kopplade bagar. Trapphusfénster
med enkelglas.

Naturstensgolv eller betongmosaikgolv, malade viggar
och tak.
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Tvattstuga 3TM, 1TT, 1 TS, 1 mangel, de flesta fran 2003. Malat
golv och tak, kaklade vaggar.

Sophantering Sopnedkast till behallare.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprattat
av Hillar Truuberg, den 1 september 2014. Bristerna de ndrmaste 3 dren uppgar enligt
besiktningsutlatandet till ca 8 620 000 kr inkl moms. Som initial reparationsfond avsatts

8 620 000 kr inkl moms. Resterande underhall ticks genom den arliga avsattningen till
underhéllsfonden alternativt om nagon kvarvarande hyresritt tomstéllts och foreningen
kunnat salja denna med bostadsratt.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet fér ar 2014 &r 80 298 000 kr, férdelat pa bostader 73 400 000 kr och lokaler
6 898 000 kr. Typkod &r 321 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler). Taxeringsvardet ar
framtaget vid den allminna fastighetstaxeringen 2013. Enligt géllande regelverk ligger
taxeringsvardet fast i tre ar och justeras nédsta gang vid den forenklade fastighetstaxeringen
ar 2016.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt ink8pspris 161 350000 40 755
Lagfartskc:strn::u:l1 -
Pantbrevskostnad® 536 575
Ombildningskostnad 787 500
Reparationsfond 8 620 000
Ing saldo och ofdrutsett 500 000
Anskaffningskostnad 171794 475 43 393

6 FINANSIERING

Loptid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

ar kr kr kostn kr  i6ptid %

Bottenldn 1 10000000 <ca5ar 3,50 350000 17 429 367 429 3,50

Bottenlan 2 9000000 ca3ar 3,25 252500 15 686 308 186 3,50

Lan vilande insatser 1 31972786 Rarlig® 2,50 799320 - 799320 3,00

Summa lan ar 1 50 972 786 Snittranta: 2,83 1441 820 33114 1474934 3,19
Insatser 120821 689

Summa finansiering ar 1 171794 475

* siljaren skall enligt kopekontraktet bekosta lagfarten.

* efintliga pantbrev: 23 170 000 kr.

® kar rérliga I&n antas rintan galla i ett ar, ddrefter dndras den till den réntesats som stér angiven under
rubriken rintesats efter I6ptid.
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Amorteringen bygger pa 50-arig serieplan vilket innebdr att amorteringen dr lag i bdrjan av
perioden och hég i slutet. Om amorteringsperioden féljs dr lanet slutamorterat om 50 dr. Av
den totala boarean uppldts 2 403 kvm med bostadsritt och 639 kvm med hyresratt. Av den
totala lokalarean upplats 0 kvm med bostadsratt och 917 kvm med hyresrétt.

7 FORENINGENS UTGIFTER

7.1 Drift- och underh&llskostnader

Vatten 70000 18
Vérme 675 000 170
El 180 000 45
Renhalining 100 000 25
Styrelse/revision 30000 8
Ekonomisk férvaltning 50 000 13
Trappstddning 50000 13
Fast skotsel 75000 15
F&rsakring 40 000 10
Ovrigt 100 000 25
Lépande underhall 200 000 51
Summa driftkostnad ar 1 1570 000 397
Avsittning yttre underhall: 79180 20
Arlig héjning av driftkostnad 2,00 %

Beddmningen av de lépande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetségaren
samt den normala kostnadsbilden fér likvirdiga fastigheter. Det faktiska vdrdet for enstaka
poster kan bli hégre eller ldgre dn det berdknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna
antas tka i takt med den beddmda inflationen. Det beddmda underhallshehovet enligt
underhéllsplanen ticks av den arliga avsédttningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

| nedanstaende tabell redovisas historiska driftkestnader (kr/kvm) fér fastigheten baserat pa
de uppgifter som lamnats av fastighetsdgaren.

kr Budget 2014

Vatten 17
Virme 161
El 34
Renhalining 20
Férsakring 8
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7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostédder 73 400 000
Kommunatl fastighetsavglft (1 217 kr per Igh) 52331
Taxeringsvérde lokaler 6 898 000
Fastighetsskatt {1,0% av taxv) 68 980

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsviirdetfér bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften dr dock begransad till maximalt 1 217 kr per {dgenhet.
Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

8 FORENINGENS INKOMSTER

Arsavgift bostider 1682 403 700
Hyresintakier bostdder 700123 1096
Hyresint3kter lokaler 950 415 1036
Tilldgg fastighetsskatt 34 488
Totala intdkter ar 1 3367 429
Arlig héjning av avgifter {snitt) 2,00 %
Arlig hojning av hyror (snitt) 2,00 %

Arsavgiften antas 8ka med i genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutdver redovisas en kénslighetsanalys | utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% samt en antagen réntedkning om 1,0%.
Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behéver vara for att resultatet och kassaflodet ska bli
minst samma som i prognosen varje ar i kalkylen.

Diarefter féljer en kdnslighetsanalys If utvisande nédvandiga fordndringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebdr att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att rsavgiften fordndras vid olika anslutningsgrad ar att féreningen maste lana till de
vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplatas med bostadsratt, och hyres-
intdkterna dr inte lika stora som kostnaden for lanet. Vilande insatser antas lanefinansieras
till den réntesats som dr sarskilt angiven for lanet for vilande insatser eller den végda
genomsnittliga réntan i avsnittet Finansiering.

Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pa 200 ar. Arsavgifterna &r anpassade
for att tiacka féreningens ldpande utbetalningar for drift, 1dnerdntor, amorteringar och
avsattningar till underhallsfonden. Féreningen kommer att redovisa ett bokféringsmdssigt
underskott som beror pa att avskrivningarna éverstiger summan av de arliga amorteringarna
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pa féreningens lan och de arliga avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott
paverkar inte féreningens likviditet eftersom avskrivningarna dr en bokforingspost som inte
motsvaras av nagon utbetalning.

9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ar baserad pa att 79% av bostdderna uppldts med bostadsratt.

1 2 3 4 5 6 11
Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Rénta 1441820 1600564 1599354 1620421 1618961 1617384 1607 394
Avskrivningar 367 377 367377 367377 367377 367377 367377 367377
Driftskostnader 1570000 1601400 1633428 1666097 1659418 1733407 1913 821
Planerat underhéll - 8800000 - - - - -
Fastighetsskatt/avgift 121311 123 737 126212 128736 131311 133937 147 877
Summa kostnader 3500507 12453078 3726371 3782631 3817067 3852105 4 036 469
Arsavelft/m? (bostader) . .70 71 - 728 < 743 758 . 773| gs3l
Arsavgifter bostédder 1682403 1716051 1750372 1785379 1821087 1857509 2050 840
Hyresintakter bostdder 700123 714 125 728408 742976 757836 772992 853 446
Hyresintakter [okaler 850415 965423 088812 1008588 1028760 1049335 1158551
Tillagg fastighetsskatt 34 488 34 488 34 488 34 488 34 488 34 488 34 488
Summa intdkter 3367429 3434083 3502080 3571432 3642170 3714324 4087 324
Arets Resultat -133079 -5058990 -224291 -211199 -174897 -137781 60 855
Kassafiédeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -133079 -9058990 -224291 -211199 -174897 -137781 &0 855
Aterfbring avskrivningar 367 377 367 377 367377 367377 367 377 367377 367 377
Amorteringar -33 114 -35763 -38625 41714 -45052 48 656 <71 491
Betalnetto fére avséttning
till underhallsfond 201184 -8727377 104461 114463 147428 180940 356741
Avsdttning till yttre underhall -79 180 -80764  -82379 -84026 -85707 -87421 -96 520
Disposition underhallsfond - 8800000 - - - - -
Betalnetto efter avsittn.
till underhallsfond 122 004 -8 140 22 082 30437 61721 93519 260 221
Ingéende saldo kassa 5120 000
Ackumulerat saldo kassa 9321184 593 807 698268 812731 960 160 1141100 2567 704
Ackumulerad avsattning till underhall 8 699 180 -20 056 62322 146349 232056 319477 783 519
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9.2 Kanslighetsanalys I
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Rénteantagande 3,83% 3,83% 3,83% 3,83% 3,83% 3,83% 3,82%
Inflationsantagande efter Gkning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Réantekaostnader 1951548 1950097 1948530 1946837 1945009 1943035 1930528
Avskrivningar 367377 367 377 367377 367377 367377 367377 367 377
Driftskostnader 1570000 1617160 1665613 1715581 1767045 1820060 2109949
Planerat underhall - 8886275 - - - - -
Fastighetsskatt/avgift 121311 124 950 128699 132560 136537 140633 163032
Summa kostnader 4010235 12945798 4110218 4162355 4215972 4271105 4 570 886
Aterféring avskrivningar 367377 -367377 -367377 -367377 -367377 -367377 -367 377
Amorteringar 33114 35763 38625 41714 45052 48 656 71491
Awvsittning underhallsfond 79180 -8804719 84 002 86522 89 118 91791 106 411
Summa utgifter och avsdttningar 3755153 3809466 3865468 3923215 3982764 4044176 4381412
Hyresintékier mm 1685026 1734542 1785544 1838075 1892183 1947914 2252673
Avgifter , 131 2152266 2102006 2115576 2152303 2189781 | 2388959
,A d :g:nodvandig Rl L AFsév i "3 SRS ww 2010 13f5 IR % S 16;-5%1
Summa intdkter 3877157 3886808 3887550 3953652 4044486 4 137 695 4641 632
Arets resultat -133079 -9058990 -222668 -208703 -171486 -133411 70747
Betalnetto efter fondavsattning 122 004 77 342 22082 30437 61721 93519 260 221

9.3 Kanslighetsanalys II

Nedan féljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nédvéndiga fordndringarna i rsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebér att samtliga ldgenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ligenhetsarean ombildas osv. Lokaler
riknas inte med i anslutningsgraden. Kinslighetsanalyserna visar vad avgiften behver vara
for att resultatet och kassaflédet ska bli minst samma som i prognosen varje ar i kalkylen.

9.3.1 90 % anslutning

Réntekostnader 1024486 1099764 1098554 1119621 1118161 1116584 1106593
Ovriga kostnader 2058688 10892514 2127017 2162210 2198106 2234721 2429075
Summa kostnader och avsattningar 3083174 11992278 3225571 3281830 3316267 3351305 3535669

Summa utgifter och avsattningar 2828091 2941428 2579198 3040195 3079649 3120005 3336303
Hyresintdkter 1302875 1328933 1355511 1382621 1410274 1438479 1588 197
Avgiftsintakter 1612732 1569867 1611280 1653522 1696608 1740557 1973 839
Owriga intikter 34 488 34 488 34 438 34 488 34 488 34 483 34 488
Summa intdkter 2950095 2933288 3001280 3070631 3141370 3213524 3596524
Arets resultat -133079 9058990 -224291 -211199 -1748%7 -137781 60 855
Betalnetto efter fondavsattning 122 004 -8 140 22082 30437 61721 93519 260221

589

Avglfter kr/m’rbostader . 573
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9.3.2 80 % anslutning

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Rintekostnader 1406472 1558147 1556938 1578004 1576544 1574967 | 1564977
(vriga kostnader 2058688 10892514 2127017 2162210 2198106 2234721} | 2429075
Summa kostnader 3465160 12450661 3683954 3740214 3774650 38096831 | 3994052
Summa utgifter och avsittningar 3210078 3399811 3437581 3498578 3538032 3578388 | 3794 687
Hyresintakter 1655335 1688442 1722211 1756655 1791788 1827624| | 2017844
Avgiftsintikter 1642258 1668741 1702964 1737872 1773478 1809796! | 2002575
Ovriga intakter 34 488 34488 34488 34488 34488 34488 34 488
Summa intékter 3332082 3391671 3459663 3529015 3599754 3671907 | 4054908
Arets resultat 133079 -9058990 -224291 -211199 -174897 -137781 60 855
Betalnetto efter fondavsattning 122 004 8140 22082 30437 61721 93519 260 221

kr/m* bostader _

686
“Andring-nédv

jindigniva pd fsavgift - 3,6% 40% 39%  -39%  -38% -3

9.3.3 70 % anslutning

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Réntekostnader 1788459 2016530 2015321 2036388 2034928 2033351 2023 360
Ovriga kostnader 2058688 10892514 2127017 2162210 2198106 2234721 2429075
Summa kostnader 3847 146 129509044 4142338 4198597 4233034 4268072 4452 436
Summa utgifter och avsittningar 3592064 3858195 3895964 3956S61 3996416 4036772 4253070
Hyresintdkter 2007795 2047951 2088910 2130688 2173302 2216768 2447 491
Avgiftsintdkter 1671785 1767615 1794648 1822222 1850347 1873035 2031312
f)vriga intdkter 34 438 34 488 34 4838 34 488 34 488 34 488 34 488
Summa intdkter 3714068 3850054 3918046 3987398 4058137 4130291 4513291
Arets resultat -133079 -9058990 -224291 -21119¢% -174 897 -137781 60 855
Betalnetto efter fondavsattning 122 004 -8 140 22082 30437 61721 93515 260221
Avgifter kr/m? bostader 843 86 863 88z2i | 94
Andri lig niva pa drsavgift ' 1,8% |
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10 LAGENHETSREDOVISNING

¥ta Andelstal Andelstal Insats Insats Vilande Avgift Akt hyra
Alla bliv brf kr  kr/m?2 insats kr/mdn  kr/mdn
882-L001 1 3rok 86 2,7328 3,4589 4159293 48364 - 4 845 7919
882-L002 1 3 rok 84 2,6794 3,3913 4078036 48548 - 4755 7738
882-L003 2 3 rok 87 2,7585 - - - 4242120 - 7782
882-1L004 2 3 rak 85 2,7061 3,4251 4150046 48542 - 4802 7780
882-1.005 3 3 rok 87 2,7595 - - - 4284296 - 7782
882-L006 3 3 rok 85 2,7061 3,4251 4201406 49428 - 4 802 7611
882-L007 4 3 rok 87 2,7595 3,4927 4326448 49729 - 4 897 7 782
882-1L008 4 3 rok 85 2,7061 - - - 4242 743 - 7611
882-L009 5 3 rok 87 2,7595 - - - 4368578 - 7782
882-1010 5 3 rok 83 2,6527 - - - 4199538 - 7 498
882-L011 6 2 rok 65 2,1722 2,7494 3604485 55454 - 3855 8913
882-L012 6 3rok 75 2,4392 3,0873 4047396 53965 - 4328 11 408
882-1.013 by 2rok 62 2,0922 2,6480 2928165 47228 - 3713 5667
882-1014 bv 2 rok 62 2,0922 - - - 2928 165 - 5667
882-L015 1 3rok 70 2,3057 2,9183 3332884 47613 - 4091 6 317
882-1016 1 3rok 70 2,3057 2,9183 3332884 47613 - 4091 6317
882-L017 2 3 rok 70 2,3057 2,9183 3368138 48116 - 4091 6317
882-L018 2 3rok 70 2,3057 2,9183 3368138 48116 - 4091 6317
882-1019 3 3rok 70 2,3057 2,9183 3579730 51139 - 4091 6317
882-L020 3 3rok 70 2,3057 2,9183 3579730 51139 - 4091 6317
854-L001 1 3rok 86 2,7328 3,4589 4159293 48364 - 4 849 7804
854-L002 1 3 rok 87 2,7585 3,4927 4199921 48275 - 4 897 7 890
854-L003 2 Frak &5 2,7061 3,4251 4160046 48942 - 4802 7717
854-L004 2 3rok a7 2,7595 3,4927 4242120 48760 - 4857 7890
854-1005 3 3rok a5 2,7061 3,4251 4201406 49428 - 4802 7717
854-1.006 3 3rok 87 2,7595 3,4927 4284 296 49245 - 4 857 7 890
854-1.007 4 3rok 85 2,7061 3,4251 4242743 49915 - 4 802 7717
854-1L008 4 3 rok 87 2,7595 3,4927 4326448 49729 - 4 897 7 830
854-L00% 5 3 rok 84 2,6794 3,3913 4241798 50498 - 4755 7625
854-L010 5 3 rok 86 2,7328 3,4589 4326318 50306 - 4 849 7 804
854-1011 [ 3 rok 58 1,9854 2,5129 3294442 56801 - 3523 8 416
854-L012 & 2 rok 73 2,3858 3,0157 30958815 54230 - 4234 G 858
854-1013 bv 1 rok 34 1,3447 1,7020 1882106 55356 - 2 386 3404
854-L014 bv 1 rok 34 1,3447 1,7020 1882106 55356 - 2 386 3404
854-L015 1 2 rok 57 1,9587 - - - 2831281 - 5409
854-L016 1 2 rok 57 1,9587 2,4791 2831281 49672 - 3476 5 409
854-L017 1 1 rok 34 1,3447 1,7020 1943803 57171 - 2 386 3404
854-1.018 2 2 rok 57 1,8587 2,4791 2861226 50197 - 3476 5 409
854-1.019 2 2 rok 57 1,9587 2,4791 2861226 50197 - 3476 5409
854-L020 2 1rok 34 1,3447 1,7020 1964358 57775 - 2 386 4550
854-1.021 3 2rok 57 1,9587 - - - 2891158 - 5409
854-1L.022 3 2 rok 57 1,9587 2,4791 2891155 50722 - 3476 5409
854-1L023 3 1rok 34 1,3447 - - - 1984 907 - 3404
Lokaler
854-X001 nh nb 85 - - - - - - 8724
854-K002 kv kv 180 - - - - - - 4277
854-K003 kv kv 250 - - - - - - 15 265
882-K0o1 kv kv 295 - - - - - - 37500
882-K002 bv kv 20 - - - - - - 12 618
882-FO01 kv kv 27 - - - - - - 818
Totalt 3959 100,00 100,00 120821689 50280 31972786 140199 372818
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Yta Andelstal Andelstal Insats Insats Vilande  Avgift Akt hyra

m? Alla bliv bef kr kr/m2 insats kr/man  kr/min

Fardelningsgrund insats
Insatserna har berdknats utifran en utjamnad hyra.

Darutdver har en vaningsjustering anvdnds enligt féljande:

Bv -5%
1tr -2%
2tr -1%
3tr +/0%
4tr +1%
5tr +2%
6tr +7%

Samt ett avdrag om 5% for Igh i gardshus(ej hiss).

Fordelningsgrund arsavgift
Arsavgift erldggs enligt foreningens stadgar i férhallande till ligenheternas andelstal.
Andelstalet har berdknats utifran en utjamnad hyra.

10.1 Kontraktsvilikor lokaler
Kontraktssituationen fér uthyrda lokaler framgar av nedanstaende tabell.

Hyra 2014

kr/ar kr/m?2 Loptid Index-%
854-K001 nb Kontor 85 Assali Ibrahim 104 685 1232 2015-06-01 ja
854-K002 kv Ovrigt 180 Fdreningen Kéllan 53 51321 285 2016-11-30 ja
854-K003 kv Kontor 250 Nordic United AB 183 175 733 2017-07-31 ja
882-K001 kv Kontor 295 Wall to Wall Arkitektur & 450000 1525 2018-12-31 ja
882-K002 bv Kontor 80 Palm & Co AB 151420 1893 2016-12-31 ja
882-FO01 kv Lager 27 Hammarlund Rolf 9814 363 2015-09-30 ja
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststélles av styrelsen.

B. For bostadsritt i féreningens hus erléiggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift
som skall ticka vad som beléper pa ldgenheten av féreningens I6pande kostnader
samt dess avsittning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
ldgenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst
2,5 %, pantséittningsavgiften till hdgst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till
hogst 10 % av basbeloppet enligt lagen om allmén férsdkring.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer m.m. hdnvisas till vad som stadgas under
“Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” | féreningens stadgar.

E. Bostadsréttshavaren svarar foér att p4 egen bekostnad teckna abonnemang fér
hushallsel. Den arliga energiférbrukningen fér en genomsnittlig lagenhet | Sverige ar
ca 2 500 kWh,

F. Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemférsikring med sa kallat
bostadsrattstilldgg.

G. Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
¢  Fond f6r yttre underhall

H. | planen redovisade boareor samt lokalarea fér bostadsréttslokalen baseras bl a pa
historiska uppgifter. Eventuella avvikelser fran den sanna boarean eller [okalarea enl
Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser eller andelstal.

L De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m, hinfér sig till vid tidpunkten fér planens
upprittande kidnda forutsattningar.

13 (14)



J. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Roland Hedberg
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
frestdende ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Sjslejonet 1, 2 och 3, Stockholms
kommun, organisationsnummer 716460-1085, fir hiarmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifierna, som [&mnafs i planen, stimmer éverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i Svrigt med forhallanden som &r kénda f5r oss. Planen innehaller uppgifter som
ar av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet. T planen gjorda berikningar 4r
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vianser att frutséittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen 4r uppfyllda.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar

Registreringsbevis

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset AB, 2014-09-01
Fastighetsinformation

Bankofferter Handelsbanken, Swedbank, SEB
Lokalhyresavtal

Overlatelseavtal

Debiteringslistor

Information driftskostnader

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och

registrerats av Bolagsverket.
\\

/Claes Mork Ole Lien
Jur kand. Byggnadsingenjdr

Stockholm 2014- \\- 25
VA

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utféirda intyg angdende planer.
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Stoekholin Sjdlejonet 1 & 2 - Besikiningsutlitande

2.  Upjpdragsgivare

BifSjolejonet 1 och 2 genom Foiurn. Fastighetsckonditi AB

3. Besiktningen
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; ' a4 planerad @1‘1'11311@11111

e Baoionst | 62 chglinbisiloc.

' I~_/



2015011905499

Y
Lo

o

Vxﬁ bes.xktnmgen nérvgiade!

Iac@b Westlﬁ, Newsec Cox porate Finanee AB
Hélkan S8dexgvist, Forum Fastighetsekonomi AB
Hilfar Tiuberg, Peojektledadinset AB, besﬂctm:ngsman

i

4

1

“ypEigsiartiiiode 1o ekplulbes dog




0
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Fastichelsbetecknlngar:
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Waitrium
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Agandetorii:
Markareal:
Viatten/ aviopp:
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Vind:
Undlergrands
Grondlagpning:
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Sthdmurar:
Balkonger:

Terrasshidlklag:

Yitertaks

Fasadl:.

Féngter:

Trapphus:

‘Butréet:

Batiéportai;

Ovriga.dorear:
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Kéksinredningy
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Putsade betong- eller murstensviggar

Betongplatta, smidesriclen.

St#l- och tfibalkar, konstruktionsbetong, fillning,
Hvergoly

Galvmn%m&i plat i ke, "
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‘Naturstenssogkel och nalurstend bettenvining,

puts 1 véningsplanen.
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Bagum / dusehiumns

Tvittstugas

Vaheprodukiion:

Wirmedistitbution:

Veiitilatior:

VA-dnstalldfioner:

Elinstallationet:

Hisy:

Sophantting:

Tort / mrarks
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OVE-statug:

o

.J

Energidellaration:

Raflet:

)
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Adbesty
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iasponj: i delvis stitet:skick, men. de skador som uppstétt fr sanuolilt Ao tden
féire gsenast takomhggnmg Platen 41 fillfredsstillande skick. T
likaledes lillfredsstillande. skick, Infisining av talsikerhet och talititig
uffoid med. bulfgenomféringar. Kontroll av genornfér garfias Hiftet vl
detas-itfotas inoi fitlea framtid. T Sviigh inget Spsiedshahiov.

5.1¢ Balkonger
Balk@ngel mid ba}lmngplath av betong-ochenidesticks. Wormalt skivlk, Evfor-
d¢r11gjenmfenng uttirs parallellt med kommande fasadarbeten,

811 Funster

I - vodlamidiiom A 1 gétt siuck;,]ﬁo‘nstg';l ined haga
pacatlelt med bostadsfonstien,

Genqmgaendéhllfredsstallande skick. Tnget telniskt-dtgirdsbelioy,

Enteépartierav méilat / lackat trd. Yiskikishehandling rekonmenderas em ea 3

N‘m:ma} ,,éklck Inget teleniglt dtefirdsbehov,

Installationsutrynmen:
‘Nehalt-skiclk.,
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Starmnregleringsventiler foy viitme 1 huvudsaloufbytta ca 1975 och { gottskisle.

Radfatorvenitiler av blandad dlder, Det bedtms.att flertalet eriheter drvthytta-cehi
tillftedsstillande skick.

§.2¢ Avle"‘ p wtten i samtet

Imm 13 bo:t utfoms

Spelning 7 rensning.av bottenavloppen (som. i pringip genomgéende: & pbytia)
sarmt separata kdlsstanumar bor utforas inom néiva framdtid.

F astnghetens fappvattensysfem bedsms vara utbytta pavalieHt ied avlappeh.T
' ; ei ait badyum teitoveras o@h siaende ayl ‘5m31a11a€10nm Byts (itie-

Titlaftd Tigedheter | huvudsak via viggventiler under fonster.

Bostadskctmplement

Melaritsk Sifnluff llet ll- och fifnluft med sepatata system. De olike Hikten-
ligterna har varferande alder,

Godlelind OV saknay v alla system enlightillgingliga OVEK-protokoll.

Det:dir avéit-att beddma.en. dataljelad plan;‘fér vxl[m:a' ardex som leermmer ath
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refshifip Av huvuddel
beszk fiii) okt bostadeind nd
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6. Kostnaderor att Stghivda brister (kostiadslipe augnsti 2014)
oy - angiviia kosthader inkluderar entieprenad, byiggheirekastaades, finansiglla,
A kagtnader och merviiidesskatt, )
<
% 61 Bygenad
= £t
nl H:le Fasad
%?] Putsrenovering alla fasader, ca2015./ +16 ca 3 100 klee
(e 5001
i G.1d Viter taE{

' . Oimmblning pléttak + justeiing genomfbiingar, ca 2015 08 220 kel
(itvser patilusen, ca ; 500 ).

P. Hight 6, Lotvat
et 1 900 ke
M mng le u’bvaﬂdlga dGl.L&l- : .ca 2014—/ s15
6.1k Ligenheter
Baditinsietioveiingar, ca 2015
(ansvarock Kostnad dligeer respektive biasdsiiishavae)
-@ 6.2 VVS-installationer

bedimt 5@0 ) ke

62
ca 2200 Ll

ca 1.500 Ll

6:2d V’ntllatmn ) o s
2 or podleind OVE sanitveit fktion, gaarast  beddme 350 ki
(kestnadeu v grovt uppslattad, kedvermer omifattande- Aifrediing)
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