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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet Tidigare drs genomférda
drgdrder Db s
Byte pump 2015

Foreningen har till andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att Fonsterrenovering vindslgh 2015
i féreningens hus upplita bostadsligenheter Renovering skorstenar 2015
unde[ nyttjand:aréitt och utan tidsbegrér.]sning. Byggnation vindsligenheter 2015
Upplate'else fér ziven‘omfatta mark som ligger i Fénsterrenovering mot garden 2016
anslutning till féreningens hus, om marken ska ; .
anvandas som komplement till bostadsligenhet Viss fasadrenovering mot gatan 2016
eller lokal. Sdkerhetsdérrar 2016
Postboxar och tidingshallare 2016
Féreningens fastighet, Sankt Géran 3 i Stamrenovering 2017
Stockholms kommun férvirvades 2014-12-15. Ombyggnad badrum 2017
Foreningens fastighet bestar av ett Forstérkt och kompletterat 2017
flerbostadshus p3 adress Maria Prastgardsgata brandskydd
10 och Bjérngardsgatan 8. Fastigheten byggdes Rattstopp 2017
1905 och har vardear 1960. Genomgang av fastighetens 517
Den totala byggnadsytan uppgar till 2670 kvm, ventilation
varav 2451 kvm utgér ligenhetsyta och 219 Ny tvattmaskin i tvattstuga 2017
kvm lokalyta. Renovering av hyresligenheter 2017
B s S
1st 2 rum och kok N
8'st 3 rum och kok RICATA
14 st 4 rum och kék Renovering bostadshyreslgh 2018.
1st 5rum och kék ' Nya tradgardsmébler 2018
Ventilation soprum - 2018
Av dessa ldgenheter &r 22 upplatna med . Klottersanering 2018
bostadsratt och 2 med hyresritt. Hissreparationer 2019

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.
Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
avseende verksamhetslokaler. avtal med Fastighetsiagarna. Fér den
. B ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
Foreningen dger marken. tecknat med Simpleko AB. Under 2020 har
. foreningen tecknat avtal om systematiskt
Forsdikring till fullvarde har féreningen tecknat brandskyddsarbete med SBA.
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelsefSrsakring. : Bostadsrdttsforeningen registrerades
1987-05-22 hos Bolagsverket och féreningens
Underhdllsplan har féreningen upprittat ar ekonomiska plan registrerades 2014-10-29.
2015, vilken stracker sig 10 &r. Planen Foreningens nuvarande gillande stadgar
uppdateras fortldpande. registrerades 2017-07-13. Styrelsen har sitt

sate i Stockholm.

Féreningen dr medlem i Fastighetsagarna. Féreningens skattemdssiga status 4r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 42. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 4. Antalet medlemmar som uttritt
under aret dr 4. Medlemsantalet i féreningen
vid drets slut dr 42. Under &ret har 2
Gverlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdéparen en
Overlatelseavgift pAd fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-05-06, och dirmed paféliande
styrelsekonstituering, haft foljande
sammansattning:

Bo Eriksson, ordférande
Daniel Bjerstedt, kassor
Monica Hager, Sekreterare
Erika Bjérnesparr, ledamot
Marion Kronberg, ledamot
Johanna Augustin, suppleant
Astrid Friberg, suppleant
Lena Jansson, suppleant

Till revisor har Staffan Zander, revisonsbyran
Baker Tilly valts.

Valberedningen bestar av Bjérn Pahlsson,
Leena Uusitalo och Helena Tallert.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under dret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetat med. Féreningens firma har tecknats av
tvd ledamoter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Under 2020 har foreningen renoverat och
mélat om fonster enligt plan. Fénstren var dock
i ett betydligt samre skick dn vantat, vilket
gjorde renoveringen ca 480 000 kronor dyrare

an berdknat.

Enrad sakerhetsatgarder har genomforts under
aret. Dels har ett systematiskt
brandskyddsarbete (SBA) genomfdrts, dels
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brandskyddsatgérder s& som att renovera
utrymmningsskyltar, korrigerat
brandgasventilationen samt installerat en
arbets- och brandsaker vindsstege.

Foreningen har hanterat tva vattenskador, en
pa garden och en mellan vaningsplan, Detta har
medfort ofdrutsedda kostnader under 2020
och fortsatta kostnader under 2021, Delar av
kostnaderna birs dock av aterstillande
entreprendr.

Vidare har en tvattmaskin bytts ut under &ret

- och en barnvagnsramp har installerats i porten

pa Maria Préstgardsgata 10.

Hissen pa Maria Prastgardsgata 10 genomgick
en renovering under varen och under vintern
gjordes en radonmitning i fastigheten. Det har
dven genomfdérts en energideklaration under

aret,

Féreningens stérsta kostnadsposter 3r rinte-
kostnaden och fjdrrvirmen.

Under aret har féreningen amorterat pa ett av
tre befintliga Ian till en summa av ca. 850 000
kronor.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en
bokfdringsmassig virdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafldde.
Anledningen till detta 4r huvudsakligen att
féreningen under aret har amorterat p4 sina lan
och att fonsterrenoveringen blev visentligt
dyrare dn berdknat. Aven brandskyddsatgsrder
och vattenldckagen har medfért en del
oftrutsedda utgifter. Kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2021 beslutade féreningen att avgifterna skulle
fortsatta vara ofdérandrade.

Brf Sankt Géran 3 -
Org.nr.716425-8076



Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och d3r hela kostnaden
belastat resultatet f&r verksamhetsaret:

Genomford dtgdird :
Renovering av fénster
Vattenskador

Byte tvittmaskin
Barnvagnsramp
Hissrenovering
Brandskyddsarbete
Sotning av eldstider
Energideklaration
Radonmaitning

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet beriknas till 270 Kkr &r 2021, se
nedan. Till det planerade underhéllet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvardet p4 fastigheten.

 Planerad dtgdird Ar

Atgirda

vattenskador/Iackor 2021
OVK besiktning 2021
Byte radiatorventiler 2025
Byte tvittmaskin 2025
Boyte tatskikt terassbjilklag 2028
garden

Fasadrenovering 2030

gadrden/gatan
Malning fénster garden 2030

Kostnad/Kkr.

125

270

40
100
110
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Forandring Eget kapital

Upplatelse- -~ Yttre fond/  Balanserat

Insatser/Kapitaltillskott
P avgifter - Balkongfond resultat

Aretsresultat -~ Total

Belopp vid arets ingang 96 354 846 11558 203977 -10014123  -402485 86153 773]
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 81 140 -81 140

Balanseras i ny rakning -402 485 402 485
Balkongfond 7992 7992
Arets resultat -1570264  -1570 264
Belopp vid arets utgdng 96 354 846 11558 293109 -10497748 -1570265 84591501
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 1814 1790 1784 1712 1797
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 570 -402 -1224 -6 609 -1331
Soliditet, % 79 78 77 75 78
Genomsnittlig &rsavgift per kvm bostadsratt '
o § arsavgiitp STy, 572 572 572 572 571
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10095 10 480 11 390 11 640 11 640
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 42 816 42 816 42816 42 816 42 816
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,19 1,59 1,56 1,54 1,57
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21 22 23 24 24

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetsl&n.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -10 497 748
Arets resultat -1 570 264
-12 068 012
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts 81 140
| ny rakning Gverfores -12 149 152
-12 068 012
L
Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska krenor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7115

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1807 693
6 300

1813993

3 -2171938
4 -194 641
5 -70 950

-674 599

-3112128

-1 298135

0

-272129

-272129

-1 570 264

-1 570 264

2019-01-01
2019-12-31

1790 350
0

1790 350

-940 063
-148 963

-43 900
-673 848

-1806 774

-16 424

580
-386 641

-386 061

-402 485

-402 485
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

o~

2020-12-31

106 179 804
25194

106 204 998

106 204 998

35501
47 216
62944

145 661

1148238

1293899

107 498 897

2019-12-31

106 833 506
23276

106 856 782

106 856 782

0
33 399
51841

85 240

2988947

3074187

109 930 969
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Reserv

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

10

2020-12-31

94 806 777
1559627
293110

96 659 514

-10 497 748

-1570264

-12 068 012

84 591 502

6 402 534
65890
6 468 424

15947 448
79038

90 316

16 363
315 255
-9 449

16438 971

107 498 897

2019-12-31

94 806 777
1559 627
203977

96 570 381

-10014 123
-402 485

-10 416 608

86 153 773

22 349 982
65 890

22 415872

852 000
125 386
89 212
10977
283 749
0

1361324

109 930 969
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(~) av kundfordringar
Minskning(+)/ékning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/kning(+) av kortfristiga skulder

| Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar

Kassafldde frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 13n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-1298 135
674 599
0

272 129

-895 665

-35501
-24 920
46 348
28 547

-973 887

-11 099

-22 814

7 992
-15095 448
-852 000

-15939 4564

-1840 709

2988947

1148238

2019-01-01
2019-12-31

-16 424
673 848

580

_ -386641

271 363

4810
102 638
25752
-4 415

400 148

8 031
-1712 000

__ -303801

-2007 770

-1607 622

4596 569

2988 947
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad, K2-
regelverket tillimpas (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oférindrade
jamfort med féregiende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt éver tillgdngarnas nyttjandeperiod,

Byggnad 100 ar (1 %)
Fastighetsforbittringar 5-100 ar (1-10 %)
Inventarier 5 ar (20%)

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

FGreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fr bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll
Enligt bokforingsnimndens allmanna rid, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter & hyresintikter 2020 2019

Nettoomsittning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgift bostdder 1266792 1266792
Hyresintékter bostader 293 455 284 367
Hyresintikter lokaler 234 889 231199
Hyresrabatt 0 0
Ovriga intékter B 12557 7992
Summa arsavgifter & hyresintikter 1807 693 1790 350
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entremattor
Hiss

Reparation och underhall

El

Fjarrviarme

Vatten
Renhallning/sophimtning

Forsakringspremier
Forsakringsskador
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Kostn for styrelsemdte
Konsultarvoden

Servicavg till brf-organisation
Advokat & Rittegangskotsnader
Bankkostnad

Inkassokostnader

Ovriga externa kostnader
Summa Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2020

39 117
69 502

0
1388283

56716
354 550
61531
69 229

52 642
10 945
45 696
23726

2171937

2020

44 906
30169
345
82419
5126
11 223
4512
124
15817
194 641

2020

53 987
16 963

70 950
70 950

12115

2019

33 367
65 401
2713
140 112

66 965
390 302
58 604
59 445

47 462

0
44 448
31243

940 062

2019

43 809
30 388
0
51643
5085
9928
4725
0

3 385

148 963

2019
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning
Férsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

13/15

2020-12-31

109 941 632
11715
1

109 953 348

-3108 126
553

-665971

-3773 544

106 179 804

50123276

_ 56056528

106 179 804

81 140 000
28 140000

2020-12-31

43 139
11 099
54 238
_-8628
25 194

2019-12-31

109 941 632
0
0

109 941 632

-2 442 906
0

665220

-3 108 126

106 833 506

50776 978

56 056 528

106 833 506

81 140 000
28 140 000

2019-12-31

43139

0
43 139
-8 628
23276
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NOTER

Not8  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsikring 41 004 39 667
Férutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 11 686 12 174
Bredband & Kabel-tv 947 0
Forsakring Antisimex 9 307 . 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 944 51841

Not9  Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Depositioner 65890 65 890
Amortering inom 2 till 5 &r 0 3408 000
Amortering efter 5 ar 6402 534 18 941 982
Summa langfristiga skulder m mz_
Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB Rorlig 8 618724 8618724
SEB Rérlig 7 328 724 7328724
SEB 6402 534
Summa 15 947 448 22 349982
Kortfristig del av Idngfristigaskulder: -15947 448
Summa langfristiga laneskulder 6402 534

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 152 197 141 124
Upplupen rinta SEB 4 961 3 964
Upplupet arvode inkl soc acg 45 108 43 900
Upplupen kostnad fj4rrvarme 47 282 43 629
Ovriga upplupna kostnader 65 707 51132

315 255 283 749

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

14/15
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder fér vilka sikerheter stillts 2020-12-31 . 2019-12-31
Fastighetsinteckningar . 25856172 25856172
Summa stillda sikerheter 25856172 25856 172

Stockholm 2844 ZOZ]

Tkt ool Al BA

Bo Eriksson ' Daniel Bjerstedt
Ordférande _
A

uft QA/Ur\ GIA/Q}Y\Q,( ,,’// /é/éf!,é - g

Monica Hager Erika Bjérnesparr

IS W ] . .
Var revisionsberittelse har limnats den /_0\ / o < L |

BakenTilly Mapelma AB

S Zander
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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53)

@ pakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér ofillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett siitt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sankt

Goran 3 for ridkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sankt Goran 3
Org.nr 716425-8076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sankt Goran 3 for ridkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for fireningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande tll

fereningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vdra uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart médl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden
som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsrittslagen.
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