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Stadgar {or Bostadsriittsfireningen Modellen 8

Fireningens firma och findamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Modellen 8,

§2

Foreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan
tidsbegrénsning. Bostadsttt #r den ritt 1 féreningen som en medlem har pé grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun,

Intritde i foreningen och medlemskap

§4
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen, Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestémmelserna i 2 kap bostadsréittslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

§5
Har bostadsréitt Gvergéit till ny innehavare, far denne utéva bostadsréitten endast om han Hr
eller antas till medlem i f8reningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utgva bostadsrétter.,
Efter tre & fran ddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingfitt 1 bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att négon, som inte fir végras intréde 1 freningen, forvirvat bostadsrétten och skt
mediemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakitas, far bostadsréitten
tvangsforsiljas for dbdsboets rikning.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet fr viigras intride i

foreningen. En juridisk person som ér medlem i freningen fér inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom dverlételse forviirva bostadsrétt till en bostadslégenhet.
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Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadstéitten utan att vara
medlem { f8reningen, om den juridiska personen har forvéirvat bostadsifitten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvingsforsiljning och d& hade pantritt i bostadstéitten. Tre ar efter
fBrvéirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fién
uppmaningen visa att néigon som inte fir végras intrtide i foreningen har forvérvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for den juridiska personens rikning,

§6

Den som en bostadsrétt Svergatt till fr inte végras intefide 1 fSreningen om de villkor som
freskrivs i stadgarna Hr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsriittshavare, om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsrétt har vergéit till bostadsrittshavatens make eller till ndgon annan
nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren, far inte intréde i
fdreningen vgras.

Den som forvérvat en andel av en bostadseéitt fir viigras medlemskap om inte bostadstitten
efter frviirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsriitt dverglit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
fOrviirv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innebavaren att inom
sex mdnader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vgtas intride i fireningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takitas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadstétten tvéngsforsiljas for frviirvarens rikning.

Riitt att 16sa bostadsyriitt till lokal

§8

Vid évergdng av bostadsrétt till lokal skall foreningen ha ritt att 19sa bostadsrhiten.
Losningsrétten skall goras gillande hos forvirvaren senast en (1) ménad fran det datum
féreningen mottog forviirvarens ansskan om medlemskap i foreningen. Forviirvaren av
bostadsrétten skall samtidigt som férvrvaren anstker om medlemskap i freningen inkomma
med kopeavtal i bestyrkt kopia eller vid annan &vergdng #n k&p bestyrkt kopia av handling
sotn styrker Svergngen. Vid kip skall 1dsenbeloppet utgdras av kopeskillingen. Vid annan
dverging én kép skall 16senbeloppet utgdras av bostadstéittens marknadsvirde. Losenbeloppet
skall betalas inom trettio (30) dagar frdn den tidpunkt, d& l6senbeloppet blev besttimt,

Avgifter

§9 _
For bostadsritien uigdende insats och drsavgift faststélls av styrelsen, Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstémma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader f6r den
16pande verksamheten, samt for de i 11 § angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas gudelstallﬁ‘jrdehaingstal. Andelstalen/fordelningstalen beslutas av styrelsen,
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Styrelsen kan besluta att i drsavgiften inglende ersiittning for virme, vatten, renhallning, gas
cller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen
berdkningsgrund.

Om inte Arsavgiften betalas 1 rétt tid, utghr drdjsmélstinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran firfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgdr pAminnelseavgift
enligt forordningen (1981:1057) om erséittning fr inkassokostnader mm.

Avgifter skall betalas pd det stt styrelsen bestimmet. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§10

Upplatelseavgifl, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med 6vergéng av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgh till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin fors#kring, Den
medlem till vilken en. bostadstétt dvergatt, svarar normalt 8t att Sverldtelseavgifien betalas.
Féreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid pantséttning av bostadseiitt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppg till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Pantsédttningsavgift betalas av pantsittaren,

Avsiitiningar och anviandning av Arsvinst

§11
Inom forening kan bildas fljande fonder,

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond
Individuell underhAilsfond

Styrelsen skall antingen uppréitta underhéllsplan f6r genomfrandet av underhallet av
foreningens hus och 4rligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek
stikerstélla erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Alternativt skall avsitining for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde

Om foreningen i sin resultatrikning gdr avstittning i form av avskrivning pé f&reningens
byggnader, kan avsittningen till fonden yttre underhall f8r samma rikenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det ¢verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositions-
fonden. Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Bostadstittshavatnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom en engéngsavsitining
vid bostadsritisforeningens frviry {8t ombildning av hyresriitt till bostadsritt. Styrelsen
fattar beslut om inrdittande av, avskaffande av och vilka engéngsavsitiningar som skall ske till
bostadstéttshavarnas individuella underhéllsfonder.
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Styrelse och revisor

§12

Styrelsen bestfr av minst tre hdgst sju ledaméter samt ingen eller hdgst fem suppleanter,

Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs p& ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
néista ordinarie stdmma hallits, Omval kan ske.

§13
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutfor nir fler fin hiilften av hela antalet
styrelseledambter dr nérvarande, Nar minsta antal ledaméter 8r nirvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut,

§14
Fdreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen, av tva styrelseledamster i forening,

§15
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans bemyndigande avhénda
freningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller fSreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom, Styrelsen fir dock inteckna och beldna den
fasta egendomen,

§16

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeléigenheter genom aft

: avlimna érsredovisning som skall innehélla bersttelse om verksamheten under

&vet (forvaltningsheréttelse) samt redogdrelse for freningens intikter och
kostnader nnder Aret (resultatrdkning) och for stallningen vid rékenskapsirets
utglng (balansrikning);

att uppriita budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapsaret;

att minst en géng &rligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera Svriga tillgéngar och i forvaltningsbertitteisen redovisa datam fir
utford besikining samt vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
strskild betydelse;

aft minst en ménad fSre den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och

revisionsbertittelsen skall framléggas, till revisorerna l4mna dvsredovisningen for
det forflutna ridkenskapsaret; samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
&rsredovisningen och revisionsberittelsen.

§17 _
En revisor och vid behov en suppleant for denne viiljs av ordinarie fireningsstimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits,

Revisorn dligger:
att verkstiilla revision av freningens drstedovisning jémte riikenskaper och

styrelsens forvaltning; samt
att senast tvd veckor fore ordinatie fSreningsstiimma framligga revisionsberittelse.
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Riikenskapsér

§18
Foreningens rikenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Fireningsstfimma

§19
Ordinarie foreningsstimma hélls en ghng om &ret fore juni ménads uigéng.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
f6r uppgivet dndarnd] hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga r8stberittigade medlermar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelande till fireningens medlemmar skall ske
genom anslag 4 lampliga platser inom fSreningens hus, Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden som skall fsrekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
skriftligen kallas nnder uppgiven eller p& annat sétt for styrelsen kéind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stémma och skall utféirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§20
Medlem som Snskar fa et drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
beglran hos styrelsen i s& god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§21
P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande frende;

a.  Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(r8stléngd)

Val av ordfrande vid stdmman

Anméilan av protokollfSrare

Val av justerare tillika r8stréiknare

Fraga om kallelse till stimman behbrigen skett

Godkénnande av dagordning

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisionsberiittelsen

Faststiillande av resultat- och balansiiikningen

Fraga om ansvarsfrihet fr styrelsens ledaméter

Fréga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
Fréga om arvoden

Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant f6r denne

Ovriga Hrenden, vilka angivits i kallelsen

OB R RTIER e S T

Pa extra freningsstimma skall forekomma endast punkterna a-f samt de 4renden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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§22
Protokoll vid freningsstimma skall ftas av den stimmans ordfdrande utsett ddrtilL friga
om protokollets innehdll géllet:

1. att rOstltingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna, Protokoll skall forvaras betryggande.

§23
Vid foreningsstéimma har varje medlem en r8st per bostadsiitt. Om flera medlemmar har en )
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina fSrpliktelser mot foreningen.

Bostadstéttshavare utdvar sin ristiditt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som #r medlemmens stélifiretréidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skiifilig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hgst ett ar fran
utfirdandet. Ombud fir bara foretréda en medlem. Ombud behdver ¢f vata medlem i
f8reningen, Vid foreningsstiimma fr beslut om frviry av fast egendom i enlighet med 9 kap,
19§ bostadsrttslagen far dock ombud, med avvikelse fidn vad som ovan stadgats fovetriida
flera medlemmar i bostadsréftsftireningen. Sist nimnda giller &ven om fast egendom
forviirvas via t.ex bolag, ekonomisk forening eller liknande.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fAtt mer 4n hillfien av de avgivna
rsterna. Vid lika 1dstetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller
som bitr#ds av ordféranden. De fall déir sérskild r8stovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i bostadsréittslagen (1991:614),

Bostadsriittshavarens viittigheter och skyldigheter

§24
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halka ldgenheten jamte tilthSrande
utrymmen i goit skick.,

Bostadsrétishavaren ansvarar bl.a for

* rummens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och §vriga uttymmen i Igenheten sdsom
ledningar och §vriga installationer for vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el (inkl
proppskdp) till de delar dessa befiumer sig inne i ldgenheten och inte 4r ledningar som
foreningen forsett ligenheten med och de tjinar fler &n en ligenhet,

¢ glas och béigar 1 ligenhetens inner- och ytterfénster,

o [Hgenhetens ytter- och innerdétrar,

¢ svagstromsanléggningar,
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¢ méalning av vattentadiatorer, kall- och varmvattenledningar,

o rékgangar till kakelugnar,

» reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsldshet eller férsummelse av ndgon
som hor till hans hushall, ghstar honom eller som lhan inrymt i Ligenheten eller som déir
utfor arbete for hans rikning,

» brandskada som annan #n bostadutittshavaren villat endast om bostadsrittshavaren
brustit { den omsorg och tillsyn som han bort faktta.

Bostadstéttsfreningen ansvargr bl.a fér
s ventilationsdon,
» vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mélning,
o mélning av yttersidor av ytterfonster och ytterddrrar,
e springventiler,
o stamledningar

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstimma éta sig att utfora sdant undethall som
bostadsréttshavaren ska svara for enligt denna paragraf, Btt sédant beslut kan endast avse
atgird som foreningen avser att vidta i samband med stétre underhdll eller ombyggnad och
berdr bostadsréittshavarens ligenhet.

Foreningsstimman kan besluta om att foreningen for att &tgirda brister i en eller flera
ligenheter, skall $verta ansvaret fr reparation och byte av inredning och utrustning avseende
de delar av ldgenbeten som medlemmen svarar £,

§25

Bostadsréttshavaren fir inte géra nigon vésentlig foréindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen,

§26

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att néir han anvéinder ligenheten iakttn allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall vitta sig efter de
stirskilda regler som fdreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar,

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iaktias av dem han svarar
for enligt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med sk#l kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra fr inte féras in i ligenheten.

§27

Bbrotridare for bostadsrétisforeningen har rétt att £ komma in i ldgenheten och tillhérande
utrymmen nér det behdvs £or tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen gvarar f6r. Nir
bostadsritten skall tvingsforsiljas 4r bostadsréittshavaren skyldig att 14ta Iigenheten visas pa
l#mplig tid, Féreningen skall se till att bostadstittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet in
nddvindipt.

Bostadsriittshavare medges, 1 frdga om underhdll av rokgingar till kakelugnar, ritt att komma
in i annan bostadsréitishavares ldgenhet om s8 behovs for arbete eller tillsyn,
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§28
En bostadsrittshavare fér upplata sin ligenhet i andra hand till anvan for sj#lvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1.om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv frstljning eller tvangsforsiljning av en
juvidisk person som hade pantrétt i bostadstfitten och som inte antagits som medlem i
foreningen; eller
2.0m ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadseiitten till Iagenheten innehas
av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket,

Vigrar styrelgen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsréttshavaren sindé
upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstind
skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal for upplételsen och foteningen
inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet skall begréinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kedivs det for tilistind endast
aft foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§29

Bostadsritishavaren fér inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast 8beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller ngon annan medlem i foreningen,

§30
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma ntomstaende personer i ligenheten, om det kan medfira
men {6 féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

§31
Nyttjandertitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrstts dr frverkad
och foreningen séledes bertttigad att stiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning:

1, om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fidn det att fdreningen efter f5rfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsifittshavaren drsjer med att betala drsavgift
utdver tre veckor efter forfallodagen,

2, om bostadstéitishavaren utan behdvligt samtyeke eller tillstAnd upplater ligenheten i
andra hand,

3, 0om ligenheten anviinds i strid med 28 eller 29 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r véllande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsrhtishavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrsitta styrelsen om att
det finns ohyra i 1igenheten bidrear till att ochyran sprids i huset,

5.om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som
Iagenheten upplatits till 1 andra hand &sidosttter ndgot av vad som enligt 25 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
pavagraf &ligger en bostadstittshavare,
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6. om bostadsréittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 26 § och han inte kan
visa en giltig urstkt for detta,

7. 0om bostadstéttshavaren inte furllgér annan honom 4vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtres,

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovéisentlig del ingr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning,

Nyttjanderditten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppstigning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrititshavaren liter bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan drojsmal.,

IfrAga om en bostadsligenhet fr uppsigning, pd grund av frhallande som avses i firsta
stycket 2, inte heller ske om bostadsétishavaren efter tillséigelse utan dr8jsmal ansoker om
tillstdnd till upplételsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen séiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
ersittning f6r skada.

Ovriga bestiimmelser

§32
For foreningen ghllande ordningsregler utfirdas av styrelsen och giiller frfin och med den
tidpunkt nér de distribuerats,

§33
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadstiittslagen (1999:614).
Behéllna tillgAngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter 14genheternas insatser.

§34
Utdver dessa stadgar giller fr féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréittslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sidana finns, fireningens ordningsregler.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimma den 9 juni 2010,




