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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Kummelnis 15 Norra 769630-7854, 1 Nacka kommun, som
registrerats hos Bolagsverket 2024-10-08 (objektets registreringsdatum 2015-09-24), har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet.

Foremingen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k dkta
bostadsrittsforening).

Upplitelsen av bostadsriitterna beriiknas ske sa snart ekonomsk plan registrerats, dock senast
december 2024,

Inflytining beriknas ske mellan december 2024 och mars 2025.

Borohus AB svarar under sex manader eflter godkiind slutbesikinming [6r de arsavgifier samt
dvriga kostnader som beléper sig pa de ligenheter som e) upplitits med bostadsritt eller
hyresritt,

Eventuellt osalda bostader forvirvas av Borohus AB senast sex manader efter godkénd
slutbesikinming. Borohus AB iir totalentreprendr enl ABTO6.

Foreningen har forvirvat fastigheterna Nacka Velamsund 14:140, 14:80, 14:142, 14:81, och
14:127 genom forvary av Boro Kummelnés 1 Fastighets AB, 559315-8396 och Boro
Kummelnas 1.2 Fastighets AB, 559287-6311 som ir heldgda dotterbolag till Boro
Kummelnis | Holding AB, 559280-3554.

Bostadsrittsforemngen ska bebygga omradet med totalt 15 ligenheter. Totalkostnaden enligt
bostadsriittsforeningens kostnadskalkyl uppgar t1ll 95 862 050 kr inklusive kipel av aktiernai
Boro Kummelnis 1 Fastighets AB, 559315-8396 och Boro Kummelnds 1.2 Fastighets AB,
559287-6311 AB.

For det fall bostadsriittsforeningen 1 framtiden avyttrar fastigheterna kommer det Hvertagna
skattemiissiga viirdet att ligga t1ll grund {6r beriikning av skatteplikiig vinst. Det skattemiissiga
viirdet dr ca 20,6 Mkr.

Beridkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader m.m grundar sig pa
bedémningar gjorda 1 oktober 2024,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nacka Velamsund 14:140, 14:80, 14:142, 14:81, och 14:127,1
Nacka kommun.

Adress: Rudsjokroken 1-5, Abmddsvﬁgcn 19-21 A-C, D-F
132 37 Saltsjé-Boo

Tomtareal: Totalt 6.674 kvm enligt fastighetsutdrag

Bygglov: Byegglov har lamnats av Nacka kommun 2023-12-06

Antal byggnader: 10

Antal ligenheter: 15

Antal lokaler: 0

BOA (m2): 1453,9 m2. Yior dr uppmiitta pa nitning.

LOA (m2) 0

Byggnadernas utformning
Byggnademna ir sa placerade atl en indamalsenlig samverkan mellan bostadsritlshavama kan
ske.

Servitut m.m.
Fastigheterna Nacka Velamsund 14:80 samt 14:142 ingar i gemensamhetsanlidgeningen
Nacka Velamsund GA:25.

Gemensamma anordningar

VA iir anslutet till kommunalt va-nit.
Pumpstationer [or VA,

El abonnemang med undermiitare 1 respektive Igh.
Bygenaderna ar anslutna till fibernit.

Gemensamma ufrymmen
Det [inns inga gemensamma ulrymmen.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Prefabricerade storblock i tra

Yttervige Prefabricerade storblock i trd med trifasad

Yttertak Papp

Altan Tryckimpregnerad trall pa tryckimpregnerade bjilkar.
Finster Utvindigt aluminiumbeklddda trafonster

Ytterdirr Entrédorr 1 trd fran NorDan eller likvirdigt
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Uppvirmningssystem

Ventilation

Ligenhetsforrad

Via franluftsviirmepump 1 respektive parhusligenhet och via
luft/luftpump i studiohusen.

Mekanisk franluft med tilluft via fonster eller viggventil

I forrad ingar till varje ligenhet:

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viipoar Tak

Hall Klhinker Malad gips  Milad gips
Vardagsrum Trigolv Malad gips  Malad gips
Kik Trigolv Malad gips  Malad gips
Sovrum Triagolv Malad gips Malad gips
Bad Klinker Kakel Malad gips
WC Klinker Kakel Malad gips
Forrad Betong Obeh. Span  Obeh. gips

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar.
Bostadsrittsforeningens styrelse har ritningar tillgangligt.

Forsiikringar
Foremingen tecknar lastighets[6rsiknng (ran det datum entreprenaden ir godkiind.
Bostadsriittsinnehavaren bor teckna hemforsiknng.

L. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kapeskilling fastighet 41 414 297 kr
Projektomkostnader (lagfart, pantbrev, farsdkringar,anslutningsavgifter m.m) 6 685 253 kr
Entreprenadavtal 47 637 500 kr

Rirelsekapital 75 000 kr

Summa kostnader 95 862 050 kr

Taxeringsvardet &r berdknat till:
Mark - 16.497.000 kr
Byggnad - 45.000.000 kr
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D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver 1an som beriknas kunna upptas fiir fastigheternas finansiering.

]

Lan Belopp Bindnings{Rantesats [Rante Amortering |Kapital-
tid kostnad kostnader

& 906 025 kr 1&r 3,20%| 220993 kr 220 993 kr

& 906 025 kr 3 &r 3,20%| 220993 kr 220 993 kr
Summa lan 13 B12 050 kr 441 986 kr 441 936 kr
Upplatelseavgift 13 515 029 kr
Insatser B8 534 971 kr
Summa finansiering 95 BA2 050 kr
Summa kostnader 95 862 050 kr Summa kapitalkestnader 441 986 kr
SUMMA NETTOKAPITALKOSTNADER AR 1 441 986 kr |
Efter Bar lillko mmer fastigheis avgift som idag beraknas till ca 13 400 ki'parhus
Amaortering fran ar 0 med 500000 knlar
E. BERAKNING AV INTAKTER OCH KOSTNADER
Intikter
Arsavgilter bostider 669 986 kr
Summa intikter 669 986 kr
Kostnader
Mettokapitalkostnader enligt foregaende sida 441 986 kr
Avsattning till fond fér yttre underhall S0 000 kr
Summa 50 000 kr 50 000 kr
Driftkostnader inkl. moms:
Ekonomisk forvaltning och styrelsearbete 25 000 kr
Fastighetsskitsel 10 000 kr
Arvode till revisor 10 000 kr
Vatten och aviopp - farbrukning vidarefaktureras till medlem - kr
Uppvarmning, individuell métning - betalas direkt av resp. bostadsratts - kr
Elfarbrukning, individuell m&tning - betalas av resp. bostadsrattshavare - kr
Snéréjning,sandning mm. 10 000 kr
Renhallning 60 000 kr
Farsakringar 20 000 kr
Diverse och oférutsett 40 000 kr
Surmma driftkostnader./. intédkter 175000 kr | 175 000 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 666 986 kr
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Summa kassaflode

3 000 kr

Avskrivning sker enligt redovisningssystemet K3, dvs avskrivningsunderlaget ir uppdelat pa

komponenter.
F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA
Lgh Yta Andels- Insats Upplatelse- Total Ersavgift Arsavgift
nr BOA tal avgift insats och per ménad
upplatelseavgift
1 132 B,0334% G 154 443 kr G35 557 kr & B30 000 kr &0 285 kr 5024 kr
) 2 0,0384% G 443 kr 755 557 kr & 050 000 ki 60 285 kr 5002 kr
4 2 9,0384% 6104 443 kr 1055 557 kr T 250 000 ki B0 285 kr 50024 kr
] 132 9,0334% G 194 443 kr 1055 597 kr 7250 000 kr B0 285 kr 5024 kr
[ 2 0,0384% 6 443 kr 165 557 kr T 350 000 ki 60 285 kr 50024 kr
T <k 0,0384% G0 443 kr 165 557 kr T 350 000 kr 60 285 kr 5002 kr
o B O,07%5% B 222 600 kr 107 400 kr T 350 000 kr &0 559 kr 5047 kr
1}l BE B,07T95% G 222 GO0 kr 1027 400 kr 7250 000 kr &0 559 kr 5047 kr
o B8 B,0795% G 222 600 kr 1027 400 kr 7250 000 kr 60 559 kr 5047 kr
! BLE B 07%5% 6 22 600 kr 027 400 kr T 260 000 kr &0 559 kr 5047 kr
3 263 18003% 1295 582 kr 654 48 kr 1050 000 kr 608 kr 1061kr
k] 203 18903% 1295 582 kr B34 48 kr 1950 000 kr T 6048 kr 1057kr
a 263 18903% 1295 582 kr T34 498 kr 2030000 kr T 608 kr 1057 kr
© 263 18003% 1295 582 kr G54 48 kr 1950000 kr T 608 kr 1061kr
i 4] 263 18003% 1295 582 kr TS84 48 kr 2050000 kr T 608 kr 1061kr
33,0 100,0% 6B 534 OT1Kr 13 515 029 Kr B2 050 000 kr G606 BB Kr

Uppskattad kostnad som betalas direkt till leveranttren av bostadsrittshavaren.
(Alternativt sker betalningen via bostadsrattsfireningen.)
Berdknat fir 1 st genomsnittlig bostadsratt, avvikelser farekommer alltid beroende pa antal
familjemedlemmar, levnadssatt mm.
¥tan ar uppskattad pa ritning i ett tidigt skede av projektet och kan skilja sig n8got mot verkligt utfall

Uppskattad kostnad fér hushalisel inkl till virme och VA

El 132m2

El attefallshus
WA 132 m2
VA attefallshus

15 000 kr/&r
5 000 kr/ar
11 000 kr/&r
5 300 kr/&r

Kostnad for TV, internet och hemfarsékring ar ej med i denna kalkyl.

Fareningens medlemmar hanterar sjélva viss skdtsel av utemilid och underhill.
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G. EKONOMISK PROGNOS / KANSLIGHETSANALYS.

Ekonomisk Prognos

Koarnader Arl Ar 2 Ard Ard Ar & Ar 6 Ar 10 Ar 20
Biintor 441 D86 441 986 441 986 441 986 441 986 441 986 441 936 441 986
Amortermng - - - - - - 500000 50000
Avsdttning underhillsfond 50000 1 000 51020 53 060 54122 55 204 59 755 T2 841
Diriftskost nader 175 000 178 500 1R 070 185 711 189 424 193 214 109 141 154 942
Fastighetsavafl . - - - - - . 66 685
Avakrivoing bvganad 100 &r 476 875 476 875 476 875 476 875 476 875 476 &75 476 &75 476 875
Kaostnader underhall S0 000 A0 000 S35 D00 458 D00
Summa drskostnader 1193861 1148361 1152951 1157632 1212408 1167279 1330756 1821 328
Tntakter

Arzavmiter lapenhet 665 DG G83 386 697 053 710 995 725214 T8 719 00 695 076 043
Tarkering - - = . N - - -
Summa intikicr 669 D86 683 386 697 053 T10 995 TI5 114 T30 719 BO00 695 076 043
Eassa Ingiende saldo 75000

BoklGringsmiissigl resulial - 413875 - 413975 - 403877 - 393577 - 3BIOTI - 371356 - 31T MOT - 164 444
Ackumuleral resullal - BITES0 -1241727 -1635305 -2018376 -2390732 -3 768 648 -6517 513
Tengar i kassa 3000 62 900 71908 R3 208 43 803 104 519 6 568 - 295 569
Tengar i kassa ackumulerad TH 000 140 900 213 898 197 195 340 999 445 518 R32 102 1173 GRY

Firutsiittningar for Prognos och kiinsliche tsanalys
2 - Awvsattning till underhallsfond (50 kr/Boa) 6kar med antagen inflation 2% per ar
3 - Driftskostnader berdknas 6ka med antagen inflation 2% per ar
4 - Arsavgift beriknas dka med 2% per ar.
5 - Antagen inflation dr 2% per ar, vilket dr lika med Riksbankens inflationsmal
6 - Amortering fran ar 10 med 50.000 kr/ar
7 - Pengar 1 kassa exkl. Avskrivoing och Underhallsfond
& - Anlagen rinta [Or ar 1-20 ir 3.2%

9 - Siflrorpa 1 prognosen dr avrundande

Kiinslighetsanalys

Rintescenarios

Arsavgift (kr/m2) enligl prognos respektive vid

en procentenhet higre och Fgre rinta

Inflationsscenarios
Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respekiive vid en
procentenhet higre och Figre mflation

1%5-enhet Riinla 1%5-enhel [%-enhel Inflation [%-enhel
Ar Kigre riinla prognos  higre rinla Ar ligre prognos  hiegre inllation
1 366 461 556 | 459 461 462
2 375 470 565 2 468 470 472
3 384 479 574 3 478 479 481
4 394 489 584 4 487 4589 49]
5 404 499 394 5 497 499 500
G 414 309 G4 6 414 509 510
10 456 351 G435 10 549 351 333
20 580 671 762 20 669 671 674
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H.

NYCKELTAL

Myckeltal Kr

Anskatfningsvarde per kvm BOA 65930

Insats ach Upplatelseavgift per kvm (BOA + LOA) 56431

Skuldsdtting per kv (BOA+ LOA) 9459

Skuldsittningsgrad % 14,4%

Arsavaift per kv BOA 461

Arsavgift andel avtotala intikter 100,0%

Amortering + Underhallsfond per kvm (BOA+LOA) 34

Driftskostnad per kvm {BOA + LOA) 120

Hyresintakt per kvm (BOA + LOA) 4i1

Kassafiode per kvm (BOA + LOA) 36

Awskrivning per kvm (BOAWLOA) 328

Awsattning till underhillsfond + avskrivningar per kvm (BOA + LOA) 362

L UNDERIIALLSPLAN
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10.

11.

12.

13.

SARSKILDA FORHALLANDEN.

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats och upplitelseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar.

Arsavgifter skall erliggas ménadsvis i forskott.

Forbrukningsavgift fir el debiteras bostadsriittshavaren direkt av leverantoren eller 1
forekommande fall av forening. For den hindelse att forbrukningsavgiften debiteras av
fireningen ti1ll bostadsrittshavaren fordelas kostnaden med hjilp av undermiitare eller
per m2 BOA 1 det fall undermiitare saknas.

Styrelsen har tagit fram en underhallsplan for de kommande 50 aren for att pavisa
underliggande underhallsbehov, Ddrutover forvintas medlemmarna skota stadgeenliga
dtaganden gillande dnft och underhall.

Bostadsrittshavaren skall pa cgen bekostnad till det inre halla bostaden jamte
tillhérande utrymmen 1 gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Upplatelscavgift, dverlatelscaveift, och pantséttningsaveift kan i enlighet med
[Greningens stadgar uttas efler beslul av styrelsen.

Vid bostadsriitts [dremingens hikvidation skall [remingens tullgangar skilflas pa sitt
§16 foreningens stadgar foreskriver.

Det aligger styrelsen att noggrant bevaka fordndringar i kostnadsldget och nér
omstindighelerna sa pakallar vidiaga de atgiirder som kriivs [6r att [Gremingens ekonom
1cke skall dventyras.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet dr fardigstalld.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som kan
uppstda med anledning hiirav.

Sedan bostadsrittshavaren flyttat mn 1 ligenheten skall bostadsriitishavare halla
lagenheten tillgénglig for utforande av efterarbeten (ex. avhjilpande av
besiktningsanmérkningar). Bestillaren eller bostadsrittshavaren dger ¢j ratt till nagon
ersattning pa grund av sadana arbeten.

Siljaren ansvarar e) 16r arbeten som ombesonts av bostadsriitishavaren eller
bostadsriitts{oreningen.

Driftkostnaderna i planen dr preliminira och kapitalkostnaderna dr berdknade med
utgangspunkt fran de marknadsriintor som géllde vid tidpunkten da planen uppréttades.

De slutgiltiga kapitalkostnaderna ér beroende av rinteutvecklingen.

Styrelsen fger ritt att avgora bindmngstiden pa foreningens lan.
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Ekonomisk plan for .
BOSTADSRATTSFORENINGEN KUMMELNAS 15 NORRA
Nacka kommun

ORG NR 769630-7854

Mijbbiick den 13 november 2024

##ron fohanddon

Vibtan Rarloson
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér ndamdl som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrattslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrattsféreningen Kummelnas 15 Morra, Nacka kommun, med org.nr
769630-7854, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stammer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda for oss,

| planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Légenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.
Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har nagot platshestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora nagot av

betydelse fér granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsattningarna for registrering enligt bostadsrattslagen ar uppfyllda. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprattats intraffar nagot av vasentlig betydelse fér bedémningen av
fareningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forran ny

ekonomisk plan upprattats av féreningens styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

Beraknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforvary har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2024-11-12

Daniel Enibadon Peter Wept
Daniel Eriksson Peter Wipp
Civilekonom Civilingenjér

Av Boverket forklarade behdoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angiende
kostnadskalkyl och ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan dat. enligt elektronisk signatur

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-10-08

Registreringsbevis, registreringsdatum 2024-10-08

Beslut om bygglov inkl. bygglovshandlingar, daterat: 2022-12-07, 2023-04-19 samt 2023-12-06
Entreprenadavtal dat. 2024-05-17 och 2024-09-30

Képebrev fastighet dat. 2021-03-12, 2021-05-07, 2022-04-19, 2023-02-13 och 2024-10-01
Offert SEB dat. 2024-10-28

Accepterad offert av styrelsen avseende finansieringen dat. 2024-11-07

Garanti osalda Igh dat 2024-11-08

Berdkning av taxeringsvarde

Utdrag ur fastighetsregistret 2023-08-15

Boverkets godkdnnande av intygsgivare dat. 2024-02-22
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Faststilld: dnr 4658/2022_A

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-02-22 3534

Myndigheten far samhalisplanering,
vggande och boende

Eric Ello
eric.ello@borohus.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkdnna Peter Wipp, BostFast AB, och Daniel Eriksson,

BostFast AB, som intygsgivare for Brf Kummelnas 24, organisationsnummer
769630-7854.

Arendet

Brf Kummelnas 24 har den 12 februari 2024 ansokt om godkannande av in-
tygsgivarna Peter Wipp och Daniel Eriksson som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 14 februari
2024,

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av intyg av
liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsdkring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkannande av den som bostadsratts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal for beslutet

Peter Wipp och Daniel Eriksson har behorighet att utfarda intyg. Det har inte
framkommit ndgon omstandighet som gor att forutséttningarna for att god-
kédnna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Kummel-
nds 24 ansokan om godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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