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Bostadsrattsforeningen Eldaren 13

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Eldaren 13, org nr 716416-5610, med sate i Stockholm, far harmed avge
redovisning av foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari — 31 Dec 2019, féreningens fyrtioandra
(42) verksamhetsperiod.

Forvaltningsberdttelse

Styrelse
Irene Hamilton, Ordférande Ann Larsson, Suppleant
Mikael Goldberg, Sekreterare Erik Falk, Suppleant

Bo Teber, Kassor

Marianne Hesser, Vice ordférande
Magnus Malmbergh, Ledamot
Fabian Gronvik, Ledamot

Revisorer

Revisorer har varit: Philip Sérensson, Baker Tilly Stromstad AB och Mikela Jonasson samt Jan Johansson
(suppleant), Bostadsrattsforeningen.

Valberedning

Valberedningen valdes pa foreningsstdmman att representeras av: Ingrid Sjoberg och Krister Lundvall. Krister
Lundvall meddelade i borjan av december att han ej kommer ha majlighet att medverka i valberedningens arbete
p.g.a. halsoskal.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 3 april 2019 i féreningslokalen. Vid denna staimma faststalldes resultat och
balansrakning och styrelsen beviljades ansvarsfrihet.

Styrelsen har avhallit 14 protokollférda méten under aret.

Under aret har en lagenhet i gardshuset bytt agare. Per Hellberg har salt Igh nr 22 till Johannes Hagman. 3
lagenheter i foreningen hyrs ut i andra hand.

Den 31 aug ordnades en sensommar fest och under aret har tva gemensamma staddagar genomforts, var och
host. Container for grovsopor var uppstalld vid hoststadningen. Hoststadningsdagen avslutades med gemensam
middag pa Brinkmanns Bistro & Bar. Den drliga gloggen avnjots pa andra advent, den 8 december.

Fastigheten

Under 2019's forsta halvar sa pagick en omfattande renovering av Angela’s Deli AB. | samband med att
Restaurangen Brinkmanns Bistro & Bar 6ppnandes i mitten av maj manad sa har gathuset under resten av aret
levt med problem av matos fran restaurangen. Mycket av styrelsens tid har hdngetts till att se till att de l6ser
problemet med ventilations situationen samt arbetat med andra punkter lankade till restaurangen bl.a. ljudniva
och oppettider.

Den planerade investeringen av att tata taken ledde till ett beslut att dven mala taken med tatnings farg Aquaban
MIR, vilket utférdes under tidiga hosten 2019. Ytterligare arbete kring vara skorstenar kravs under 2020. Inga
andra storre arbeten ar planerade for 2020 annat an att vi ska undersoka behovet av nya linoleumgolv pa husens
allmanna vindsutrymmen.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1287 162 1231049 1168 014 1140 926
Resultat efter finansiella poster - 268 825 -24 838 - 360477 - 173 303
Soliditet % 67,26 67,34 81,85 82,64
Definition av nyckeltal se noter
Forandringar i eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatskapital Fond fér yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ing 11847 353 57 102 -1 602 144 - 24 838
Upplatelseavgift 800 000
Avsattning till yttre fonden 28 551 -28 551
Balansering av foreg ars resultat -24 838 24 838
Arets resultat - 268 825
Belopp vid arets slut 12 647 353 85653 -1 655 533 -268 825

Ekonomisk redogoérelse

Foreningens ekonomiska stéallning som framgar av bifogade resultat- och balansrakningar ar stabil. Den upplaning
av 3 mkr som ar gjord pa grund av fasadrenoveringen skall amorteras under 30 ar, vilket foranledde en avgifts-
hojning med c:a 10 % fran och med juli 2018. Nagon avgiftshojning ar inte planerad till 2020

Bo Teber, boende i féreningen, har svarat for foreningens bokféring under aret.

Behandling av resultat

Till stammans disposition staende medel:

Balanserat underskott - 1655533
Arets underskott - 268 825
-1 924 358

Styrelsen féreslar balanserade medel behandlas pa foljande satt:

Till foreningens fond for yttre underhall gors avsattning med 28 551
Overfores i ny rakning - 1952 909
- 1924 358

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Roérelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa rorelseintikterintakter

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar enl plan

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Mot 3, 4
Not 56,7, 8

2019

1287 162
8178

1295 340

-1195 110
-307 910

-1 503 020

-207 680

0
-61 145

-61 145

-268 825

-268 825
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2018

1231049
7678

1238 727

-916 448
-307 185

-1223633

15 094

-39 932
-39 932

-24 838

-24 838
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark, (ékning pga fasadrenovering)
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran

Férutbetalda kostnader och

upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Forlagsinsatser

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 1

Not 58
Not 7.8

Mot 9

2019.12.31

14 480 806
957 244

15438 050

15 438 050

11764

36 225

47 989

584 195

632 184

16 070 234

11 847 353
800 000
85653

12 733 006
-1 655 533
-268 825
-1 924 358

10 808 648
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2018.12.31

14 710 620
932 852

15643 472

15 643 472

22 429

37 885

60 314

745 143

805 457

16 448 929

11 847 353
800 000
57 102

12 704 455
-1602 144
-24 838

-1 626 982

11 077 473
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Skulder

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter
Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
NOTER

Not 1 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Varav eget férvar

Ansvarsforbindelser

Not 2 Redovisningsprinciper

2019.12.31

Not 10 4 925 000

4793

Not 11 231793
Not 10 100 000

336 586
5 261 586

16 070 234

7 300 000
2175000

Inga

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad,

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag

Definition nyckeltal

Soliditet:  Eget kapital i % av balansomslutningen

Anlaggningstillgangar
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2018.12.31

5025 000
36 160
2795

207 501
100 000

346 456
5371 456

16 448 929

7 300 000
2 175000

Inga

Féreningens anlaggningstiligangar bestar av byggnad och gard. Dessutom finns vissa fastighetsinventarier.

Tilldmpade avskrivningstider

Byggnader

Markanlaggningar, fasadrenoveringar och balkonger

Fastighetsutrustning
Fastighetsinventarier

Not 3 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning

57 598
357 260
32 703

46 416

493 977

Ar
100
50
25
10

63 571
344 186
51227

__ 39030

498 014
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Not 4 Reparationer och underhall

Reparation undercentral
Delning vindskontor
Byte takflaktar
Hissreparationer
Malning och tatning tak
Rep tak vid lackage
Ovriga sméreparationer

Not 5 Byggnader Taxeringsvarde 30.016.000 (fg ar 25.482.000)
Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért virde byggnader
Aktiverade ombyggnadskostnader
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfdrt véarde aktiverade ombyggnadskostnader

Bokfdrt virde byggnader och aktiverade ombyggnadskostnader

Not 6 Mark och markanldggningar
Mark Taxeringsvarde 60.000.000 (f g &r 40.000.000)

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

2019.12.31

45717

4 836
335 000

__ 15601

401 154

7526 755

7 526 755

-2 087 073

-75 268

-2 162 341

5 364 414

4 167 650

_ 2838202

7 005 942

-723 590

-140 119

-863 709

6 142 233

11 506 647

__2517000

2517 000
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2018.12.31

29010

45 301

41219

115 530

7 526 755

7 526 755

-2 011 805

-75 268

-2 087 073

5439 682

4 167 650

2 838 292

7005 942

-583 471

-140 119

-723 590

6 282 3562

11722034

2517 000

2 517 000
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Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde gardsrenovering

Bokfért varde mark och markanldggningar

Not 7 Fastighetsutrustning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde fastighetsutrustning

Not 8 Fastighetsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utrangering

Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan

Utrangering

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért viarde inventarier

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

2019.12.31

721 348

721 348

-249 762

-14 427

-264 189

457 159

2974 159

1047 488

102 488

1149 976

-309 100

-46 000

-355 100

794 876

554 802

554 802

-360 338

-32 096

-392 434
162 368

36 225

36 225
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2018.12.31

721 348

721348

-235 335

-14 427

-249 762

471 586

2988 586

1047 488

1047 488

-267 200

-41 900

-309 100

738 388

537 027
-49 100

66 875

554 802

-373 967
49 100

-35 471

-360 338
194 464

37 885

37 885
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Not 10 Skuld till kreditinstitut 2019.12.31 2018.12.31
Langivare Lanenr Villkor Rta

SEB 331250 46 Bundet till 2020-01-28 0,90 % 1 500 000 1500 000
SEB 386 472 53 Bundet till 2020-02-28 1,29 % 700 000 700 000
SEB 421182 81 Bundet till 2020-03-17 * 122 % 2 825 000 2 925 000
Samtliga lan har rorlig ranta. Stibor + paslag 5 025 000 5125 000

* Amorteras med 100 000 per ar.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 87 075 77351
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 35 000 31 000
Upplupna sociala avgifter 9 505 10 390
Ovriga poster 100 213 88 760

231793 207 501

Stockholm 2020-02-20

Ol e M C Koo

Irene Hamilton Mikael Goldberg / Bo Teber
[U/HN// L M Faijn L7y - / A ,
Marianne Hesser Fabian Gronvik Magnus Malmt;ergh

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2020- Jl -\ %

. L8 ’) - “ - = ; !

\A— e N (N R ¢
Philip Sérensson Mikela Jonasson
Aukt revisor
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BAKER TILLY
STROMSTAD

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Eldaren 13

Org.nr. 716416-3610

Rapport om arsredovisningen

Utradanden
Wi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrats loremingen Eldaren 13 for ar 2019

Enligt var upptatining har arsredovisningen upprattats 1 enhighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliza avseenden
rattvisande bild av foremngens finansiella stallming per den 3
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enhigt
arsredovismingslagen Forvaltmngsherattelsen ar forenhig med
arsredovisningens ovriza delar

Vi ullstvrker darfor an foremmgsstamman Faststaller
resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhigt International Standards on Audinng
(I5A) och god revisionssed 1 Sverige Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsmittet "Revisorns ansvar” Vi ar
oberoende 1 forhallande il foreningen enhigt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullggort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Kray

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ullrackliga och
andamalsenliga som grund tor vara urtalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enhigt arsredovisnimaslagen
Swtvrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprava en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasenthiga lelakugheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel

Vid upprattandet av arsredovismingen ansvarar stvrelsen for
bedimningen av forenmgens formaga att fortsatta verksamheten
Den upplyser. nar sa ar tllamphgt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drft ullampas
dock inte om beslut har fattats om an avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Wara mal ar att uppna en nnimhg grad av sakerhet om huruvida

som helhet inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller pa fel. och
att lamna en revisionsberattelse som mnehaller vara uttalanden
Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet. men ar meen garanu for
att en revision som utfors enligt 1SA och zod revisionssed 1 Svenige
allud kommer att upptacka en vasenthig telaktighet om en sadan
finns. Felakugheter kan uppsta pa grund av oegenthzheter eller tel
och anses vara vasenthza om de enskalt eller nllsammans nimligen
Kan torvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund 1 arsredovisningen

arsredovisning

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstallning under hela
revisionen Dessutom

+ adentifierar och bedomer vi riskerna tor vasenthea lelakugheter
arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller pa fel.
utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat utifran dessa
risker och mhamtar revisionsbevis som ar tllrackliga och
andamalsenhiga for att utgora en grund for vara uttalanden Risken
for att inte upptacka en vasenthe felakughet ull folyd av
oegenthgheter ar hogre an for en vasenthg felaktighet som beror pa
fel. efiersom oegenthgheter kan mnefatta agerande 1 maskopi.
tortalskning. avsiktliga utelimnanden. felakug information eller
asidosattande av mtern kontroll

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av forenimgens interna
kontroll som har betvdelse for var revision for att utforma
aranskningsatgarder som ar lamphiga med hansyn ull
omstandigheterna. men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen

+ utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimhigheten 1 styrelsens uppskattnmgar 1 redovismingen
och ullhorande upplysnimgar

+ drar vi en slutsats om lamphigheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
Vi drar ocksa en slutsats. med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon vasenthig
osakerhetstaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda ull betydande tvivel om foremngens formaga atl fortsatta
verksamheten Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osakerhetsfaktor. maste vi 1 revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysnimgarna 1 arsredovismingen om den
vasenthga osakerhetstaktorn eller. om sadana upplysnimgar ar
oullrackhza. modifiera uttalandet om arsredovismingen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ull
datumet for revisionsherattelsen Dock kan framuda handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamhbeten

= utvarderar vi den overgripande presentationen. strukturen och
mnehallet varsredovisnimgen. darthland upplysmingarna. och om
arstedovismingen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild

Vi maste intormera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattming och mniktmng samt udpunkten for den Vi maste ocksa
informera om betvdelsefulla akitagelser under revisionen.
daribland de betvdande brister 1 den interna kontrollen som vi
wdentifierat



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uitover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltining for Bostadsratstoreningen
Eldaren 13 for ar 2019 samt av forslaget ull dispositioner
betratfande forenmgens vinst ¢ller forlust

Vi tllstvrker att foremingsstamman behandlar forlusten enhigt
torslaget 1 forvaltmingsberattelsen och beviljar stvrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fir uttalunden

Vi har utfort revisionen enhzt god revisionssed 1 Sverige Vart
ansvar enhigt denna beshrivs ndarmare 1+ avsmittet "Revisorns ansvar”
Viar oberoende 1 forhallande ull foremingen enhgt god revisorssed 1
Sverige och har 1ovngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhigt dessa
krav

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar ullrackhiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Strrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget ull disposiioner
betrattande forenmgens vinst eller torlust. Vid forslag ull utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedommning av om utdelningen ar
forsvarhiz med hansyn ull de krav som foremmgens verksamhetsart.
omfattning och risker staller pa storleken av foremngens egna
kapital. konsohdermgsbehov. hikviditet och stallming 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar [or foreningens organisation och torvaltningen
av foremingens angelagenheter Detta innefattar bland annar ant
fortlopande bedoma foremingens ekonomuska sitwation och att ullse
att forerngens orgamsation ar utformad sa att boklormgen.
medelstorvaltningen och foremingens ckonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betrvggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen. och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet. ar att inhamta revisionsbevis for aw med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasenthgl avseende

+ toretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ull nagon
torsummelse som kan foranleda ersattmmassky ldigher mot
toreningen. eller

* pa nagot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen.
tllamphiga delar av lagen om ekonomuska forenimgar.
arsredovisningslagen cller stadgarna

Vart mal betratfande revisionen av forslaget tll dispositioner av
foremngens vinst eller forlust. och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimbig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar torenligl
med bostadsratislagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet. men ingen garanti for
att en revision som utfors enhgt god revisionssed 1 Sverize allud
kommer att upptacka atgarder eller torsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot foremingen. eller atr ctt furslag
ull dispositioner av foremingens vinst eller torlust nte ar forenhgt
med bostadsratislagen

Som en del av en revision enligl god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en protessionelit
skeptisk installming under hela revisionen Granskningen ay
torvaltmingen och forslaget ull dispositioner av foreningens vinst
eller 1orlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna
Vilka vllkommande granskmingsatgarder som utlors baseras pa var
protessionella bedomming med utgangspunkt 1 nsk och visenthighet
Det innebar att vi tokuserar granskningen pa sadana atgarder.
omraden och forhallanden som ar vasenthiga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betvdelse for
foremmgens situation. Vi gar 1zenom och provar fattade beslut.
beslutsunderlag, vidtagna atzarder och andra torhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet: Som underlag for varn
uttalande om styrelsens forslag nll dispositioner betraffande
toremngens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrauslagen

Stockholm 2020-03-18

=
Philip Sorensson

Auktoriserad revisor
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Mikela Jonasson 0
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