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Styrelsen for Brf Grinden 24, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2018. Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens @ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 juni 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Grinden 24 med mark i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus med totalt 39 bostadsritter, 1 hyresrétt samt 2 lokaler.
Den totala boytan 4r 2 698 kvm varav bostadsritterna utgér 2 612 kvm, hyresritten utgor 86 kvm och
lokalytan 50 kvm.

Ligenhetsfordelning:

| st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Avgiften for bostdder som é&r taxerade som hyreshus har 2018 uppgétt till 1 337 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 72 266 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 24 870 000 kr och markvérde 47 396 000 kr.
Vardear ar 1970.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2019-12-31. 727”
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsfoérvaltning med Adex Fastighetsutveckling AB och
trapphusstddning med Hyperion Stadservice AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

12 december 2006.

Antalet anstéllda
Foreningen har ingen anstélld.

Arsavgifter
Arsavgiften uppgér till 702 kr/kvm boyta per ar. Avgiften hsjdes med 5% fr.o.m 180101. Avgiften

héjdes med ytterligare 1% fr.o.m 190101.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 505 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rédnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2018 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Gustav Guldbrand, ordférande

Karin Pettersson

Helena Foss Ahldén

Vilhelm Nygren (ordférande till och med 181130)
Linda Durmén Blunt

Suppleanter Sofie Andersson
Alf Ehrlund

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Carina Toresson
Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf Revisorssuppleant

Valberednin
Daniel Sjodin Sammankallande

Martin Naeslund

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Det tidigare 6vernattningsrummet hyrs frdn och med 180401 ut till en hyresgdst som nyttjar lokalen som
kontor, detta har gett ett vialkommet tillskott i féreningens kassa.
Under aret har problemen med de slitna ventilations- och vdarmesystemet forvarrats, atgérder planeras
under 2019.
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I slutet av aret lades den storsta delen av lanen hos Handelsbanken om till en betydligt ldgre rénta hos
Nordea. | samband med detta paborjades en amortering till ett belopp motsvarande besparingen. Se
lanenoten fér mer information.

I maj ansokte foreningen om bygglov for att gora om vindslokalen till bostad samt att utéka antalet
parkeringsplatser p& den bakre garden. I december beviljades bygglovet for vindslokalen.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2017 och strécker sig fram till 2047, i samband med
att uppréttandet besiktigade fastigheten.

Nedanstadende underhall har utforts:
Horisontella stammar 2008

Rorstambyte 2008

Filmning avloppstammar 2009
Fonsterrenovering 2010

Malning trapphus i gathus 2011-2012
Omldggning tak 2014-2015

Renovering av skdrmtak 2016
Renovering av hiss i gathus 2016

Byte av lassystem 2016

Maélning av trapphus i gardshus samt entré gatuhus 2017
Spolning samt filmning av stammar 2017

Under 2019 planeras en ¢versyn av ventilations- samt virmesystemet.
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 59 (59) medlemmar. Under aret har 6 (12) medlemmar tilltritt samt 6 (8)

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 (6) antal 6verlatelser. Vid arsskiftet var tva bostadsrétter uthyrda i
andra hand.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2111 1937 1 862 1 862
Resultat efter finansiella poster 296 -273 -822 -5220
Soliditet % 59 59 59 63
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta

(kr) 702 665 656 656
Hyror/kvm hyresrittsyta (kr) 634 634 621 577
Léan/kvm bostadréttsyta (kr) 4337 4341 4 344 3962
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 88 95 91 90
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 133 132 132 129
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 32 30 30 22

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.
g p g 7‘70
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets

ingéng

Disposition av

foregaende

ars resultat:

28 342 838

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 28 342 838

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

23 271 837

23 271 837

Yttre
fond

267 517

354 120

621 637

Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-34 804 373 -272 887

272 887
296 353

-627 008

-35 431 381 296 353

-35289 669
296 353
-34 993 316

505 000
-35498 316
-34 993 316

4(14)

Totalt

16 804 932

-1
296 353

17 101 284

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W W

2018-01-01
-2018-12-31

2110692
124 154
2234 846

-1 110925
-279 859
-95 468
-273 796
-1 760 048

474 798

0

-178 445

-178 445

296 353

296 353

5(14)

2017-01-01
-2017-12-31

1 937 046
122 732
2059 778

-1 515368
-182 413
-156 605
-273 796

-2 128 182

-68 404

1

204 484
204 483

-272 887

-272 887

7y
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

27 394 491
27 394 491

27 394 491

28 188
1323 474
41 261
1392 923

1392 923

28 787 414

6(14)

2017-12-31

27 668 287
27 668 287

27 668 287

13 000
736 723
40 854
790 577

790 577

28 458 864
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

28 342 838
23 130 125

621 637
52 094 600

-35 289 669
296 353
-34 993 316
17 101 284

11224 000
11224 000

103 500
177 060
181 570
462 130

28 787 414

7(14)

2017-12-31

28 342 838
23 271 837

267 517
51 882 192

-34 804 373
-272 887
-35077 260
16 804 932

11327 500
11 327 500

10 000
115921
200511
326 432

28 458 864
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Forandring av likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

296 353
273 796
880

571 029

-15 188
-17 135
61 139
74 557
674 402

-103 500

-103 500

570 902

704 881
1275784

8 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

-272 887
273 796
21 065

21974

-12 996
-9 743
-5 170
13 802

7 866

-10 000
-10 000
-2 134

707 015

704 881
g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar
Ventilation 30 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017

Arsavgifter 1 834 052 1738 143
Hyresintdkter, bostéder 54 540 63103
Hyror lokaler 109 800 28 800
P-plats och garage 46 800 44 900
Elavgifter 52 000 52000
Overnattnings-/géstligenhet 13 500 10 100
2110 692 1937 046
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Not 3 Driftskostnader

Kostnader i samband med stdddagar

Trivselatgirder
Stadkostnader
Snoréjning/sandning
Sotning

Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader grundavtal
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Teknisk forvaltning
Forsakringserséttningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

2018

2482

54 268
4 825

0

0

10 434
8 685

4 960

0

124 542
8188

0

243 115
366 727
87204
59912
40 551
31882
53 752
0

2538

6 859

1
1110925

10 (14)

2017

0

2104
53256
1500
28 006
1263
44 984
4677

0
61817
264 034
32 548
150 880
261 487
363 976
83 184
57972
28 013
31381
59 341
-21 742
650
6038
-1
1515368
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift/skatt
Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ritnings- och kopieringskostn
Projektledning ej aktiverbart
Bygglovsavgifter
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden

Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

2018

60 140
4 817
0

2 564
6375
17 500
61626
25106
0

19 223
28 688
8706
3356
5082
1 500
35176
279 859

2018

70 500

2556

22 412
95 468

11 (14)

2017

4997

0

10 481
182 413

2017

70 000
0
55532
31073
156 605
»’
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark ingar med

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrékningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Portar serviceavtal
Fastighetsskotsel

2018

5638 147
5638 147

-1 099 984
-132 084
-1232 068

24 692 838
-1 562715

-141 712
22 988 411

27 394 490

24 870 000
47 396 000
72 266 000

15571 898
15571 898

2018-12-31

37089
10 601
1275784
1323 474

2018-12-31

8143
15672
4008
13 438
41 261

12 (14)

2017

5638 147
5638 147

-967 900
-132 084
-1 099 984

24 692 838
-1 421003

-141 712
23130123

27 668 286

24 870 000
47396 000
72 266 000

15571 898
15 571 898

2017-12-31

20 361
11481
704 881
736 723

2017-12-31

7970
15438
4008
13 438
40 854

/h/”"
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Linebelopp
2017-12-31

1 650 000
1 000 000
500 000
700 000
500 000
4500 000
1 500 000
987 500

0

0

0

-10 000
11 327 500

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2018-12-31
Handelsbanken 1,65 0
Handelsbanken 1,65 0
Handelsbanken 1,65 0
Handelsbanken 1,65 0
Handelsbanken 1,65 0
Handelsbanken 1,65 0
Handelsbanken 1,65 0
Handelsbanken 1,55 2019-07-31 977 500
Nordea 1,050 2021-10-20 3150 000
Nordea 0,850 2020-11-18 3 600 000
Nordea 0,384 2019-12-03 3 600 000
Avgér kortfristig del av 1an -103 500
11 224 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31

Réntekostnader 11623

Forutbetalda avgifter och hyror 169 946

Oresavrundning 1

181 570

2017-12-31

20212
180 300

-1
200 511

by
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den ~ A014 - 2 -~ 2¢

: )
Y é/’ 9

arin Pettersson

<P Lol

Helena Foss Ahldén

@dgiw

Min revisionsberittelse har limnats yﬁ -2019

P

Carina Toresson
Revisor

14 (14)
2018-12-31 2017-12-31
11350 000 11350 000
11 350 000 11 350 000

Gustav Guldbrand

[t //L/vz-/V/MW »

Linda Durmén Blunt

\
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  fOreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Grinden 24, org.nr 769614-1303.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Grinden 24 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av f&reningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer #r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Grinden 24
Orgnr: 769614-1303

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Grinden 24 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillriickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och ~ foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedsma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder ~som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

sddana &tgirder, omraden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
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Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget & forenligt med
bostadsrttslagen.

Stockholm den 1 april 2019

Carina Toresson



