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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Pagen 7

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-09 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Pagen 7 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1882 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Foreningen har 17 bostadsrdtter om totalt 2 086 kvm och 2 lokaler om 678 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
764 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Charlotta Borgcrantz  Ordférande

Svante Forsberg Styrelseledamot
Christina Friberg Styrelseledamot
Goran Riegnell Suppleant
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Valberedning

Marie Silfverstolpe
Nils Ahlberg

Firmateckning

Firman tecknas av hela styrelsen eller av tvd styrelsemedlemmar i férening

Revisorer

Emma Johansson Auktoriserad revisor DeltaRev KB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.
Extra féreningsstdmma holls 2025-10-09. Beslut om dndring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2004-2005 e Elstambyte

2009

201

2012

2013

2014

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Rérstambyte

Nya balkonger
Fasader

Renovering av hisskorg

Inre entréer renoverade

Ny dérr mot gérd

Sdakerhetsdérrar

Renovering av kdllare
Renovering av yttre entréer

Gammal balkong van 4 utbytt

Ny gardsflakt for Ljusbutikens rakning

Rérstammar under mark relinade
Ny varmeanldggning

Renovering av trapphus

Renovering och malning av trapphusfénster
Renovering av ytskikt gard

Besiktning balkonger

Yttertak

Renovering och malning av fénster

Byte av hissmaskin mm

Stamspolning
Underhall av uthyrd butikslokal
Besiktning sdkerhetsdorrar

Byte flodesmdtare och temperaturgivare
Ombyggnad av hyreslokaler

Ombyggnad av hyreslokaler, OVK, underhdll av tak
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Planerade underhadll

2025-2026 e Underhdll av yttertak
2025-2027 e Underhdll av fasad

2026 e Ombyggnad av hyreslokaler
Besiktning av balkong
Oversyn av trapphus

Underhdll av vdrmeanlaggning
2027 e Stamspolning

Avtal med leverantérer

Drift av fiberkabel Telenor/OpenNet
Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges BostadsrdattsCentrum AB
Service av hiss S:t Eriks Hiss

Teknisk fastighetsskotsel  Immunit

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via d&rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p&
avsdattningen till fonden fér yttre underhdll anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya l&dn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Fordndring likvida medel.

- Féreningen féljer en underhdllsplan som stréacker sig mellan &ren 2025-2074

- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.

- Féreningens 1&n ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se [&nenoten.

. Arscvgifternc planeras vara oférédndrade det ndrmaste dret.

« Tre hyreslokaler har under 2024 och 2025 omvandlats till fyra bostadsrdtter. Den férsta lokalen om 127 kvm
byggdes om till bostadsrdtt och upplats under 2024 medan de évriga tvd, om 345 kvm byggdes om till tre
bostadsrdtter och upplats under 2025, se nedan under rubriken vasentliga hdndelser under verksamhetsdret.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret
Ekonomi

Ombyggnadsprojekt

Féreningens drsstémma i maj 2023 gav styrelsen i uppdrag att pdbdrja arbetet med att ombilda BRF Pagen
7till en akta bostadsrattsférening, genom att konvertera tre, av totalt fem, lokaler till fyra bostadsratter. Tvd
av dessa lokaler var tomstdllda 2023-12-30 och den tredje i ndra anslutning till &rsskiftet
2024/2025.Stadsbyggnadskontoret i Stockholms Stad har klassificerat samtliga ytor under konvertering som
bostadsratter per 2024-12-31.

Foéreningen fick i februari 2024 bygglov fér dndrad anvdndning frdn kontor till bostad gdllande den férsta av
tre lokaler. Ombyggnadsarbetet pdgick under tiden april till september 2024 och bostadsrétten uppldts i
oktober 2024. Uppl&telsen innebar en 8kning av eget kapital om 15 300 tkr, varav 1530 tkr pdverkade 2024
och13 770 tkr &r 2025. Ombyggnadskostnaderna, 6 752 tkr och maklararvodet 194 tkr redovisades bland
kostnaderfor planerat underhdll respektive konsultkostnader, de sistndmnda belastar 2025 é&rs resultat.

I juni 2024 fick féreningen bygglov fér dndrad anvdndning frdn kontor till bostad fér de dterstdende tvé
lokalerna, som skulle ombildas till tre bostadsrdtter. Planerings- och ombyggnadsarbete for denna ombildning
startade i september 2024 och ombyggnadsarbeten pdgick till september 2025.

Uppl&telserna av de tre bostadsrdtterna kommer att dka det egna kapitalet med 46 050 tkr. | och med att
tilltradet for den tredje bostadsrdtten inte sker férrdn i mitten av januari 2026 6kar det egna kapitalet med
29670 tkr under 2025 och 16 380 tkr under 2026.

Ombyggnadskostnader fér de tre bostadsratterna, 24 234 tkr, redovisas i balansrdkningen som tillkommande
anskaffningskostnad fér byggnad. Férsaljningskostnader om 594 tkr p&verkar resultatet 2025 medan 262 tkr
redovisas forst 2026 i samband med tilltrédet av den tredje bostadsratten.

Hyresgdsten till en av Féreningens dterstdende lokaler ldmnade p& egen begdran 2025-09-30. Avtal &r
tecknat med en ny hyresgdst som tilltrader under kvartal 12026. Ny- och ombyggnadsarbeten inleddes i
oktober 2025 och upparbetade kostnader om 1 553 tkr redovisas som pdgdende projekt i bokslutet per 2025-
12-31. Kostnader for resterande ny- och ombyggnadsarbeten redovisas under 2026.

Ny ekonomisk plan

Mot bakgrund av omfattningen av ovanstdende beskrivna ombyggnadsarbeten har féreningen pdbérjat ett
arbete med framtagandet av en ny ekonomisk plan. En ny underhdllsplan som omfattar &dren 2025-2074 &r
framtagen. Arbetet med den nya ekonomiska planen, som bedéms innebdra att Féreningens fastighet &sdtts
ett nytt vardedr, berdknas vara slutfért under 2026.

Redovisning av mervdrdesskatt

Féreningen har historiskt tillampat en metod fér férdelning av avdragsgill ingdende mervardeskatt, vid sé
kallad blandad verksamhet, som &r baserad pé& fastighetens yta. Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en dom
frdn oktober 2023 férklarat att en fordelning baserad pd verksamhetens omsattning ska accepteras, enligt
EU:s mervdrdesskattedirektiv. Mot bakgrund av ovanstédende dom hemstdllde Féreningen i november 2023 till
Skatteverket att medge ytterligare avdrag fér ingédende mervardesskatt fér dren 2017-2022. Skatteverket
godkdnde inte féreningens yrkande men Forvaltningsratten i Stockholm beslutade till féreningens fordel i
september 2024. Beslutet accepterades av Skatteverket under 2025 och Féreningen har via
omprdvningsbeslut dterfdtt 1234 tkr fér dren 2016-2024. Beloppet ar redovisat som dvriga rérelseintdkter.

Ekonomiskt utfall for 2025 och finansiell stallning 2025-12-31

Féreningens verksamhet f6r 2025 redovisar en férlust om - 1282 tkr . Resultatet har pdverkats av minskade
hyresintakter om ca 200 tkr for det fjarde kvartalet. Vidare har dterstallningskostnader om 457 tkr for den
tidigare hyresratten pd plan 4 och férsdljningskostnader fér tre av fyra bostadsratter om 514 tkr belastat
resultatet. Under finansiella poster redovisas rdntekostnader om 810 tkr som pdverkats negativt av
bryggfinansiering fér ombyggnadsprojektet medan aterbetalning av mervardesskatt har fatt en positiv effekt
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med 1234 tkr. Den sistndmnda posten redovisas som 6vriga intdkter. Bland kostnader for
ombyggnadsprojektet och 6vriga externa kostnader finns kostnader for tjanster som utférts av
styrelseledamoter.

Féreningens egna kapital uppgdr per 2025-12-31 till 78 647 tkr, jamfért med 36.556 tkr per 2024-12-31. Detta
ger en soliditet pd 87 % (56 %)

Utest&ende |&n per 2025-12-31 uppgdr till 9.000 tkr per 2025-12-31 jdmfért med 24.922 tkr per 2024-12-31. |
samband med att den &terstdende bostadsratten tilltrdds i mitten av januari 2026 dkar det egna kapitalet
och likvida medel med 16.381 tkr. De utestdende l&nen kommer att amorteras under kvartal 12026.

Ovriga uppgifter
Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhdll innebdr ett negativt resultat fér 2025. Det genomférda
ombyggnadsprojektet har 6kat det egna kapitalet med 42 091 tkr under 2025 och soliditeten uppgdr per 2025-
12-31till 87 %. Féreningen har under 2025 kunnat amortera 15 922 tkr av utestdende skulder. N&r den sista
upplételsen av bostadsratter ar slutférd, i mitten av januari 2026, kommmer Féreningen att amortera
dterstdende utestdende 1&dn om 9 00O tkr under kvartal 12026.

Resultatet for 2026 vantas ocksd bli negativt. Féreningens starka finansiella stallning innebdr att
drsavgifterna kommer att vara oférandrade under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 8verldtelse och 3 upplatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1748 350 2303 366 3156 846 2 964 066
Resultat efter fin. poster -1281525 -8 301200 -628 793 225 861
Soliditet (%) 87 56 63 67
Yttre fond 270 600 297 600 384 049 297 600
Taxeringsvérde 90200 000 99200000 99200 000 99200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 210 226 244 -
Arscvgifternos andel av totala rérelseintdkter

(%) 14,7 17,0 12,4 -
Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 4 314 14 315 * 12715 12 715
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3256 10 303 7 390 7 390
Sparande / kvm totalyta, kr -377 14 207 310
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 18 12 17
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 137 177 138 158
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 15 20 12 10
Energikostnad / kvm totalyta, kr 172 216 161 184
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,78 4,58 4,20 -
Rantekanslighet (%) 20,51 63,25 52,08 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).
Fér 2024 &r nyckeltalen berdknade utifran en totalyta pd 2 419 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Fér 2024 &r nyckeltalen berdknade utifran en bostadsréttsyta pa 1747 kvm.

* Den tillfalliga 6kningen av skuldsattningen beror p& genomférda ombyggnadsarbeten.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll innebdr ett negativt resultat fér 2025. Det genomférda
ombyggnadsprojektet har 6kat det egna kapitalet med 42 041 tkr under 2025 och soliditeten uppgdr per 2025-
12-31till 87 %. Féreningen har under 2025 kunnat amortera 15 922 tkr av utestdende skulder. N&r den sista
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uppldatelsen av bostadsratter ar slutférd, i mitten av januari 2026, kommer Féreningen att amortera
dterstdende utestdende [&n om 9 000 tkr under kvartal 12026.

Resultatet fér 2026 vantas ocksd bli negativt. Féreningens starka finansiella stallning innebdr att
drsavgifterna kommer att vara oférandrade under 2026.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 32234155 - 7 271 451 39 505 606
Upplételseavgifter 0] - 36 100 945 36 100 945
Fond, yttre
underhall 297 600 -297 600 270 600 270 600
Uppskrivningsfond 14774 866 - -56 184 14 718 682
Balanserat resultat -3453119 -6 999 617 -214 416 -10 667 152
Arets resultat -7 297 217 7297 217 -1281525 -1281525
Eget kapital 36 556 285 (] 42 090 871 78 647 156

Avtalad men ej insatt insatskapital uppgdr till 14 205 606 kr. Avtalad men ej insatt uppldtelseavgift uppgdr till
2174 394 kr. Slutlikviden 16 381 338 kr betalades avtalsenligt 2026-01-16.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -10 396 552
Arets resultat -1281 525
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -270 600
Totalt -11 948 677
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 218 072
Balanseras i ny rdkning -11730 605

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1748 349 2303 366
Ovriga rérelseintakter 3 1243 028 18 440
Summa rérelseintdkter 2991377 2321806
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1843 010 -8 212 687
Ovriga externa kostnader 9 -1227 337 -951 092
Personalkostnader 10 -42 815 -42 815
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -425 892 -425 892
Summa rérelsekostnader -3539 053 -9 632 487
RORELSERESULTAT -547 676 -7 310 680
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 83 850 50173
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -817 699 -1 040 693
Summa finansiella poster -733 849 -990 520
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1281525 -8 301200
Bokslutsdispositioner (0] 1273 904
Skatt (0] -269 921
ARETS RESULTAT -1281525 -7 297 217
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 85 463 401 61655 247

P&gdende projekt 13 1552 574 2285053

Summa materiella anléggningstillgédngar 87 015 974 63 940 299

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 015 974 63 940 299

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 257 90 384

Ovriga fordringar 14 1961 694 1303 032

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 57 402 59 729

Summa kortfristiga fordringar 2 021353 1453 145

Kassa och bank

Kassa och bank 1626 217 31777

Summa kassa och bank 1626 217 31777

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3647 571 1484 922

SUMMA TILLGANGAR 90 663 545 65 425 221
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 606 551 32234155
Uppskrivningsfond 14 718 682 14 774 866
Fond for yttre underhdll 270 600 297 600
Summa bundet eget kapital 90 595 833 47 306 621
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 667 152 -3453119
Arets resultat 1281525 7297 217
Summa fritt eget kapital -11 948 677 -10 750 336
SUMMA EGET KAPITAL 78 647 156 36 556 285
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 000 000 24 921806
Leverantérsskulder 2 414788 2 468 538
Skatteskulder 282 588 278 863
Ovriga kortfristiga skulder 18 315 839 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 300 698 360 034
Summa kortfristiga skulder 12 016 389 28 868 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 663 545 65 425 221
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -547 676 -7 310 680
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 425 892 425 892
-121784 -6 884788
Erhéllen ranta 83 850 50173
Erlagd ranta -867 426 -1029 953
Betald inkomstskatt (0] -269 921
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av -905 360 8134 489
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -377 005 -60 566
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -881 014 2 540 442
Kassafléde frén den I8pande verksamheten -2163 379 -5 654 613
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -23 501 567 -2285 053
Kassafléde fran investeringsverksamheten -23 501567 -2285053
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 43 372 396 1335979
Upptagna l&n 6 500 000 4 400 000
Amortering av 1&n -22 421806 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 27 450 590 5735979
ARETS KASSAFLODE 1785 644 -2 203 687
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 727 875 2931562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2513 519 727 875
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pagen 7 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme, samt tillgdng till bredband och kabel-TV.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,00 -1,07 %
Om- och tillbyggnad 1,06 %
Fastighetsforbattringar 1,30 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 438 790 394 044
Hyresintdkter lokaler 0 390 14
Hyresintdkter lokaler, moms 1231827 1381710
Deb. fastighetsskatt (0] 27 192
Deb. fastighetsskatt, moms 62 682 105 864
Dréjsmdlsrénta 3783 1775
Pantsattningsavgift 9 408 1098
Overldtelseavgift 1470 1313
Administrativ avgift, moms 392 196
Administrativ avgift (0] 49
Ores- och kronutjdmning -3 1
Summa 1748 349 2303 366
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 8 622 14 315
Forsakringsersdattning (0] 4125
Atervunnen moms 1234 406 0]
Summa 1243 028 18 440
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 64 609 42 855
Stddning enligt avtal 162 647 144 953
Stddning utover avtal 8160 0]
Besiktningar (0] 2855
Hissbesiktning 5754 2213
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6 375 26 587
Energideklarationer (0] 9 513
Brandskydd 850 260
Gérdkostnader 652 0
Gemensamma utrymmen 3442 240
Mattvatt/Hyrmattor 32779 25173
Férbrukningsmaterial 1622 355
Summa 286 891 255 004
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 20 246 0]
Hyreslokaler 456 761 3300
Dérrar och l1&s/porttele 6 249 24 683
VVS 9113 3485
Elinstallationer 4712 0]
Hissar 5783 7787
Tak (0] 23260
Vattenskada 31822 4 474
Summa 534 686 66 990
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 0 29 876
Lokaler (0] 6752 034
Ventilation 141 922 123 369
Tak 76 150 0]
Summa 218 072 6 905 279
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 56 538 44 636
Uppvdrmning 366 572 429143
Gas 11 050 0]
Vatten 42 579 48 943
Sophdmtning/renhdlining 78 644 91134
Grovsopor 6 259 0]
Summa 561643 613 856
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 72189 65728
Kabel-TV 3868 3104
Bredband 19 525 17 536
Fastighetsskatt 146 136 285190
Summa 241718 371558

Sida 16 av 21

[ v | SJCfxDghZx-Hkg0zIP53-x




Brf Pagen 7
769606-6856

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0]
Tele- och datakommunikation 6378 5643
Juridiska &tgdrder 197 120 285 909
Inkassokostnader 1806 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23 894 43100
Styrelseomkostnader 528 1379
Fritids och trivselkostnader 16 374 8202
Féreningskostnader 2 410 12 990
Férvaltningsarvode enl avtal 51942 55 429
Pantsattningskostnad 17 052 860
Administration 70 307 7 824
Konsultkostnader 838 787 529757
Summa 1227 337 951092
Under rubriken Konsultkostnader ingdr mé&klararvode fér
forsdljning av tre av féreningens bostadsrdtter med 594 00O kr.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 35000 35000
Arbetsgivaravgifter 7 815 7 815
Summa 42 815 42 815
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 810 076 1040 968
Drdjsmalsranta 158 1
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] -286
Ovriga rantekostnader 7 465 0]
Summa 817 699 1040 693
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 52772 915 52772915
Arets inkép 24 234 046 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 006 961 52772915
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 892 535 -5522 827
Arets avskrivning -369 708 -369 708
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 262 243 -5892 535
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 15 000 000 15 000 000
Ingdende avskrivning pd& uppskrivet belopp -225134 -168 950
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -56 184 -56 184
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 14 718 682 14774 866
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 85 463 400 61655 247
| utgdende restvdrde ingar mark med 27 725 353 27 725 353
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 35000 000 32800 000
Taxeringsvarde mark 55200 000 66 400 000
Summa 90 200 000 99 200 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 2285 053 0]
Arets investeringar 33 812 951 9291604
Omfort till Byggnad -34 545 430 -7 006 552
Summa pagdende arbeten 1552 574 2285053
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 501893 606 934
Momsavrdkning 545 725 (0]
Ovriga kortfristiga fordringar 26775 0
Transaktionskonto 884 331 173 336
Borgo rantekonto 2 970 522 762
Summa 1961694 1303 032
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UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsdkr premier 56 450 53373
Forutbet kabel-TV 952 1051
Forutbet bredband (0] 5305
Summa 57 402 59729
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,63 % 9 000 000 9 000 000
Swedbank Lost 1500 000
Swedbank Lost 6300 000
Swedbank Lost 3721806
Swedbank Lost 2 000 000
Swedbank Lost 2 400 000
Summa 9 000 000 24921806
Varav kortfristig del 9 000 000 24921806

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 47 534 102
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 11816 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 15 975 9 513
Uppl kostn el 6 926 4 490
Uppl kostnad Véarme 54260 56 333
Uppl kostnad Extern revisor 40 000 50 000
Uppl kostn rantor 1974 51701
Uppl kostn vatten 7 253 7 202
Uppl kostnad Sophdmtning 20 237 19 201
Foérutbet hyror/avgifter 94 723 161 492
Summa 300 698 360 034
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 29721806 32721806
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsatt arbete med det pdgdende projektet som gdller ny- och ombyggnad fér en ny lokalhyresgdst. Detta
projekt avslutades i februari 2026. Avtalad men ej inbetald insats avseende ldgenhet 0143 uppgdr per 2025-12-
31till 2 174 tkr. Avtalad men ej inbetalad uppldtelseavgift uppgdr per 2025-12-31 till 14 206 tkr. Slutlikviden, 16
380 tkr, betalades 2026-01-16. M&klararvodet kostnadsférs under 2026. Féreningens utestdende 1an per 2025-
12-31, om 9 00O tkr, slutamorterades under januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Charlotta Borgcrantz Christina Friberg
Ordférande Styrelseledamot

Svante Forsberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

DeltaRev KB
Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Pagen 7
Org.nr 769606-6856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pagen 7 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédviandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pagen 7 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féoreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgéarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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