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STADGAR
for

Bostadsforeningen Syrenen
utan personlig ansvarighet

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma #r Bostadsforeningen Syrenen utan personlig ansvarighet, Styrelsen har sitt site i
Stockholm.

Foreningen har till #dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen getom att i
foreningens hus pa fastigheten tomten nr 5 i kvarteret Rovan 1 Katatina férsamling 1 Stockholms
kommun uppléta bostidder at medlemmarna till nyttjande wtan begrinsningar 1 tiden samt att f§rvalta
denna fastighet, Fastigheten har adress Gotlandsgatan 78 samt Katarina bangata 43 och 45,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV ANDEL
2§

Foéreningens byggnad #r indelad i andelar. En medlem i foreningen kan inneha myttjanderitt till en
eller flera andelar, eller delar av andelar i foreningen. Varje andel har ett andelstal, En ligenhet i
fsreningen kan bestA av en eller flera andelar. I foreningen avses med en ldgenhet detsanmma som en
bostad. Nér en andel i foreningen dverlatits eller Gvergdtt till ny/nya innchavare fir denne/dessa
utdva ritien till den bostad som andelen/andelarna motsvarar och flytta jn i denna endast om
han/hon antagits som medlem i foreningen, Anstkan om medlemskap ska vara skriftg och
innehélla utfistelse om att stkanden/stkandena forbinder sig att fullgbra de skyldigheter som
foreningens stadgar och ordningsregler foreskriver samt att bosétta sig i den ligenhet som forvirvet
avser, Ansokan provas av foreningens styrelse, Om styrelsen avslér ansokan har deu stékande riitt att
" [4 sin anstkan provad av extra foreningsstdmma. Styrelsen skall vid avslag av ansdkan informera
den sokande om denna ritt, Foreningen har rétt art fritt préva anstkan om medlemskap, dock med-
de begriingningar som kan 6lja av dessa stadgar. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom
fyra veckor frén det att ansSkan om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan om -
medlemskap. Som underlag f6r prévningen har foreningen rér att ta en kreditupplysning avseende r
sdkanden/stkandena. '

3§

Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk person som forvirvat nyttjanderstt till andel eller del
av andel i foreningen. Juridisk person kan vara deléigare av andel i foreningen om styrelsen enligt
13 § givit tillstand 611 att den Jagenhet som andelen motsvarar fir anvindas till annat indamal in -
bostad. Jutidisk .person fir emellertid inte vara medlem 1 foreningen. Den som forvirvat
nyttjanderétten till en andel eller del av andel fir inte vigras medlemskap 1 foreningen om det inte
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finns sakliga skl for detta. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall .
bosétta sig 1 andelen har foreningen ratt att vigra medlemskap. Medlemskap fir inte vdgras pi
grund av hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell laggning.

En dverlitelse av nyttjanderiitten till en andel eller del av andel dr ogiltig om den som en andel eller
del av andel Overlatits till imte antas till medlem i foreningen. Den som antas som medlem i
foreningen erhéller besittningsrétt till den ligenhet den aktuella andelen/de aktuella andelarna avser -
och behéller denna ttt si linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna och inte
grund f6r forverkande foreligger enligt 148,

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Varje medlem, som forvirvat andelsritt i foreningen, skall som insats betala 74,5 % av andelsvirdet
pé den till andelen horande ligenheten.

Medlem ska till foreningen betala &rsavgift for den eller de andelar denne helt eller delvis har
nyttjanderdtten till, Om nyttjanderfitten till en andcl innehas av flera gemensamt svarar dessa
solidariskt for att arsavgiften for andelen betalas till freningen. Arsavgift for varje andel faststdlls
av foreningsstimman. Arsavgiften finansierar foreningens kostnader. Arsavgifterna fordelas pd
andelarna i1 forhillande till deras andelstal, Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning
skall fattas av foreningsstimma. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av. . -
styrelsen. Overlatelseavgiften fér uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av -
det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
undervéttelse om - paritsittning. Overlitelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittares.

Medlem #r skyldig att ersétta foreningen for de skador som medlemmen orsakar fSreningen om inte
annat anges 1 dessa stadgar, Medlenymen 4r dven skyldig att ersitta foreningen for skador som
orsakas foreningen av ndgon som tillhér hans/hennes hushall eller gistar honom/henne eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete fiir hans/hennes rilkning om inte annat
anges 1 dessa stadgar, Detsamma géller om medlem orsakar féreningen kostnader genom att bryta
mot dessa stadgar eller mot foreningens ordningsregler. : '

Arsavgiften samt vriga avgifter och ersittningar ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om

inte avgifterna eller ersdttningarna betalas 1 ritt tid utghr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den
* obetalda avgiften eller erséttningen fran forfallodagen till dess fuil betalning sker samt avgifter och

kostnader enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

MEDLEMMENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Medlem skall pa egen bekostnad hélla sin ligenhet 1 gott skick. Detta giller dven forrdd eller annat
komplement, som ingér i upplitelsen.

Medlcmmen svarar slunda £6r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tj#nar fler dn en ldgenhet
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- till ytterdsr horande handtag, ringklocka, brevinkast, tétning, troskel och lis ink]usive ‘
nycklar; medlemmen svarar dven for all milning av ytterddmen forutom mélning av
ytterddtrens och fonstrens yttersida ‘

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pi rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande  ytbehandling, som krivs for att anbringa ytheldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt,

- lister, foder och stuckaturer

- innerdétrar, sikerhetsgrindar ~

- elradiatorer; for vattenfyllda radiatorer svarar medlenumen endast for malning

- elektrisk golvviirme, som medlemmen forsett lagenheten med

- eldstiider, med tillhérande rokgingar

- ventiler till ventilationskanaler .

- sakringsskap och dirifrén utgfiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer | :

- brandvarnare

- fonster- och domglas och till fonster och dérr horande titning och handtag samt all mélning

forutom utvandig malning av fonster; motsvarade géller for balkong- cller altanddrr

T badrum, duschrum eller annat vitrum samt { WC svarar medlemmen darutover bland dnnat dven
for : ‘

- till viigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

- grenledningar frin gemensamma avloppsstammar och frén gemensamma vattenledningar
- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- yensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning -

- kranar och avstdngningsventiler )

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

T kok eller motsvarande utrymme svarar medlemmen for all inredning och utrustning sasom bland
anmat ’

- vitvaror

- skép och béinkar

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- grenledningar frin gemensamma avloppsstammar och frén gemensamima vattenledningar

Medlemmen svarar inte for underh)l och reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
dn en l4genhet. Detsamma giller for ventilationskanaler och sotning av rékgéngar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar medlemmen endast da skadan
uppkonumit genom hans/hennes vallande eller véllande av ndgon som hor till hans/hennes hushall -

eller gistar honom/henne eller av annan som han/hon inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete
for hans/hennes rdkning.
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Medlemmen ar skyldig atf till foreningen anméla fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om Ligenheten &r utrustad med takterrass skall medlemmen se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. .

Hor till Jigenheten foirdd eller annat komplement skall medlemmen iaktta ordning, sundhet och -
gott skick 1 friga om sddant utrymme.

6§

Om medlemmen forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att annans.
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pi medlemmens bekostnad.

78

Medlemmen svarar for sAdana atgirder i ligenheten som har vidiagits av tidigare mnehavare av
andelen, siisom reparationer, underhall och mstallauoner som denne utfort.

8§

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsdtgird i fastigheten besluta om.
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svatar for,

98§

Medlernmen fir foreta forindringar i 14genheten. Visentlig forindring fir dock foretas endast efter
rilistind av styrelsen och under forutsitining att forfndringen inte dr till pataglig skada eller
ol4genhet f6r féreningen. Porandringar skall alltid utforas pd ett fackmannamassigt sitt,

Atgéird som kr'eiver bygglov eller byg anm'a‘lan t ex dndring i b‘firande konstruktion, ‘a'.ndn'ng av
I de fall bygglov eller bygganma]an kedivs 4 medlem skyldig att cmsoka om respektive gira detta.

Medlem som utan styrelsens tillstand foretar visentlig fordndring i ldgenheten eller i ovrigt av

- foreningens fastighet skall, om styrelsen sd krdver, aterstilla ligenheten respektive fastigheten i
befintligt skick samt ersitta foreningen for alla de kostnader som drabba denna p g a den foretagna
foréndringen.

10 §

Medlemmen dr skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter
foreningens sdrskilda ordningsregler. Medlemmen skall hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé
iakttas av den som hor till hans hushall eller ghistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller somn dar utfr arbete f6r hans rdkning,

Foremal som enligt vad medlemmen vet dr eller med skil kan misstiinkas vara behiftat med ohyra'
far inte foras in i ligenheten,
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118§

Foretridare for foreningen har rétt art fi kormma in i ligenheten ndr det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar f8r eller har rétt att utfora enligt 6 och 8 §. Om andelen s_kall
vangsforsiljas dr medlemmen skyldig att lita visa lagenheten pd limplig tid. Om medlemmen inte
lamnar foreningen tilltridde till ligenheten, nar foreningen har ritt till det, fir styrelsen anstka om -
handréickning for att foretradare for foreningen skall 14 tilltride till Idgenheten,

12§ -

En medlem far upplita sin lagenhet j andra hand till annan om styrelsen ger sitt tillstdnd till detta.
Medlem skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till uppldtelsen. 1 ansdkan skall anges
skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vern ligenheten skall upplétas.

Medlem fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten eller i annat utrymme, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

13§

Medlemmen ska huvudsakligen anvinda ligenheten som bostad om inte styrelsen gett tillstAnd till
att ligenheten fr anvindas £6r annat dndamal.

14 §
Nyttjanderstten ill en ande] kan forverkas, och en medlem uteslutas ur féreningen, om

- medlemmen drdjer med att betala drsavgift

- lagenheten utan tillstind upplats i andra hand -

- medlemmen jnrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan medlem

- ligenheten utan styrelsens tillstdnd huvadsakligen anvénds for annat andamal An som bostad

- medlemmen eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om medlemmen, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det tinms ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten '

- mediemmen inte jakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter

, de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- medlemmen inte lamnar tilltriide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for detta

- medlemmen inte fullgér annan skyldighet och det mAste anses vara av synnerlig vikt for-
féreningen att skyldigheten fullgdrs

- Jagenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller dirmed likartad

verksarnhet, vilken utgdr eller i vilken ingfr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
f6rbindelser mot ersitming '

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad om det som ligger mediemmen till last dr av ringa betydelse.

15§

Om foreningen séger upp medlemmen till avflytining har foreningen rdtt till ersdttning for den

skada och de kostnader som uppstar i samband med detta och 1 samband med att skilja medlemmen
fran ldgenheten.
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16 §

Har medlemmen blivit skild frén ligenheten till folid av uppsigning skall nyttjanderdtten till

andelen/andelarna tvingsforsiljas sdvida inte foremingen och medlernmen Jkommer Gverens om -
annat. Forsiljningen far anstd till dess att sidana brister som medlemmen svarar for blivit

figirdade. Av influten likvid far foreningen uppbéra sd mycket som behdvs for atr técka
foreningens fordran hos medlemmen. Vad som terstdr av likviden tillfaller medlemnien.

STYRELSEN
17§
Styrelsen skall bestd av minst fyra och h'dgsi fem ledamiter och tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs Arligen av foreningsstdmman. Styrelseledamoter och
suppleanter viljs for tiden fran slutet av ordinarie foreningsstimma fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad pariner eller
sambo till mediem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r bosatt i
freningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas - fGrutom av -
styrelsen - av tvl styrelseledaméter i forening.

18 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som skall undertecknas eller justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

19§

Styrelsen 4r beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrider. For giltigt beslut
erfordras enhdllighet nir fr beslutforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande,

20 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foremingen
dess fasta egendom eller tomtrtt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

21§

Styrelsen skall fora forteckning dver ligenheterna 1 fastigheten. Av denna skall framgé ldgenhetens
nummer, lagenhetsinnehavarens/ligenhetsinnehavamas  namn, andelsvirdet samt ligenhetens
storlek och lage inom fastigheten. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.
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Medlem har ritt att pd begiran T4 utdrag ur ligenhetsftrteckningen avseende den ligenhet
hans/hennes andel avser,

RAKENSKAPER OCH REVISION .
22§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast den 15 mars, dock senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmma handlingatr i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestimmelser om drsredovisningens delar,

23§

Foreningsstdmma skall vilja tvA revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén slutet av ordinarie féreningsstimma fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma.

248§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.
25 §

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklating Over av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimmar.

FORENINGSSTAMMA
26 §

Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen i Stockholms kommun tidigast den 1 mars och
senast den 30 april. .

27§

Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall skriftligen anméla detta till styrelsen semast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer. :

28§

Bxtra foreningsstimma skall hillas n#r styrelsen finner skil till det eller ndr det for uppgivet
sndamal skriftligen begiirs av styrelsen av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
stberattigade, P4 extra foreningsstdmma skall, utéver drendena i punkterna 1-7 och 191 29 §
nedan, endast forekomma de drenden for vilka foreningsstimman blivit behorigen utlyst och vilka
angetts i kallelsen till féreningsstimman. '
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29§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall féljande drenden forekomma:

Oppnande .
Godkinnande av dagordningen

Val av stdimmoordférande

Anmilan av stdimmoordforandens val av protokoliforare

Val av tvé justeringsman tillika rostréknare

‘Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

. Foredragning av revisorns beréitielse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11.  Beslut om resuliatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.  Framliggande av budgetforslag och faststillande av drsavgift

14. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter :
16. Val av revisorer och revisorssuppleant .

17. Val av ledaméter till valberedning

18. Ay styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
19. Stimmans avsiutande

Woo N ov kLl e

308§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla nppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stimman, Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fore stdmmart. ’

31§

Vid foreningsstimma motsvaras varje andel av en rést. Detta oavsett om nyttjanderétten till flera
andelar innehas av en eller flera medlemmar. Om en medlem innehar nyttjanderdtten till flera
andelar motsvatas &nda vatje andel av en rost, Rostréitt har endast den medlem som fullgjort sina
Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt for fSreningen gillande lag.

32§

Medlem fir wdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far -
inte foretrida mer dn cn medlem.

Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett &r frén
utfardandet, Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitrdde.
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338

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn hélften av de avgivna rosterna.
Vid lika rostetal avedrs fragan genom lotining. Vid val anses den vald som har Fate flest roster, Vid
lika rostetal avgirs valet genom lottning. :

For vissa beslut, exempelvis beslut om stadgedndringar samt om foreningens likvidation och -
upplosning , erfordras sirskild majoritet vid foreningsstémman enligt bestimmelser i lagen om
gkonomiska féreningar.

Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt eller att riva eller foreta yasentliga
till- eller ombyggnadsétgarder av sddan egendom fattas av féreningsstimman. Beslut { dessa frégor.
ar giltiga endast om samthga rostberittigade 1 foreningen har forenat sig om beslutet eller, om det
har fattats p& tvA pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare forcmn%stamman
bitrtts av minst tva tredjedelar av de rostande,

34 §

Vid ordinarfe foreningsstimma wtses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
téreningsstimma hallits, ‘

35§

Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgangligt for medlemmama senast tre veckor efterl '
stamman. Protokoll frin féreningsstdmman skall hallas tillgingligt for justeringsminnen senast tva
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning till medlemmarna.
FONDER M.M.

37 §

" Avsittning till reservfond skall ske i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar, Avsattning t111
fond fér yttre underhall skall ske &rligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen ska &rligen till den ordinarie fOremingsstimman avge en skriftlig redovisping om
fastighetens skick och uppskattat reparationsbehov for de nirmaste 5 aren samt en budget for

kommande rikenskapsdr och en likviditetsbudget for minst 5 &r framét, Styrelsen skall kontinuerligt
informera medlemmarna om foreningsarbetet.

VINST
388

Eventuell vinst skall foras till balanserad vinst, balanserat resultat eller dispositionsfond om inte
foreningsstirmman beslutar annat. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas
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ut skall vinsten fordelas mellan mediemmarna | férhallande till igenheternas andelstal.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.
398 2

Om féreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till "
ligenheternas andelstal.

OVRIGT
40 §

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller lagen om ekonomiska foreningar samt Sviiga
rilémpliga forfattningar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid cxtra foreningsstimma den 31 mars 2004 och vid ordinarie .
foreningsstimma den 28 april 2004,
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