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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-
01-16 och nuvarande stadgar antogs 2023-10-10, men registrerades forst 2024-10-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
ADELMAN MINDRE 20 1976 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad via Séderberg & Partners Insurance Consulting AB hos Folksam respektive Anticimex.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1896 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 3066 kvm och 5 lokaler om 324 kvm, varav 20 kvm utgérs av biyta.
Byggnadernas totalyta ar 3 390 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Mattias Gadd Ordférande och ekonomiansvarig
Oscar Sandberg Vice ordférande
Kjell Skoldberg Fastighetsansvarig

Matthieu Sainte-Beuve Tradgdrdsansvarig

Ingrid af Sandeberg Suppleant

Valberedning

Lena Geijer, sammankallande
Sofia Ferrer

Oscar Grim

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméter.
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Revisorer

H&kan Daniels Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till och med 2055.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1974 e Rorstambyte
Elstambyte

1986 e Omldggning av tak

1997 e Fasad mot gdrden - Renovering

Trapphus - Renovering
2008 e Fjarrvarmeundercentral - En ny undercentral installerades
2010 e Spolning av rérstammar

2011 e Renovering av fasad (inkl. stuckaturer)
Ytterfonster mot gatan - Renovering
Entréportar - Renovering
Dragning av fiberkabel till fastighet samt LAN-natverk draget till samtliga ldgenheter -
Bredbandbolaget installerade detta natverk kostnadsfritt fér féreningen mot att f& ensamratt
att sdlja TV-, telefoni- och bredbandstjanster till féreningens medlemmar under en
femd@rsperiod

2013 e Installation av sopsug - Ny installation
2015 e Nytt torkskdp tvattstuga - Ny installation

2016 e Ommdalning snickerier
Renovering kdllsorteringsrum
Renovering 2 st cykelrum
Renovering tvattstugan - exkl maskiner

Renovering fd grovsoprum

2017 e |Installation av spaltventiler - OVK-krav

Stamspolning;légenheter och gérdsbrunn

2017-2018 e Kartering av fastighetens ventilation
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2019 o
2020 o
2021 o
2022 o
2023 o
2024 o
2025 o

Forbattrad taksdkerhet

Ny hissinstallation Grevg. 6

Ny torktumlare och mangel i tvattstuga
Armatur- & elinstallation, vind och dvre trapphus
Madlning tak - hela fastigheten

Renovering av dtervinningsrummet

Genomgdng av stuprdnnor, gérdssidan, inkl. installation av I6vavskiljare och brunnsutkastare
Installation av ny utebelysning p& innergdrden

Installation av brandlarm pé& samtliga vindar - Kopplat direkt till larmcentral fér omedelbar dtgéard
Installation av ny flakt ovanfér soprummet/sopsugen

Installation av r@ttstoppare i delar av rérstamsystemet

Installation av nytt ldssystem i hela fastigheten

Uppgradering av vdrmeanldggningen - Nytt expansionskarl, installation av avgasare samt
varmeregulator med trédlésa inomhusgivare i samtliga l&genheter

Installation av ny flakt ovanfdr tvattstugan
Ytterligare uppgradering av vdrmeanldggningen - Injustering av radiator- och stamreglerventiler
samt montering av nya termostater i samtliga ldgenheter

Ny, uppgraderad torktumlare i tvattstugan

Installation av tak dver dérrar till innergdrden

P&bérjan av totalrenovering av stick till avloppsstammar samt huvudstammar i sdval lagenheter
som kdllare

Installation av hjdartstartare

Installation av vattenburen vérme i samlingsrummet, vilket for tillfallet fungerar som lekrum

Renovering av stick till avlopps- och huvudstammar i de bdgge gdrdshusen, Grevgatan 6A och 8A.
Installation av fiber till bredbandsuppkoppling i de ldgenheter som saknat det (6 st.).
Renovering, komplettering (innerb&gar) och mdlning av gemensamma fénster, inkl. dérrar (4 st.) till

innergérden.
Installation av s.k. virmekabel p& taken, gatu- och gdrdssida; fér undvikande av sné- och isbildning.

Renovering av stick till avlopps- och huvudstammar i de bdgge gatuhusen, Grevgatan 6 och 8.
Uppgradering av nédtelefon i en av tvd hissar; Grevgatan 6.
Utbyte av en av tvd tvattmaskiner i tvattstuga.

Avslutning av renovering, komplettering och mélning av gemensamma fénster.

Planerade underhall

2026 o

Funktionskontroll av samtliga rokkanaler till i fastigheten aktiva eldstdder.
Installation av ny porttelefon

Avslutning av totalrenovering av avlopps- och huvudstammar (re-lining).
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Avtal med leverantérer

Brandsdkerhet Verisure Sverige AB
Ekonomisk férvaltning Sbc

Jour- och teknisk férvaltning Securitas
Lagenhetsforteckning Sbc

Licensavtal for l&dssystem i fastigheten Kungslds

Service av hissar Kone AB

Service av takvdarmeanldaggning Dimson AB

Stadning L&J Byggproffs AB
Véarme-/undercentral, 3 ggr/ar Energikonsult P.A. AB

Ovrig verksamhetsinformation

Uthyrningen av féreningens hyreslokaler férefaller vara stabil med en i férhdllande till lokalernas beskaffenhet
och dndamalsenlighet fullt tillfredsstadllande hyresniva.

Féreningen uppldter sedan lange takplats fér mobilmaster till Telia. Telia konsumerar cirka halften av
féreningens totala vatten- och elkonsumtion, vilket debiteras Telia &rsvis i efterskott. Utdver detta debiteras
Telia, i férskott, en fast drsavgift om cirka 55 000 kronor.

Féreningen uppldter en gemensamhetslokal som lekrum till féreningens barnfamiljer.

Féreningen har under dret pd sedvanligt vis genomfért tvd stadddagar med fokus pd féreningens tradgdrd och
gemensamma utrymmen, var och host.

Under hdsten 2025 uppstod en vattenldcka i saumband med installation av en ny diskmaskin i en
bostadsrattslagenhet i Grevgatan 6, vilken dsamkade skador i tvé ldgenheter under denna samtien av
féreningens gemensamhetslokaler. Skadorna dr under 2026 fullt dtgardade, men férsdkringsdrendet for
féreningen ar annu pdgdende. Féreningen bedémer att man framgdngsrikt kan sdka regress for féreningens
sjdlvrisk, som uppgdr till ett prisbasbelopp.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens drsavgifter var under 2025 oférandrade efter att de héjdes med 5 % per den 1 januari 2024. |
samband med hoéjningen ingick en fiber baserad bredbandstjanst i avgiften, vilket for de flesta
bostadsrdttsinnehavare de facto innebar en sdnkning av boendekostnaden. Dess fér innan hade inte
avgifterna andrats/hdjts sedan den 1 januari 2019.

Foreningen moms-registrerar sig per den 1 januari 2026 efter att maojligheterna att dra av inkommande moms
pé& kostnader som kan anses gemensamma med hyresgdster vasentligt utdkats. Det bedéms att detta
kommer sanka féreningens kostnader med mer @n 60 tkr per &r, vilket innebar att féreningen dven 2026 har
kunnat behdlla &rsavgifterna oférandrade. Huruvida behov av en avgiftshéjning infér 2027 féreligger eller ej ar
en frdga som férst kommer att kunna avgéras i samband med budgetarbetet infér 2027 kommande hést. Det
ar mojligt att en hdjning kommer behévas till foljd av det generellt hégre kostnadsldget. Exempelvis 6kade de
s@ kallade taxebundna kostnaderna (vérme, el, vatten och renhdlining) under de senaste tvd dren med mer &n
15 % och har fortsatt 8ka i hég takt 2026. En eventuell héjning kommer i s& fall vara i storleksordningen 5-7 %.

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket god och i balans. Bedémningen dr att féreningen i "normallaget” ar
skuldfri. Till féljd av de stora och kostsamma underhdllen av gemensamma fénster och renovering av stick till
avlopps- och huvudstammar samt re-lining av dessa togs ett 1&dn om 1.5 mkr upp i SHB i januari 2025 till goda
villkor, Stibor 90 dagar + 0,5 %. Ytterligare ett |[&n om upp till 2.4 mkr kommer upptas under hésten 2026, till
samma villkor, fér att avsluta detta underhdllsarbete, vilket i allt vasentligt motsvarar ett stambyte. Detta
dock till vésentligt lagre kostnad och mindre oldgenhet fér bostadsrattsinnehavare och hyresgdster.

Darefter férutses inga stérre underhdllskostnader under langre tid, vilket innebar att dessa 1&n bér kunna
d&terbetalas under en relativt kort tid, cirka 7-8 ar.

Féreningen hade per drsslutet 2025 en kassa om knappt 1,5 mkr.
Under dret har stick till avlopps- och huvudstammar bytts ut i de bdgge gatuhusen, Grevgatan 6 och 8.

Arbetet med att renovera, komplettera med innerbdgar, nya beslag samt méla gemensamma fénster samt
dérrar till innergdrden har under dret avslutats.

Vidare har en av de tv& tvdttmaskinerna i tvattstugan bytts ut.

Dessutom har nédtelefonen i hissen i Grevgatan 6 uppgraderats i samband med att gamla mobiltelefon nat
lagts/ldggs ner. Hissen i Grevgatan 8 &r undantagen kravet pd nédtelefon och saknar en sédan.

Den totala kostnaden for det faktiska periodiska underhdllet under 2025 belépte sig till drygt 1,2 mkr.
Tillsammans med de avskrivningar som ar att hénfora till periodiskt underhdll, cirka 130 tkr (frémst den fér
cirka 15 &r sedan gjorda fasadrenoveringen mot Grevgatan) samt drets réntekostnad om cirka 40 tkr (som
liksom ovan ndmnda avskrivningar ar kostnadsposter i den l&ngsiktiga Underhdllsplanen; féreningen ar ju i
"normallaget" skuldfri och som s&dan har inga réntekostnader), innebdar det att den totala kostnaden under
2025 varit vdsentligt hégre dn den bedémt genomsnittliga drliga kostnaden enligt Underhéllsplanen om 625
tkr (ca 770 tkr hégre).

Vanligen jamfér med den efter &rsredovisningen bifogade "Justerad Resultatrékning 2025".

En uppdaterad Underhdllsplan kommer p& numera sedvanligt satt att presenteras till féreningsstdmman, som
ar planerad till 2026-06-16, for beslut.
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Ovriga uppgifter

De av féreningen tilldmpade redovisningsreglerna (&rsredovisning i mindre féretag; K2) tilldter inte periodiskt
underhdll att kapitaliseras annat &n i undantagsfall. Detta och framfér allt att redovisningsreglerna inte heller
tilldter att avsattning och iansprdktagande av fonden fér yttre underhdll sker dver resultatrdkningen, utan
endast som en resultatdisposition, innebdr att det officiella resultatet enligt drsredovisningens resultatrékning
kraftigt p&verkas av hur stora kostnaderna de facto varit under aret.

Enligt féreningens Underhdllsplan (som I&per mellan dren 2016 till och med 2055) bedéms den genomsnittliga
arliga kostnaden fér periodiskt underhdll till 625 tkr (inklusive den del av avskrivningarna som &r att hanféra till
periodiskt underhdll samt eventuella rantekostnader; se "Ekonomi" samt Not under "Resultatdisposition™).
Féreningen stravar efter att nd ett resultat enligt sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebdr ett nollresultat. Detta
uppnds, allt annat enligt budget/plan, om kostnaderna fér periodiskt underhdll &r 625 tkr under ett &r. Om de
ar lagre goérs i motsvarande mdn ett positivt resultat och om de ar hégre ett negativt resultat.

Av denna anledning bildggs efter &rsredovisningen samt revisionsberattelsen en justerad resultatrékning enligt
ovan resonemang, som visar det "sanna" resultatet. Dessutom bildggs budgeten fér 2026 uppstdlld pé
samma s&tt. Dessa ar s@ledes inte del av &rsredovisningen. Det &r den "sanna" resultatrékningen som ligger
till grund fér att bedéma behovet av storleken pd féreningens drsavgifter (sjalvkostnadsprincipen).

Under 2026 kommer samtliga bostadsrattsféreningar tvingande dvergd frén redovisning enligt K2 till
redovisning enligt K3 (redovisning i stérre féretag).

Detta innebar bland annat att stérre underhdllskostnader kommer att kapitaliseras och att avskrivningar av
féreningens byggnad kommer vara baserad pd en komponentuppdelning av byggnaden med olika
avskrivningstid fér dessa komponenter. Féreningen ar nu mitt uppe i att forbereda fér denna férandring for
att kunna upprétta drsredovisningen fér 2026 enligt K3.

Konsekvensen av denna férdandring bedéms vara ytterst begrdnsad for féreningens resultat dven om
avskrivningskostnaderna sannolikt marginellt kommer att 6ka.

Férdndringar i avtal

Féreningen ingick under 2025 nytt avtal avseende service av hissar med Kone AB.

Den 2020 installerade nya hissen i Grevgatan 6 &tnjot fri service i 5 @r, dvs. till medio 2025.

Detta innebar att frédn och med denna tidpunkt kommer kostnaden fér service av hissar 6ka vasentligt och
redovisas nu separat frdn dvriga serviceavtal. Se Not 4 till resultatrdkningen .

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 50 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under daret skett O dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2148 947 2 079 490 1990 479 1977 022
Resultat efter fin. poster -726 530 -883 401 213 674 489 708
Soliditet (%) 89 94 95 93
Yttre fond 3072022 3930 615 3810 790 3 449 470
Taxeringsvérde 176 918 OO0 186 515000 186 515 000 186 515 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 532 532 507 507
Arscvgifternos andel av totala rérelseintdkter

(%) 71 72 71 72
Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 489 - 130 261
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 442 - 118 236
Sparande / kvm totalyta, kr 207 199 234 243
Elkostnad / kvm totalyta, kr* 31 27 28 41
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 153 156 144 123
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr* 45 36 30 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr* 230 219 202 187
Genomesnittlig skuldranta (%) 27 57 4,9 13
Rantekanslighet (%) 0,92 - 0,26 0,51

* Féreningen debiterar Telia drsvis i efterskott fér deras konsumtion av el och vatten , vilken &r cirka 50 % av

totala konsumtionen.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Summan av avskrivningar att hanféra till periodiskt underhdll samt réntekostnader (kostnader som ar del av

den l&ngsiktiga underhdllsplanen) och faktiska kostnader fér periodiskt underhdll dverstiger kraftigt det

negativa resultatet.

Differensen ddremellan motsvarar ungefdr den arliga avsattningen till fond fér yttre underhdll.

Se ocksd den justerade resultatrdakningen fér 2025 efter &rsredovisningen samt kommentarer under styckena
"Ekonomi" samt "Ovriga uppgifter", sid. 6 och 7.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 11207 000 - - 11207 000
Uppldtelseavgifter 3125 000 - - 3125 000
Fond, yttre
. 3930 615 -1483 593 625 000 3072022
underhdll
Balkongfond 268 635 - 23976 292 611
Kapitaltillskott 2985 319 - - 2985 319
Balanserat resultat -4 250 140 600 192 -625 000 -4 274 947
Arets resultat -883 401 883 401 -726 530 -726 530
Eget kapital 16 383 029 (] -702 554 15 680 475
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 649 947
Arets resultat -726 530
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -625 000
Totalt -5 001477
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
*Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1395736
Balanseras i ny rdkning -3 605 742

*Férutom kostnader for periodiskt underhdll enligt Not 6 utgér delar av avskrivningarna kostnader
som ar att hanfora till periodiskt underhdll. Under 2025 utgdér 129 612 kronor att hanféras till
periodiskt underhdll av avskrivningarna om totalt 202 440 kronor. Dessutom utgdr

rédntekostnaderna om 40 582 kronor under 2025 kostnader att hanféra till periodiskt underhdll, d&
dessa dr del av den ldngsiktiga underhdllsplanen och den &rliga avsattningen till fond for yttre

underhdll om 625 000 kronor. Féreningen dar i "normalldget” skuldfri och ar endast beldnad som en

konsekvens av periodiskt underhdll fran tid till annan.”

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2148 947 2 079 490
Ovriga rérelseintakter 3 152 429 185 319
Summa rérelseintdkter 2301376 2264 809
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 642157 -2797 074
Ovriga externa kostnader 9 -150 782 -150 397
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -202 440 -202 440
Summa rérelsekostnader -2 995 378 -3149 911
RORELSERESULTAT -694 002 -885 102
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8126 17 131
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -40 654 -15 429
Summa finansiella poster -32 528 1702
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -726 530 -883 400
ARETS RESULTAT -726 530 -883 400
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 15 776 483 15 978 923

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 15776 483 15978 923

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15779 283 15 981723

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 230 742 268 847

Ovriga fordringar 14 1459 651 7000 051

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 246 357 197 233

Summa kortfristiga fordringar 1936 750 1466131

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1936 750 1466131

SUMMA TILLGANGAR 17 716 033 17 447 854
Sida 11 av 20
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 317 319 17 317 319
Fond for yttre underhdll 3072022 3930 615
Balkongfond 292 611 268 635
Summa bundet eget kapital 20 681952 21516 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 274 947 -4 250 140
Arets resultat -726 530 -883 401
Summa fritt eget kapital -5 001477 -5133 540
SUMMA EGET KAPITAL 15 680 475 16 383 029
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1500 000 0
Leverantérsskulder 120 555 677193
Skatteskulder 11794 6828
Ovriga kortfristiga skulder 24 617 2500
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 378 592 378 304
Summa kortfristiga skulder 2035558 1064 825
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 716 033 17 447 854
Sida 12 av 20
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -694 002 -885 102
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 202 440 202 440

-491562 -682 662
Erhéllen ranta 8126 17 131
Erlagd ranta -32 264 -16 274
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av _515 700 681805
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 814 -72 896
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -537 657 603 599
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1072170 -151102
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 23 976 10 101
Upptagna lan 1500 000 0]
Amortering av 1&n (0] -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1523 976 -389 899
ARETS KASSAFLODE 451806 -541 001
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 998 914 1539 916
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1450 719 998 914
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Baronen dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 5-200 ar

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1630 440 1622 630
Hyresintdkter lokaler 335 817 449 371
Hyresintdkter férrdd 177 156 3000
Drdjsmalsranta 131 107
Pantsattningsavgift 2 646 1146
Overlatelseavgift 1433 2 746
Administrativ avgift 1323 490
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 2148 947 2 079 490
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdllina bidrag 13 680 0
Ovriga intdkter 138 749 185 319
Summa 152 429 185 319
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 2750 2500
Stddning enligt avtal 112 876 112 689
Stddning utdver avtal 4 375 0]
Sotning 0 34 050
Hissbesiktning 9 395 4230
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 35313
Brandskydd 44292 40 352
Gérdkostnader 13 957 16 139
Gemensamma utrymmen 1163 5739
Serviceavtal 22728 24 811
Serviceavtal, hissar 10 779 0]
Mattvatt/Hyrmattor 1750 0
Férbrukningsmaterial 88 1093
Summa 224153 276 917
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 541 4833
Tvattstuga 1641 0]
Trapphus/port/entr 6900 0
Sophantering/atervinning (o) 4 646
VVS 11231 8 355
Ventilation () 2 569
Tak (0] 31805
Summa 20313 52208
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer 3181 25 402
Tvattstuga 55313 0
Dérrar och 1&s 580 0]
VVS 544 268 655 001
Elinstallationer (0] 1740
Hiss 14 988 0]
Tak (0] 251750
Fonster 607 212 420 088
Summa 1225 542 1353 981
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 106 713 92 310
Uppvdrmning 518 945 527 760
Vatten 153 651 122 855
Sophamtning/renhdlining 99 371 89 068
Grovsopor (0] 789
Summa 878 680 832782
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 96 717 91842
Kabel-TV 32 004 31916
Bredband 75 228 75228
Fastighetsskatt 89 520 82 200
Summa 293 469 281186

Sida 16 av 20

[ E‘/| rkUq9nSxzg-r1xPcqhBIMg




Brf Baronen
716416-3748

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2313 3688
Inkassokostnader 516 2599
Revisionsarvoden extern revisor 24 000 23 000
Styrelseomkostnader 9 540 5504
Fritids och trivselkostnader 1579 189
Féreningskostnader 3643 4911
Forvaltningsarvode enl avtal 95 231 91382
Overldtelsekostnad 0 7 856
Pantsdattningskostnad 2 646 2580
Administration 5805 3177
Bostadsrdtterna Sverige 5510 5510
Summa 150 782 150 397
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 40 582 14 427
Dréjsmalsréanta 72 1002
Summa 40 654 15 429
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 20 927 671 20 927 671
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 927 671 20927 671
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 948 748 -4 746 308
Arets avskrivning -202 440 -202 440
Utgdende ackumulerad avskrivning -5151188 -4 948 748
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 776 483 15978 923
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 790 000 4 790 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 56 328 000 51847 000
Taxeringsvarde mark 120 590 000 134 668 000
Summa 176 918 000 186 515 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 161671 161671
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 161 671 161671
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -161 671 -161 671
Utgdende ackumulerad avskrivning -161 671 -161 671
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
o .
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 050 1137
Ovriga kortfristiga fordringar 882 0]
Transaktionskonto 392 654 215 805
Borgo rantekonto 1058 065 783109
Summa 1459 651 1000 051
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 45155 24982
Forutbet forsdkr premier 32 679 31349
Forutbet kabel-TV 8136 8 001
Forutbet bredband 17 819 17 819
Upplupna intdakter 142 568 115 082
Summa 246 357 197 233
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-01-07 237 % 1500 000 0
Summa 1500 000 (o)
Varav kortfristig del 71500 000 0]

Ingen amortering av detta lan férutses ske under 2026. Ytterligare 1dn om upp till 2 400 000 kronor férutses
tas upp under 2026 fér att avsluta renoveringen av avlopps- och huvudstammar (re-lining).

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 271 26 263
Uppl kostn el 10 714 10 294
Uppl kostnad Vdarme 67 951 68 810
Uppl kostn rantor 8 390 0
Uppl kostn vatten 36 609 30799
Uppl kostnad Sophdmtning 19 996 17 91
Forutbet hyror/avgifter 234 661 224227
Summa 378 592 378 304
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3900 000 0]

Ovriga existerande pantbrev, om totalt 3150 000 kronor, dr sedan 2024 dgarregistrerade.

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har inldmnat en ansdkan om frivillig moms registrering per 2026-01-01 till Skatteverket, vilken har
godkdnts i april 2026.

Skadorna av vattenldckan frén hdsten 2025 har dtgdrdats i s@vdl berérda bostadsrattsldgenheter som i
féreningens ansvariga utrymmen. Forsdkringsdrendet for foreningen ar fortsatt pdgdende, dar féreningen har
ambitionen att framgdngsrikt sdka regress for sjdlvrisken, som uppgdr till ett prisbasbelopp.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Mattias Gadd Oscar Sandberg
Ordférande och ekonomiansvarig Vice ordférande

Kjell Skoldberg Matthieu Sainte-Beuve
Fastighetsansvarig Tréadgdrdsansvarig

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Hd&kan Daniels
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Baronen
Org.nr. 716416-3748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baronen for
ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Som framgar av not 14 redovisas kortfristiga skulder som
langfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Baronen for &r 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min
professionella beddomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den  datum enligt elektronisk signatur

Hékan Daniels
Revisor
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