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EKONOMISK PLAN
for

Bostadsriittsforeningen Brunkullastigen
Organisationsnummer &r 769636-1844
Bergs kommun

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker

A, Allménna och ekonomiska forutsatiningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beriiknade kostnader for fastighetens forviiry

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berikning av foreningens arliga kostnader

F. Berdkning av freningens rliga intikter

G. Sammanstillning insats, upplatelse- och arsavgifier
H. Sammanstillning anskaffningsvirde

L. Sammanstillning resultatprognos och kassaflide
8 Sérskilda bestimmelser
K Ekonomisk prognos, kéinslighetsanalys och kassafléde ar 1-16
L Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Brunkullastigen (kallad Foreningen) som ansdkt om registrering och
registrerats hos Bolagsverket 2018-04-12 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och mark med
nyttjanderitt utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.
Bostadsriittsforeningens organisationsnummer ér 769636-1844.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 4§ bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen bedomt att
det foreligger behov att uppritta en ny ekonomisk plan. Bakgrunden &r att foreningen forvirvade 7
fastigheter under 2022 via bolagsforvarv. Ekonomisk plan uppritiades och registrerades. 9
huskroppar innehallande 12 ligenheter har uppforts pé 3 av fastigheterna. Samtliga 12 ldgenheter
ir upplitna med bostadsrétt och inflyttning har skett mellan den 2023-04-01 till den 2023-10-01.
Féreningen avser att dverlata kvarvarande 4 fastigheter genom bolagstverlatelse och upprittar
foljande ekonomiska plan for Féreningens verksamhet. Berikningen av fsreningens rliga kapital-
och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for den ekonomiska planens upprittande kénda
forhallanden. Berdkningsgrund i kalkylen avser kalenderar 2023. Foreningen dger fastigheterna
Klovsjo: 1,391, Klovsjo 1:392, Klovsjo 1:393, Klovsjo 1:394, Klovsjo 1:458, Klovsjo 1:459 och
Kl6vsj6 1:460 i Bergs kommun, Foreningen avser att via ett heldgt dotterbolag Gverlata
fastigheterna Kl6vsjo 1,391, Klovsjo 1:392, Kl15vsjo 1:393, Klovsjo 1:394 for samma
forvirvsumma som de inkoptes for, ingen skatteeffekt uppstar.

Fastigheterna 4r belidgna i omrade med fritidshusbebyggelse i Storhogna by, Bergs kommun.
Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade.

Som underlag for denna plan har anvints befintliga handlingar frén Foreningen och frin
myndigheter. planen &r upprittad i november 2023.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Den ekonomiska planen ir upprittad med forutsattningen att Bostadsrattsforeningen
Brunkullastigen ar att betrakta som en kta bostadsréttsforening.

2023 uppfordes 12 ligenheter uppdelade pa 3 parhus och 3 fristdende fritidshus samt 3
Attefallshus och en bastubyggnad. Parhusen, fritidshusen och Attefallshusen ligger intili varandra
varvid bostadsriitterna kan samverka pé ett indamalsenligt sitt. Parhusen 4r Jikvérdiga betriiffande
skick och utfsrande. Fritidshusen #r likvirdiga betriiffande skick och utférande. Attefallshusen &r
likviirdiga betraffande skick och utfSrande. Angivna kostnader under punkt C. utbetalningar och
kostnader fSr fastighetens forviirv avser shutlig kostnad.

Uppskattat taxeringsvirde (2023) enligt Skatteverkets berdkningsmodell dr 20 003 000 kr, varav
byggnad 18 000 000 kr och mark 2 003 000 kr. Kommunal fastighetsavgift fr nybyggda bostider
utgar e de forsta femton dren. Omtaxering sker under 2023.

Nagot renoveringsbehov bér inte foreligga inom de nlirmaste tio dren dd byggnaderna ir
nyproducerade under 2023. Enligt stadgar avsiitts ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
Fastigheternas taxeringsvirde alternativt enligt kommande underhalisplan.

Bostadsréttsforeningen redovisar enligt god redovisningssed. Foreningen skall enligt
bokforingslagen (1999-1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket piverkar Foreningens
bokforingsmissiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningen avser tiliimpa linjér avskrivning i
sin redovisning. Underlag fir avskrivning #r 53 580 400 kr vid kalkylens uppréttande. Underlaget
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for avskrivning beriiknas till ca 89,9% av forvirvskostnad och entreprenadkostnad. motsvarande
taxeringsvirde for byggnad i férhillande till totalt uppskattat taxeringsvirde.

Driftkostnaderna grundas pa kinda forhallanden och fakta samt erfarenhetstal med hénsyn till

vad som ir normalt for hustypen. Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som
inte ingér i drsavgiften &r; hushallsel, uppvérmning, varmvatten. Dessa kostnader uppskattas enligt
schablon till 200 kr/kvm/ar, tillkommer avgifi for gemensamhetsanléggning vig, debiteras med

4 750 kr/ar och hushall, samt gemensamhetsanliggning V/A debiteras med 3 800 kr/ir och
hushall. Sopor debiteras med 1 250 kr/ar och hushall.

Fireningen har i registrerad ekonomisk plan den 2022-12-27 angivit en genomsnittlig rénta om
3,82% baserad pé laneoffert per den 2022-07-07. Riintesatserna faststills slutgiltigt den dag
Foreningen upptar foreningslanet, normalt sker detta nér slutbesked erhallits for Féreningens
byggnader. Foreningen har efter sverenskommelse med projektinnehavaren/byggherren valt att
behalla befintliga siljarreverser med garanterad genomsnittlig rinta om 3,82%, garantin géller

t om 2026. Valda loptider och uppdelning i olika lanedelar kan av styrelsen komma att dndras om
forutsittningama anses mer fordelaktiga. Amorteringar sker med 0,5% pé kapitalskuld.

Foreningens redovisade utgifter och utbetalningar fordelas pa arsavgifterna. Tillkommer kostnad
for av bostadsrittshavaren vald service sisom exempelvis bostadsrittsforsdkring, abonnemang
hushéllsel och bredband, TV-avgift, etc.

Andelstal beriknas utifrén ligenheternas storlek. Mitning av ligenhetemas area har gjorts pa
ritning. Arsavgifterna fordelas i forhallande till ligenheternas andelstal.

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sigl'l

https://sign.visma.net/sv/document-check/3402e10c-5bb0-4798-b078-3adc797bb6f7 www.vismasign.com
V! wW. do. L0



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Berg Klovsjd 1:458-1:460.

Taxeringsvirde Taxeringsviirde (2021) &r 1 625 000 kr varav byggnad 0 kr och mark
1 625 000 kr.
Uppskattat taxeringsvirde (2023) enligt Skatteverkets
beriikningsmodell & 20 003 000 kr, varav byggnad 18 000 000 kr och
mark 2 003 000 kr efler genom{ird nyproduktion.

Tomtareal 5 219 kvm, dganderiitt

Andel i samfiillighet/GA  Gemensamhetsanliggning Berg Klovsjo Ga:38

Servitut Inga noterade

BYGGNAD Nyproduktion av 3 parhus, 3 fristéende fritidshus och 3 Attefallshus,
innehéllande 12 bostadsligenheter samt en fristiende bastubyggnad.

Uthyrningsbar area 12 bostader om totalt 1099,9 kvin BOA. Inga lokaler.

Nybyggnadsér 2023

Uppvarmning Vattenburet golvvarmesystem, franluftsvarmepump.

Byggnadssitt Platta pa mark, bjilklag och stomme i tra. Fasad i stiende
jarnvitriolbehandlad panel. Yttertak med Shingel.
Mekanisk franiuft i kik och vitutrymmen.

Vatten/avlopp Ansluts till gemensamhetsanlidggning som ar kopplad till kommunens
vatten- och avioppsniit.

Sophantering Sopstation pa samfilld mark.

Ovrig tomtmark

LAGENHET

Ligenhetsbeskrivning

Infartsparkering och ramark.

Entréplan med klinker och tréigolv. Braskamin. Bastu. Badrum/tvétt
med fristiende dusch med duschviigg av glas, tvittpelare, helkaklat
med klinker. Kok med kyl & frys, spishall, ugn och diskmaskin.
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Bri Brunkullastigen

C. UTBETALNINGAR OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETENS
FORVARV
Foérvarvskostnad (*1) 20105 020
Owriga kostnader
Lagfartskostnader (*2) 30150
Pantbrevskostnader 212760
Entreprenadkosinad 39 375 000
Kassa 400 000
Totala avsétiningar for forvérv
D. FINANSIERINGSPLAN
Befintliga I&n Inga
Nya I&n
Hypotekslan Rorlig  2.75% 3 546 000
Ranta2 &  4,19% 3 546 000
Ranta5 ar  4,53% 3 546 000
Genomsnitt  3,82%
(Vid slutplacering av lan kan annan fordelning komma att ske)
Summa insatser 49 435 000
Upplatelseavgift 50 000
Totala skulder och eget kapital

20 105 090

40 017 910
60 123 000

10 638 000

49 485 000
60 123 000

(*1) Férvirvskostnad avser forvirv av fastigheter om 1 625 000 kr samt (Grvérv av aktier om 18 480 080 kr.
{*2} Lagfartskostnaden &r berdknad med 1,5% pé totalt taxeringsvérde f6r fastigheterna.
Summa taxeringsviirde 4r 1 625 000 kr vilket motsvarar kdpeskillingen fér fastigheterna.
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Brf Brunkuilastigen

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
OCH UTBETALNINGAR
2023
Finansieringsnetto
Réntor 407 000
Amaortering 53 000
460 000
Avsatining underhdllsplan 60 984
Driftkostnader
Forvaliningskosthader, styrelse, rev. 40 000
Fastighetsskotsel & reparationer 0
Gemensam elférbrukning 0
Vatten och aviopp 0
Varme 0
Ventilation 0
Sophamining 0
Jouravtal 12 000
Farsédkring 56 593
Kostnad GA *1 117 600
226 193
Fastighetsskatt och kommunal avgift utgér med 0
Summa kostnader och uthetalningar 747 177
F. FORENINGENS INTAKTER
Hyror
|&genheter hyresréatter 0
Utdebitering av kostnad GA till respektive bostadsratt. *1 117 600
117 600
Arsavgifter
lagenheter 629 577 629 577
Summa int@kter 747 177
| Avgift fér Gemensamhetsanléggning vdg och V/A samt

sopor vilka debiteras respektive bostadsrattsinnehavare
direkt fran féreningen.
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Bri Brunkullastigen

G. SAMMANSTALLNING INSATS, UPPLATELSE- OCH ARSAVGIFTER
Kigvsjt 1:391 mil
Brunkullastigen
Starhogna
Insatser 48 435 000
Arsavgitier 629 577
Upplételseavg 50 000
Lgh  Boarea Biarea Lagenhetstyp Andelstal | Insats | Upplaelseavgifts och upplatelseavgin Arsavgift Andelstal
nr yta yta Insats arsavgift
(m2) (m?] (%) (kr) {kr) 1kr} {kr) kr/man (%)
13 1123 5 rum kok bad&wc| 8,892 | 4395555 4 445 4 400 00O 59713 4876 9,485
14 1246 8 rum kék bad&wc| 9,902 | 4805049 4951 4 800 000 66320 5526 | 10,534
15 1082 140 5 rum kék badBwe| 9902 | 4895048 4 951 4 900 000 61289 5107 | 9,735
16 250 1 rum kok bad&wc| 3,223 | 1593388 16812 1595 000 13254 1104 2,105
17 122,0 306 6 rum kok badBwe| 11,0183 | 5444 494 5 506 5450 000 73443 6120 11,665
18 109,7 30,6 6 rum kok bad&wc| 9,902 | 4895047 4953 4 500 000 66515 5542 | 10,565
19 108,2 14,0 5 rum kdk bad&wc| 9,902 4 895 049 4 951 4300 Q00 61288 5107 8,735
20 25,0 1 rum kik bad&we| 3,223 | 1593388 1612 1 595 QDO 13254 1104 2,105
21 122,0 306 6 rum kbk bad&wc| 11013 | 5444484 5 506 5 450 000 73443 6120 | 11,665
22 1007 306 6 rum kik bad&wc| 9,902 | 4895047 4 953 4 900 000 66515 5542 | 10,565
23 108,2 140 5 rum kdk bad&wc| 9,902 | 4895049 4 951 4800 000 61289 5107 | 9,735
24 250 1 rum kdk badBwc| 3,223 1503 388 1612 1 595 000 13254 1104 2,105
SUMMA 1 089,9 100,000 49 435 000 50 000 49 385 000 629 577 100,000
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Brt Brunkullastigen

H. SAMMANSTALLNING ANSKAFFNINGSVARDE

Belopp | kranor Nyckeltal

Anskafiningsvirde
varav:

Forvarvskostnad 20 105 080 18279 per kvm BOA

Til&ggskspeskilling *

Bera&knad Entreprenadkostnad 39375 000 35799 perkvm BOA

Lagfart 30150

Pantbrev 212 760

Faéreningsbildning 0

Kassa 400 000
Summa total
anskaffningsutgift 60123 000
Kénda underhdlls- ach
investeringsbehov 0
Finansiering
Insatser och
upplatelseavgifier 0 0 per kv BOA
NyH foreningslan 10 638 000 9672 per kvm BOA
Summa finansiering 10 638 000

Area

Bostadsarea 1099,9 54 662 per kvm BOA
L okalarea 0 0 per kvin LOA

Total area 1099,9

*Tillaggskbpeskilling, negativ etler positiv, ulgér enlig! aktlebverldtelseavial vid 1orvérv av fastighet. TillAggskopekilling regleras
utefter slutlig kostnad fér entreprenad och ovriga kostnader 1or upplatelsen, och paverkar inte fSreningens ekonomi.
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Brf Brunkultastigen

I SAMMANSTALLNING RESULTATPROGNOS OCH KASSAFLODE

Belopp | kronor Nyckeltal
Resultatprognos ar 1
Arsavgifter 629 577 572 perkvm BOA
Hyresintakterbostad 0
HyresintdkterAiokal 0
Utdebltering av kostnad GA till respektive bostads: 117 600 107 per kvin BOA
Summa intdkter 747177 679 per kvm BOA+LOA
Driftskostnader 226 193 206 per kvim BOA
Lépande reparationer och underhall 0 Q per kv BOA
Ovriga externa kostnader, fastighstsskatt, avgald 0
Avskrivningar 535 804 437 per kvm BOA
Réantenetto 407 000 370 per kvin BOA
Summa kostnader 1168 997
Arets resultat * -421 820
Avséatining underhélisfond 60 084 55 per kvm BOA
Kassafl6desprognos &r 1
Summa intédkter 747177
Summa kostnader 1168 897
Aterféring avskrivningar 535 804
Kassafiide frén lbpande drift 113984 104 per kvm BOA
Amorteringar 53 000 48 per kvm BOA
Investeringar 0
Arets kassafiéde 166 984
Area
Bostadsarea 109589
Lokalarea 0
Total area 1009,9

* Eftersom avskrivning foér I8pande rakenskapsér antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det

bokféringsméssiga resultatet bli negativi, Foreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafldde” ovan.
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J. SARSKILDA BESTAMMELSER

7 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantsitiningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen. For
bostadsratt i foreningens hus erliggs dven en arsavgift som motsvara vad som beldper pa
ligenheten av foreningens utgifter samt dess avsittning till fonder. Separat debitering frén
foreningen kommer att ske avseende avgift for gemensamhetsanldggning vig med 1gang/ar samt
gemensamhetsanliggning V/A med ] ging/kvartal och sophantering med ] gang/kvartal.

2 Négra andra avgifter én de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av séirskilt
beshut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sédana foridndringar i kostnadsléget som bor
kriiva hojningar av arsavgiften och dvriga avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.
Det ankommer pa bostadsriittsinnehavaren att teckna hemforsikring med tilldgg for bostadsritt.

3 Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad till det inre halla Kigenheten jémte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4 Bostadsrittshavaren skall teckna eget abonnemang for el och i forekommande fall fir V/A och
sophantering.

5 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgingar skifias pé satt foreningens
stadgar foreskriver.

6 Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstéimma.
7 Sedan ligenheterna firdigstillts och Svertimnats skall bostadsrittshavaren halla Iagenheten
tillginglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av efterarbeten, garanti arbeten eller andra arbeten,

som skall utfiras av entreprendren. Bostadsritishavaren dger inte rétt till ndgon erséttning for
kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sidana arbeten.

Stockholm 2023-11-

Hakan Gustafsson Michaela Jungner

Stefan Stjernberg
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EKONOMISK PLAN - intyg for Bostadsriittsforeningen Brunkullastigen, Berg

Undertecknade har for indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Brunkullastigen (769636-1844) och far avge foljande intyg.

Foreningen har forvirvat sju Klovsjo-fastigheter i Bergs kommun av Fasadviist AB genom
kop av samtliga aktier i Brunkullaberg AB som #ger dessa, for att darefter fora Sver
fastigheterna till foreningen samt i totalentreprenadavtal uppfora byggnaderna och likvidera
bolaget. Vi har som intygsgivare inte granskat forvirvsforfarandet, men dr pé det klara med
att det 4r ett gingse och accepterat forfarande. I hdst kommer bostadsrittsféreningen att sélja
4 obebyggda tomter.

Foreningen bestér efter forsiljningen av 9 byggnader beldgna i direkt anslutning till varandra
med totalt 12 bostadsligenheter upplatna med bostadsritt. Andamalsenlig samverkan
foreligger.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. Uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer per detta datum &verens med
innehallet i tillgingliga handlingar (se nedan) jamte med for oss i 6vrigt kéinda forhéllanden
och vi kan pa grund av den foretagna granskningen som ett allméint omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna dr vederhéftiga och planen framstar som héllbar.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intriffar ndgot av visentlig betydelse for beddmningen av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forriin ny
ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala 2023-12-  dag som digitala underskrift

Robert Wikstrém Lennart Féllstrom
Advokat civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende kostnadskalkyler

Tillgangliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2022-03-07
Stadgar 2022-03-07
Fastighetsdata 2022-02-16
Berikning taxeringsvirde 2022
Hus- & rumsritningar 2021-10-22
med rumsbeskrivning
Nybyggnadskarta 2021-10-07
Bygglov 2022-03-24
Entreprenadavtal ABT06 & AF 2022-03-24
Energibalansberikning 2022-03-31
AOA 2022-12-14
KA-intyg 2022-12-19
Skadesloshetsitagande 2022-12-20
& underlag garant
Offert finansiering 2022-07-07

Miklarutlatande, foton m m
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