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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det géngna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och Ids igenom den. P& insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

liser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det dr bostads-
rattsféreningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rdttsomraden — bland
andra bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta féreningen i samtliga dessa roller.

En vilskott bostadsrattsforening

Vad som ar en vilskétt bostadsrattsforening kan man
sikert diskutera, dd@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att barja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhdllsplan. Styrelsearbetet
ska vara s& bekymmersfritt som maojligt, darfor ar det
en god idé att & hjalp och stéd genom en professio-
nell fdrvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infér
medlemmarnas énskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det g&r det ocksd lttare att fa fler medlemmar
att engagerasigisin férening vilket vi pa SBC tycker dr
bra. Féreningen ska ocksé verka for en god, sdker och
trygg boendemiljé fér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsréttsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemilj6. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
férbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rittsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pé en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stdmpeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett okat varde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkdnd? Alla féreningar ar
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvill

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — bestk www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kejsarkronan 33

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kornmande underhall och ddrfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

* o o ° o

Fler detalier cch mer information om de clika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-15 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen Ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsug Riddarsporrens Samfallighetsforening. Féreningens andel ar
procent.

Styrelsen

Nils Lindstrand Ledamot
Hans Mellin Ledamot
Linda Charlotta Nyman Ledamot
Per-Erik Pilestad Ledamot
Margareta Elisabeth Ostman Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Robert Lundstrém Ordinarie Extern Revideco AB
Tore Lidbom Ordinarie Intern
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Valberedning

Per Hassbring

Lena Nettelbladt Sammankallande
Eva Sartorius

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-12.
Extra foreningsstdmma hélls 2019-12-04. Ang. dverlatelse av ravind.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Kejsarkronan 33 2002 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1900 - 1900 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1987.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 703 m2, varav 4 936 m? utgor lagenhetsyta och 767 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 ligenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

24
19 16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

. 00

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forskola 483 m? 2020-09-30
Halsokost 123 m? 2020-09-30
Konditori och cafe 109 m? 2020-09-30

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Fareningslokal Lokalen kan hyras av féreningens
medlemmar.
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Teknisk status
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Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram tHl 2047,

Underhalisplanen uppdaterades 2019,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfrt underhall Ar Kommentar

Tvatistuga 2019 Ny tvittpelare PODAB

TrappuppgangarC Do F 2019 Malning

Styrelserum 2019 Omlagt golv p.g.a. réta

Tvattstuga 2019 Ny takbelysning

Trappuppgangar 2019 Nya namntavior

Rokluckor 2018 Nya rékluckor i gathuset.

Cykelstall 2018 Nya cykelstdll monterade,

Tvittstuga 2018 Sanering av fuktskada i taket.

Bergvarmeanlaggning 2018 - 2019 Utredning av Atwork Consulting.

Rattsparr 2018 Rattsparr installerad | avioppet.

Takarbeten 2018 Nyinstallation av taksdkerhet pa gat- och
gardshus.

Hyreslagenheter 2017 - 2018 Besiktning och renovering

Ventilation 2017 Byte av ventilationsaggregat i gathuset,
utfért av Inventprojekt.

Tvatistuga 2017 Ny ventilation av Inventprojekt och nytt
torkskap.

Kallardrrar 2017 Malning ach nya trosklar pa gardshusets
kallarytterddrrar.

Radonmatning 20186 Matning i ett stickprov av lagenheter.
Samtliga matvdrden under gransvardet.

OVK 2016 Lagstadgad kontroll, utférd av
Inventprejekt.

Ventilationsunderhall 2016 Atgérder av anmarkningar i OVK.

Filmning och spolning av 2016 Gathus och gardshus

avloppsstammar

Dranering av gardshus 2016 - 2017 Utford av Lawab.

Sanering av gardshuset 2015 Utredning av Ory It AB och sanering utférd
av Corvara av vind samt tv& lagenheter.
Aterstalining av lagenheterna av BVS
Stockholm AB.

Tradvard 2015 inventering, inspektion och vard av
innergardens trad

Installation av fibernét 2013 Bredband fran Ownit

Renovering av férskolans gard 2012 - 2013

Ventilation 2011 - 2012 Omfattande Sversyn

Instaliation sndrasskydd 2010 Sakerhetsatgard pé tak

Installation vattenmaétare 2010 Individuell varmvattenavidsning

Féreningslokal 2009 Ombyggnad kallarutrymme till

' fareningslokal

Installation av bergvdrme 2008 - 2008 Installation ach intrimning av anlaggning

Tvattstugan 2007 Totalrenovering samt nya maskiner

Tradgdrden 2007 - 2010 Fornyetsearbete trddgarden

Gardshusets vind 2007 - 2008 Forsaiining av ravind, ombyggnad till
lagenheter

Gathusets vind 2006 Ligenheter férdigstdllda i féreningens regi

Malning av fonster 2005 Utvdndig malning av samtliga fonster

Nya portar 2005 Ny port mot gatan samt i gathuset

Malning av trappuppgangar 2004 Malning sv samtliga trappuppgdngar

Malning av tak 2003 Renovering och mélning av samtliga
yttertak

Putsning av fasad 1987

Byte av stammar i gardshus 1987 Omfattande renovering av hela gardshuset
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Planerat underhall Ar Kommentar

Forskolan 2020 Renovering av farskolans lokaler,
Sarntliga fonster 2020 Renovering och malning
Gathus 2020 Byte av belysning
Fasadrenovering 2021 Gérdshus

Takbekiddnad och malning 2023 Gathus och gardshus
Hissar 2027 Renovering av hissar.
Avloppstammar 2036 Stambyte.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dwriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Eln&t Ellevio AB

Atervinning Veolia A8

Anlaggning fér sopsug

Service av hissar

Vattenférsérining

Kabel TV

Bredband

Elenergi

Vattenmatare, avidsning och sarvice
Snérojning av tak

Tradgardsskotsel och sndréjning av gard
Teknisk fdrvaltning (inkl fastighetsskétsel
och stadning}

Hyresforhandlingar

Service varmepumpan'aggning

Byte av entrématior

Tomtrattsavgald

Riddarsporrens Samféllighetsférening
Hissgruppen AB

Stockholm Vatten A8

ComHam

Ownit AB

Skelleftea Kraft

EcoGuard

Jonaeson Bleck & Platslageri AB

Tvad Smaldnningar AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsadgarna
ETK Service AB
Initial Sverige AB
Stockholm stad

Farsakringsformedling Hjerta

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Las Begelds AB

Stadning Stadpoclen AB
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hjs &rsavgifterna 2020-04-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 6 %.
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Hyror

48%

Arsavgifter ®
49%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1901 384 1605 184
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 4 881 046 4681 388
Finansiella intakter 52 31
Minskning kortfristiga fordringar 5210 0
Medlemsinsatser 0 5210000
Kapitaltillskott 0 281 892
~ Okning av kortfristiga skulder B 0 87249
4 886 308 10 260 561
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4378 438 5423281
Finansiella kostnader 147 348 187 840
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 281892
Okning av kortfristiga fordringar 0 479
Minskning av langfristiga skulder 90 868 4070 868
Minskning av kortfristiga skulder 266 092 0
4 882 746 9 964 360
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 904 946 1901384
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 562 296 201
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Taxebundna
intakter 3% Periodiskt kostnader 15%

underhall 13%
6%

Reparationer

6%
Kapital-kostnader
3% Y

\

Avskriv-
ningar 14% Ovrig drift

43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 5 av 17

Fastighets-avgift



Brf Kejsarkronan 33
716421-9839

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

« Anticimex har pa styrelsens uppdrag genomfért riskanalyser for fuktskador i alla ldgenheter. Resultaten har
meddelats respektive ldgenhetsinnehavare.

e Vi har under senhasten haft en genomgang av bergvarmesystemet och vi kan gladjande meddela att den &r val
fungerande och &r ekonomiskt [3nsam. Tjdlen som forstér gangarna pa vissa delar av garden kommer vidare att
utredas.

¢ Den 1 april 2019 hojdes avgifterna enligt tidigare information:

Forra aret hojde Stockholms stad tomtrattsavgalden, dvs. den hyra féreningen betalar till kommunen for nyttjande av
tomten, med cirka 70 % fran 469 900 kr/ar till 806 800 kr/ar, vilket har medfért ékade kostnader for féreningen.
Darfér har styrelsen fattat beslut om att hoja rsavgiften for medlemmarna i foreningen med 6 % frén och med
2019-04-01. Dessutom har féreningen nyligen tagit fram en ny 1angsiktig underhalisplan for fastighetens underhall
under de kommande 30 aren. DA vi ser omfattande underhéll de kommande dren kommer det troligtvis att bli
ytterligare hajning av arsavgiften for att tacka kostnaderna for dessa. Nér dessa kommer att goras och hur stora
héjningarna blir & oklart i dagslaget, men vi ser tminstone inga behov av ytterligare hajningar under 2019,

e Forbattring av belysning i tvattstugan och lagning av lampor pa trappregister och i rabatter har skett. Vi kommer

4ven att byta till LED lampor i portiken med anledningen av ett mer miljo- och ekonomitdnk.

Tvatt av fasaden mot Norrtullsgatan upp till vaning 1 har utférts.

Malningen av trapphusen i gardshusen har fardigstallts och besiktats..

Ny tvattpelare har ink&pts och installerats i tvattstugan

Under sommarens kraftiga ovader skedde éversvamning i A och B husets kéllare. Tomningsarbete skedde

omgaende men mycket vatten hann rinna in. Saneringsfirma anlitades fér sanering av kallarkontor och

gemensamma utrymmen. Styrelsen tillsdg att vattenskadade mobler fran drabbade kallarkontor kunde

transporteras bort. Vérst drabbat blev styrelsens kontor.

o Med anledning av éversvamningen i A- och B husets kallare kommer vi att lata filma cch analysera
dagvattenbrunnen fér att se om Gversvamningarna beror pd nagon skada.

P& grund av de inbrott som drabbade oss anlitades under en period vaktarévervakning, Dessutom byttes alla
portkoder ach varje ingang fick sin egen kod. Styrelsen kommer fortsatt under 2020 utreda olika alternativ for
inbrottsskydd.

e o o o

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 103
Tillkommande medlemmar: 7

Avgéende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 101

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 507 484 481 482
Hyror/m? hyresréttsyta 2 357 2223 2145 2 099
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3272 3291 4194 4984
Elkostnad/m? totalyta 99 101 102 93
Vattenkostnad/m? totalyta 17 19 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 33 43 36
Soliditet (%) 83 83 79 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -367 -1 665 -2124 -7 326
Nettoomsattning (tkr) 4 863 4 663 4641 4700

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 936 m2 bostader ach 767 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Fordndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 075 393 0 0 70075 393
Upplatelseavgifter 26 674 935 0 0 26 674 935
Kapitaltillskott 281 892 0 0 281 892
Fond for yttre underhall 2152 307 1533313 -914 006 1533 000
S:a bundet eget kapital 99 184 527 1533313 -914 006 98 565 220
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 958 089 -1 533313 -750 585 -15 674 190
Arets resultat -366 830 -366 830 1 664 591 -1 664 591
S:a ansamlad forlust -18 324 918 -1 900 143 914 006 -17 338 782
S:a eget kapital 80 859 609 -366 830 0 81226 438
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -366 830
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -16 424 775
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 533313
summa balanserat resultat -18 324 918
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 674668
att i ny rakning 6verfors -17 650 250

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 862 923 4 662 560
Ovriga rorelseintakter Not 3 18 123 18 828
Summa rorelseintakter 4 881 046 4681388
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 801 965 -4 845 287
Ovriga externa kostnader Not 5 -458 339 -462 062
Personalkostnader Not 6 -118 134 -115932
Avskrivning av materiella Not 7 =722 142 -734 890
anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -5 100 580 -6 158 171
RORELSERESULTAT -219 534 -1476782
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 31
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 348 -187 840
Summa finansiella poster -147 296 -187 809
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -366 830 -1664 591
ARETS RESULTAT -366 830 -1 664 591
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 95 159 798 95 881 940
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 159 798 95 881 940
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 159 798 95 881 940

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1248 1368
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1927998 1929 526
Summa kortfristiga fordringar 1929 246 1930 894
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1929 246 1930 894
SUMMA TILLGANGAR 97 089 045 97 812 834
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 750 328 96 750 328

Kapitaltillskott 281 892 281892

Fond for yttre underhall Not 11 2 152 307 1533 000

Summa bundet eget kapital 99 184 527 98 565 220

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 958 089 -15 674 190

Arets resultat B -366 830 -1 664 591

Summa fritt eget kapital -18 324 918 -17 338 782

SUMMA EGET KAPITAL 80 859 609 81226 438

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 15 422 830

Summa langfristiga skulder 0 15 422 830

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15 402 830 70 868

kreditinstitut

Leverantorsskulder 254 274 181 341

Skatteskulder 43 701 0

Ovriga skulder 118 473 203 012

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 410 158 708 345
_intakter

Summa kortfristiga skulder 16 229 436 1 163 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 089 045 97 812 834
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-2004ar 10-20 &r
Tvdttstuga Fullt avskriven 10 ar
Varmeanldggning 35 ar 35ar
Port/sakerhetsdorr Fullt avskriven 10 ar
Kodlas Fullt avskriven 10 a&r
Bredband 10 &r 10 ar
Markanlaggning 20 4r 20 ar
Tradgéard 10 ar 10 &r
Inventarier Fullt avskriven 5-10ar
Balkonger 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2 385 560 2277676
Hyror bostdder 306 950 302 800
Hyror lokaler momspliktiga 2 030316 1 946 889
Hyror lokaler 8429 8 404
Bredbandsintakter 1428 1428
Hyresrabatt 0 -3 400
Vattenintdkter 2136 2136
Varmvattenintakter 128 099 125 540
Gemensamhetslokal 0 1050
Oresutjdmning 5 38

4 862 923 4 662 560
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring férsakringsbolag 13 480 13 480
Ovriga intakter B 4643 5 348

18 123 18 828

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 13 515 38 880
Fastighetsskotsel gard entreprenad 66 799 67 092
Fastighetsskotsel gard bestalining 60 417 57 032
Snorojning/sandning 81 841 40 810
Stadning entreprenad 161 748 157:571
Stadning enligt bestallning 14 515 11619
Mattvdtt/Hyrmattor 30 804 26 004
Hissbesiktning 8 475 7119
Myndighetstillsyn 18 003 12 995
Bevakning 32 017 0
Germensamma utrymmen 1329 46 851
Sophantering 0 3048
Gard 0 1294
Serviceavtal 78 783 70 557
Férbrukningsmateriel 6977 5479
Teleport/hissanlaggning 1181 1388
Brandskydd 11872 120 333

588 276 668 072
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 632
Brf Lagenheter 10 685 349 419
Lokaler 13 047 0
Forskola 1635 1384
Tvattstuga 7027 24 226
Vind 0 36410
Kallare 0 2 385
Entré/trapphus 6 661 45 233
Las 25784 39 346
Installationer 0 46 242
WS 37 424 236 628
Varmeanldggning/undercentral 20827 3 493
Ventilation 75 593 47 641
Elinstallationer 41053 50 108
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14010 0
Bredband 3392 0
Hiss 63 869 65 762
Mark/gard/utemiljo 0 57 748
Skador/klotter/skadegorelse 0 31746
Vattenskada 26 509 ) 0

347 515 1050 403
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts. 2019 2018
Periodiskt underhall
Byggnad 0 506 742
Tvattstuga 119 857 0
Entré/trapphus 469723 0
VWS 20 698 0
Varmeanlaggning 0 46 242
Ventilation 0 47 877
Elinstallationer 0 20 444
Tak 0 292 701
_Fasad 64 390 0
674 668 914 006
Taxebundna kostnader
El 563 980 575 949
Vatten 94 397 106 417
Sophdamtning/renhallning 158 435 192 585
816 812 874 951
Ovriga driftkostnader
Forsakring 203 014 123 958
Sjalvrisk 0 89 600
Tomtrattsavgald 806 800 806 800
Kabel-TV 8788 8821
Bredband 61 834 61 098
1080 436 1090 277
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 294 259 247 579
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 801 965 4 845 287
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 5141 5503
Juridiska atgarder 19 375 43 020
Inkassering avgift/hyra 3825 3389
Revisionsarvode extern revisor 21 306 20068
Féreningskostnader 19 834 11 823
Styrelseomkostnader 2 500 3 300
Fritids- och trivselkostnader 1120 2 966
Studieverksamhet 1278 0
Forvaltningsarvode 232 085 247 585
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 561 0
Administration 4737 18 876
Konsultarvode 123 068 93 207
Tidningar facklitteratur 999 999
Foreningsavgifter 5029 4 965
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6 480 6360
458 339 462 062
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NOt6  PERSONALKOSTNADER S 2017 -

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 92 000 90 184
_Sociala kostnader 26 134 25748
118 134 115 932
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 475 655 475 655
Férbattringar 198 943 211 691
Markanlaggning . 47 544 47544
722 142 734 890
Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 106 262 010 105980 118
Nyanskaffningar 0 281892
Utgaende anskaffningsvarde 106 262 010 106 262 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 380 070 -9 645 180
Arets avskrivningar enligt plan =722 142 734890
Utgaende avskrivning enligt plan -11 102 212 -10 380 070
Planenligt restvarde vid arets slut 95 159 798 95 881 940
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 93 600 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 144 600 000 96 800 000
238 200 000 164 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 218 000 000 149 000 000
Lokaler 20 200 000 15 800 000

238 200 000 164 800 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid arets borjan - 396 171 396 171
Utgaende anskaffningsvarde 396 171 396 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -396171 -396 171
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -396 171 -396 171
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 23 052 23 052
Skattefordran 0 2979
Klientmedel hos SBC 1 904 946 1901 384
_Inkasso 0 2111
1927 998 1929 526
~Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1 533 000 685 000
Reservering enligt stadgar 1533313 1533 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut ~~ -914006 -685 000
Vid arets slut 2 152 307 1533 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,320 % 2 912 500 2 947 500 2020-02-24
Nordea 1,320 % 2910330 2 946 198 2020-02-24
Handelsbanken 1,400 % 1 600 000 1 600 000 2020-02-06
Handelsbanken 0,739 % 1995 000 2 000 000 2020-08-17
Handelsbanken 0,701 % 2 992 500 3 000 000 2020-08-03
Handelsbanken 0,738 % 997 500 1 000 000 2020-08-17
Handelsbanken 0,700 % 1 995 000 2 000 000 2020-07-03
Summa skulder till kreditinstitut 15 402 830 15 493 698
~ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 402 830 -70 868
0 15 422 830
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 648 490 kr.
Lanen redovisas efter rekommendation frén srfu8 vilket innebdr att 1&n som har slutférfallodag inom ett
ar fran bokslutsdagen samt Stiborlan redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker
hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER ~ 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 25824 21 068

Avgifter och hyror 367 950 687 277

Varmeanlaggning/undercetral 16 384 0

410 158 708 345

Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

* * 0

Styrelserummet har renoverats under borjan pa aret.

Fansterrenovering kommer att utféras under senare delen av aret.
Allmén belysning i gathuset kommer att utbytas med tanke pd mijd- och kostnadsaspekter.
Understkning av orsakerna till dversvamningen har inletts ach kommer att fortsatta

Undersokning av atgérder for inbrottsskydd fortsatter.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den &7 3 2020

Nils Lindstrand ;
Ledamot Ledamot

L}(;:;;’,_ é% ?,/z//éj/

Per-Erik Pilestad
ledamot

Tl

Robert Lundstrém Tore Lidbom
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kejsarkronan 33, arg.nr 716421-9839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Kejsarkronan 33 for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med irsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att freningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {I5A} och god revisionssed i Sverige. Viart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till
f8reningen enligt god revisorssed i Sverige och har j dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som de beddmer &r n8dvandig fér att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaiter ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s 4r tilldmpligt, om firhallanden som kan plverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt iSA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och Inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vira uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en visentlg felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll,

» skaffar vi oss en f&rstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstindigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

Un



e utvirderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om 1dmpligheten | att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig os&kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbersttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elter férhdllanden gira att en férening inte lingre
kan forts4tta verksamheten.

e utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f&r den. VI maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kejsarkronan 33 fér rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av firslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt frslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonshevis vi har inhdmtat ir tilirickliga och #indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller firlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn tili
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att Inhimta
revislonsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende: /_L



o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller

e p4nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst elter forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsurmmelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av fireningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med hostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk inst3lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedmning med utgdngspunkt i
risk och vsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p# sddana dtgérder, omraden och forhallanden
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
farhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férsfaget ér
férenligt med bostadsrattstagen,

ol fi
Lun ore Lidbom
Auktoriserad revisor Internrevisor



Till samtliga medlemmar i Brf Kejsarkronan 33

Innan och under arsmotet upptacktes nagra smarre felaktigheter i
arsredovisningens text. Omtryckning av arsredovisningen kostar en
hel del pengar och darfor har styrelsen beslutat att ge ut ett
“rattelseblad”. Observera att bade intern och extern revisor har
samtyckt till detta férfarande. Nedan ser ni dessa andringar i rott.
Spara gérna rattelsebladet tillsammans med drsredovisningen.

1) Omslagssidan borde ha varit Kejsarkronan, precis som 2018.

2) Sidan 1; Meningen ovanfor Styrelsen. Féreningens andel ar 9
procent. Nian har fallit bort.

3) Styrelsen

Borde haft foljande uppstallning (i denna ordning):

Margareta Ostman Ordférande

Linda Nyman Vice ordférande

Nils Lindstrand Sekreterare

Mikael Andersson Franko Kassor t.o.m. 12 juni.
Per-Erik Pilestad Kassor fr.o.m. 13 juni

Hans Mellin Ledamot



4) Sid 2 valberedning

Borde haft foljande uppstallning:

Lena Nettelblad Sammankallande
Eva Sartorius

Per Hassbring t.o.m. 3 dec.

Asa Ottosson fr.o.m. 4 dec.

5) sid 2 Byggnadsar och ytor

Byt stycke ett till: Fastigheten bebyggdes 1900-1987och bestar av tva
flerbostadshus. Gardshuset byggdes 1900 och gathuset 1987.
Vérdearet ar 1987.

6) sid 4; Planerat underhall; Fasadrenovering 2022

7) sid 5; Enl. styrelsens beslut hdjs avgifterna 2020-07-01

8) sid 12; reparationer; Brflagenheter ska vara hyresldgenheter

2020-07-12

Styrelsen



