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Forvaltningsberattelse Brf S:t Goran 5

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen S:t Goran 5 avger foljande arsredovisning for verksamhetsaret 1 januari —
31 december 2019

Allmant om verksamheten:

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening och ager fastigheten S:t Géran 5 som bestar av tva flerbostadshus
som byggdes ar 1906 och totalrenoverades ar 1977. Féreningen upplater idag 18 lagenheter med bostadsréatt
samt en lokal med hyresratt. Lokalen med hyresratt har verksamhet inom cykel-reparation och -forsaljning.

Fastigheten:
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Brandkontoret och som tillaggsférsakring finns en s.k.
styrelseansvarsforsakring. Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 2a januari 2005.

Uppvarmning sker sedan ar 2015 via fjarrvarme.

Styrelse:
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma 12e juni 2019 haft foljande sammanstéllning:

Ledamoter Marienette Dahlin
Daniel Sarabia
Mikael Bergman
Pernilla Wangklev

Suppleant Marco Wedemeier
Camilla Eklund

Styrelsen har under aret haft tre protokollférda sammantraden. Storsta delen av styrelsearbetet har bedrivits via
mail- och telefonkontakt.

Revisor:
Mats Myhrgren, Stromson Revisionsbyra

Valberedning:
Anna Svahn
Helena Heiman

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 18 medlemmar.

Ida Stenlund har s6k om andrahands uthyrning d& hon ska arbeta i Sydney o fatt det beviljat.
Vi har haft Kraftskiva i aug o Glogg i dec pa garden

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsér

Vi har arbetat med ventilation, sett dver kdksflaktar, varmvatten i vissa badrum ej klart

Det visade sig att fldktarna som installerades i samband med vinsbyggande var underdimensionerade. Styrelsen har nu vént
sig till jurist for att hjélp i reklamation av detta arbete.

Bytt bort "Sopkarusellen” o ersatt det med andra Karl

OVK Vi fortsatter med OVK med ventilationen som ej &r klar.

.Okning av avgiften p& 5%

Omforhandling med "Cykel handlaren ” om 6kning av hyra till 300 000/ar klar
Har installerat fiber



Underhall
Nedanstaende underhdll har utforts eller planerats:

utfért underhall

Ar

Kommentar

Trapphus renovering

2012

Varmevéxlare installerad for uppvarmning av trapphus 2012
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Omlaggning av plattak samt installation av 2015
takvarmeslingor
Installation av fjarrvarme 2015
Installation av nya hissdérrar och hissmaskineri 2016
Upprustning och malning av kéllare 2016
OVK besiktning 2016
Renovering av fonster i gathuset 2016 Omfattar fonster mot gatan
Renovering av nedre fasad mot gatan 2017
Tatning av ventilationskanaler 2018-
19
Spolning av vara ror 2019
Fiber har installerats 2019
Rattfallor i avlopp installerat 2019
Planerat underhall
OVK Ventilation &r ej klar. 2020
Underhall av stuprér o Fasad 2020
Hushallsavfall sortering 2020
Nettoomsattning | 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
874 874 849 896 888 894 962
Resultat efter 7 -138 -1225 -1 630 -464 -687 -158
finansiella
poster
Soliditet 74,8 % 84,8 % 90,1 % 89,5 % 89,4 89,5
Resultat och stéllning:
Nettoomsattning kr 962 016
Rorelseresultat kr - 203 665
Resultat efter finansiella poster kr - 239255
Balansomslutning kr 29 822 480

Forslag till resultatdisposition:
Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar, 0,3% x fastighetens

e
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Férandringar i eget kapital
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Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 28 927 761 3209 842 106 365 -4 668 424  -657 777 26 917 767
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall -7 836 7 836
Balanseras i ny
rakning -657 777 657 777
Arets resultat -157 848 -157 847
Belopp vid
arets utgang 28 927 761 3209 842 98 529 -5318 365 -157 848 26 759 920



taxeringsvarde (42 151 000) = 126 453 kronor.

Till stammans forfogande star féljande medel i kronor.

Balanserat resultat - 5318 365
Arets resultat - 157 848
- 5476 213

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till yttre fond 126 453

Uttag ur yttre fond

Balanserat resultat - 5 602 666
- 5476213

[Verified
D
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 962 016 894 471
Ovriga rérelseintakter 3 3912 19 500
Summa rorelseintakter 965 928 913 971
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -804 103 -1 306 213
Ovriga externa kostnader 5 -21 871 -17 650
Personalkostnader och arvoden 6 -24 587 -16 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -237 624 -231 180
Summa rorelsekostnader -1 088 185 -1 571611
Rorelseresultat -122 257 -657 640
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 533 299
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 123 -29 402
Summa finansiella poster -35 590 -29 103
Resultat efter finansiella poster -157 847 -686 743
Resultat fore skatt -157 847 -686 743
Arets resultat -157 848 -686 744
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 28 738 969 28 970 149
Inventarier, maskiner och installationer 25769 32213
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 764 738 29 002 362
Summa anlaggningstillgangar 28 764 738 29 002 362
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5071 9 054
Ovriga fordringar 15 873 13 510
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 169 26 766
Summa kortfristiga fordringar 58 113 49 330
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1081 037 1 059 445
Summa kassa och bank 1081 037 1 059 445
Summa omséttningstillgangar 1139 150 1108 775
SUMMA TILLGANGAR 29 903 888 30111137
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 137 603 32 137 603
Fond for yttre underhall 98 529 106 365
Summa bundet eget kapital 32 236 132 32 243 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 318 365 -4 668 424
Arets resultat -157 848 -657 777
Summa fritt eget kapital -5476 213 -5 326 201
Summa eget kapital 26 759 919 26 917 767
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 000 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 77 049 58 429
Ovriga skulder 247 5659
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 66 673 129 282
Summa kortfristiga skulder 143 969 193 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29903 888 30 111 137
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)
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Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ventilation 5% (5%)
Fjarrvarmeinstallation 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2019 2018
Arsavgifter 712 012 703 216
Hyror 250 004 191 255

962 016 894 471

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Ovrigt 3912 19 500
Summa 3912 19 500
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 81 195 65 934
Stadning 35813 34 331
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 425 4 655
Tradgardsskotsel 2 363 2167
Reparationer 54 574 102 224
El 92 047 187 728
Uppvarmning 170 316 167 793
Vatten 20 278 23911
Sophamtning 41 236 52 203
Forsakringspremie 38 935 38 049
Fastighetsavgift bostader 24 786 24 000
Fastighetsskatt lokaler 9510 12 430
Ovriga fastighetskostnader 7 628 3238
Kabel-tv/Bredband/IT 11 288 4 021
Forvaltningsarvode ekonomi 36 388 31892
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 420
Ovriga externa tjanster 8 203 7922

642 985 762 918

Underhall
Gemensamma utrymmen 2545 -
Installationer 111197 -
Varme 7719 2473
Ventilation 39 657 535 339
Hissar - 5483
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 804 103 1306 213
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019 2018
Porto / Telefon - 1005
Revisionarvode 21 871 16 645
Summa 21 871 17 650
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 20 000 20000
Sociala kostnader 4 587 -3432
24 587 16 568
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 12210 895 12210 895
-Ombyggnad 2181373 2181373
-Mark 16 650 880 16 650 880
31043 148 31043 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 072 999 -1 841819
-Arets avskrivning enligt plan -231 180 -231 180
-2304 179 -2 072 999
Redovisat varde vid arets slut 28 738 969 28 970 149
Taxeringsvarde
Byggnader 17 151 000 14 043 000
Mark 25 000 000 17 800 000
42 151 000 31843 000
Bostader 41 200 000 30 600 000
Lokaler 951 000 1243 000
42 151 000 31843 000
Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Sparkonto 95 492 92 200
Sparkonto 158 908 158 908
Avrakningskonto Fastighetsagarna 826 637 808 337
Summa 1081 037 1 059 445
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Swedbank 1,06% 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Ovriga noter
Not 10 Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stéllda sédkerheter 12 000 000 12 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm / 2020

Marienette Dahlin Daniel Sarabia

Pernilla Wangklev Mikael Bergman

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Mats Myhrgren
Auktoriserad revisor
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Transaction ID B1IPkRQOh8-HJ6yR7R3U

Document AR 2019 med férvaltningsberéttelse.pdf
Pages 13

Sent by Mats Myhrgren

Signing parties

Daniel Sarabia daniel@sarabia.se Method: BankID SE Action: Sign
Mikael Bergman mikael.bergman@genti.se Method: BankID SE Action: Sign
Pernilla Wangklev pernilla.wangklev@live.se Method: BankID SE Action: Sign
Marienette Dahlin marienette.dahlin@icloud.com Method: BankID SE Action: Sign

Activity log

E-mail invitation sent to mikael.bergman@genti.se
2020-06-10 11:59:04 CEST,

E-mail invitation sent to pernilla.wangklev@live.se
2020-06-10 11:59:04 CEST,

E-mail invitation sent to marienette.dahlin@icloud.com
2020-06-10 11:59:04 CEST,

E-mail invitation sent to daniel@sarabia.se
2020-06-10 11:59:04 CEST,

Clicked invitation link Daniel Sarabia
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_4) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Safari/605.1.15,2020-06-10
12:15:50 CEST,IP address: 145.14.117.24

Document viewed by Daniel Sarabia
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_4) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Safari/605.1.15,2020-06-10
12:17:07 CEST,IP address: 145.14.117.24

Document signed by Daniel Nils Sarabia
Birth date: 1963/05/22,2020-06-10 12:18:15 CEST,

Clicked invitation link Marienette Dahlin
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_10_5) AppleWebKit/603.3.8 (KHTML, like Gecko) Version/10.1.2 Safari/603.3.8,2020-06-10
13:56:20 CEST,IP address: 145.14.117.39

Document viewed by Marienette Dahlin
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_10_5) AppleWebKit/603.3.8 (KHTML, like Gecko) Version/10.1.2 Safari/603.3.8,2020-06-10
13:59:29 CEST,IP address: 145.14.117.39

Document signed by Marienette Dahlin
Birth date: 1953/03/07,2020-06-10 14:00:16 CEST,




Clicked invitation link Mikael Bergman
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/83.0.4103.97 Safari/537.36,2020-06-10
14:38:17 CEST,IP address: 62.119.107.52

Document viewed by Mikael Bergman
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/83.0.4103.97 Safari/537.36,2020-06-10
14:40:31 CEST,IP address: 62.119.107.52

Document signed by MIKAEL BERGMAN
Birth date: 1959/12/07,2020-06-10 14:41:09 CEST,

Clicked invitation link Pernilla Wangklev
Mozilla/5.0 (Linux; Android 5.1.1; D6503) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/83.0.4103.96 Mobile Safari/537.36,2020-06-
10 16:08:49 CEST,IP address: 145.14.117.119

Document viewed by Pernilla Wangklev
Mozilla/5.0 (Linux; Android 5.1.1; D6503) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/83.0.4103.96 Mobile Safari/537.36,2020-06-
10 16:11:04 CEST,IP address: 145.14.117.119

E-mail invitation sent to mikael.bergman@genti.se
2020-06-10 16:13:54 CEST,

E-mail invitation sent to daniel@sarabia.se
2020-06-10 16:13:54 CEST,

E-mail invitation sent to marienette.dahlin@icloud.com
2020-06-10 16:13:54 CEST,

E-mail invitation sent to pernilla.wangklev@live.se
2020-06-10 16:13:54 CEST,

Document signed by PERNILLA WANGKLEV
Birth date: 1961/04/25,2020-06-10 16:14:33 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘y i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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