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Styrelsen for BRF Isbrytaren 46 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Foreningens séte ér i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som dkta bostadsrattsforening.

Fakta om vdr fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Isbrytaren 46 2000-03-15 Stockholm

Adress: Igeldammsgatan 20 112 49 Stockholm.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad genom If Skadeforsédkring AB. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvdrme. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastighetens taxeringsvérde 2025 uppgér till 83 403 tkr.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten nybyggdes 1932 och bestar av ett flerbostadshus i1 sex vaningar.

Fastighetens totala yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1729 kvadratmeter, varav 1573 kvadratmeter
utgdr bostadsritter och 156 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresratt.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 29 kvm 2028-09-30
Kontor 127 kvim 2028-11-30

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2020 och striacker sig fram till 2049.
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Utforda underhaill Ar
Upphandling av byggnadskonsult 2025
Sopsortering/matavfall 2024
Mindre underhall hiss 2024
Brandbesiktning samt genomforda atgérder 2024
Installation av tillhallarlas 2024
Installation av ny belysning (LED) trapphus 2024
Ny tvéttmaskin 2023
Stamspolning av huvudstam samt in till ldgenheterna 2023
Mindre underhall tak 2023
Installation fiber 2022
OVK 2022
Malning av hisskorg 2020
Malning av samtliga fonster utvindigt 2019
Energideklaration uppréttad 2019
Stamspolning av huvudstam samt in till ligenheterna 2018
Radonmétning 2018
OVK, fler fonsterventiler samt byte till tallrikventiler 2017
Malning av grovsoprum som gjordes om till barnvagnsrum 2017
Installerat 28 cykelpollare pé innergérd 2016
Ny grind till innergérd 2016
Byte las grovsoprum 2015
Nya sékerhetsdorrar till samtliga lagenheter 2014
Nya postboxar 2014
Ny tvéttmaskin samt torktumlare 2014
Malning av yttertak samt fonster lokaler 2014
Malning av ricken och fonstr pa véning 6 2014
Virmevixlare inkdpt och installerad 2013
Fasad renoverad 2012
Renovering tétskikt kungsbalkong 2006
Malning av fonster invandigt 2005
Ror och elstammar bytta 1995
Fasad och entré fargsattes enligt ursprungligt skick 1995
Nytt soprum och grovsoprum 1992
Planerade underhill Ar
Balkongrenovering 2026
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fastighetsservice Nabo Fastighetsservice
Stadning Ren Standard i Stockholm AB
Entrémattor Berendsen

Hissjour/service Kone Hissar

Bredband/TV Ownit
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Medlemsinformation

Antal medlemsldgenheter: 28 st

Av foreningens medlemsldgenheter har 4 dverlatits under aret.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 38 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 7 st.
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 7 st.
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets slut 38 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning framgar dven av stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning (efter stimman):

Emil Stighéll Ledamot Ordforande
Alexander Lindqvist Ledamot

Carl Davidsson Ledamot

Charlotte Thrmark Ledamot

Jakob Fries Ledamot

Sarah Hammar Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen respektive tva av ledamdéterna. Under verksamhetséret avgick
styrelseledamoten Jakob Fries frén sitt uppdrag pga sjukdom.

Styrelsen har under éret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Auktoriserad revisor Madeleine Beijer , Revideco AB

Valberedning
Caroline Widengard

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2025.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under éret har styrelsen genomfort upphandling av entreprendr for balkongrenovering planerad att
genomforas under 2026. Reparation av foreningens hiss har dven utforts.

Foreningen har ans6kt om omprévning av moms for perioden 2019 - 2024, vilket resulterat i en
aterbetalning om cirka 189 000 kronor. Vi band dven foreningens lan under ett &r hos Handelsbanken.

Under aret har d&ven upphandling av ny leverantor for entrématta genomforts samt serviceavtal tecknats
med Electrolux avseende foreningens tvittstuga. En cykelrensning har genomforts i fastigheten.

Madeleine Beijer fran Revideco tilltratt som ny revisor efter att tidigare revisor gétt i pension.

Foreningens ekonomi

Arets resultat och kassaflode

Arets resultat uppgick till 199 200 kronor under verksamhetséret. Féreningen hade under &ret
avskrivningar pé totalt 280 141 kronor som péverkade resultatet negativt.

Foreningen hade ett positivt kassaflode under aret om 250 653 kr och likvida medel pa 1 936 452 kr vid
arets slut.

Ekonomiskt resultat
Bostadsrittsforeningen redovisar for rdkenskapsaret ett Gverskott om 199 200 kr.

Foreningen har fortsatt en stabil ekonomi och foljer noggrant utvecklingen for att sdkerstélla langsiktig
hallbarhet. Styrelsen har vidtagit &tgérder for att balansera framtida resultat och sdkerstélla en god
ekonomisk forvaltning.

Arsavgifter

Beslut om eventuell hojning av medlemsavgifter utvirderas 16pande av styrelsen, det finns i nuléget inget
beslut om avgiftshdjning under 2025. Foreningen har sedan 2023 ett gemensamt gruppavtal for internet
och kabel-tv vilket innebér att varje lagenhet betalar en avgift pa 200 kr per ménad utover arsavgiften.

Féreningens lan
Foreningen har tva 1an hos Handelsbanken som vid arsskiftet uppgick till 5 782 624 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 10. Féreningen amorterar pa ett av lanen.

Uppgiftsskyldighet

Foreningens 16pande kostnader har som forvéntat fortsatt varit hoga 2025. De 6kade kostnaderna har till
storsta delen finansierats av hogre intékter fran tecknade hyresavtal och tidigare gjorda avgiftshojningar.
Det 16pande underhéllet finansieras i nuldget av féreningens likvida medel.

Storre underhallsposter finns med i kostnadskalkylen framdver, vilket kommer medfora att nya lan
behover tecknas.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 1581 1566 1452 1 040 1071
Resultat efter finansiella poster (tkr) 199 -29 81 -653 -118
Soliditet (%) 75 75 75 75 76
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 631 631 582 490 444
Skuldsdttning per kvim bostadsrittsyta 3676 3697 3717 3725 3780
Skuldséttning per kv totalyta* 3344 3363 3382 3389 0
Sparande per kvm (kr)* 221 210 192 20 0
Réntekénslighet (%)* 6 6 6 8 0
Energikostnad (kr)* 248 238 229 205 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™ 54 62 61 72 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till
totalyta

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter:
Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 19 432 780
Disp av foreg érs resultat 0
Foriandring under aret 0
Belopp vid arets utging 19 432 780

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad resultat
arets vinst

behandlas sd att
lanspraktagande av yttre fond

Avsittning till yttre fond enligt stadgarna

i ny rdkning overfores

Upplatelse-
avgift
4882310

0

0

4 882 310

Fond for
yttre UH
2717 501
0

135 666

2 853 167

Ansamlad
forlust

-7 143 612
-28 734
-135 666
-7308 012

-7308 012
199 200
-7 108 812

-91 814
250 209
-7267 207
-7 108 812

Arets
resultat
-28 734
28 734
199 200
199 200

7(17)

Totalt

19 860 245
0

199 200
20 059 445

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1 580 801
261 588
1 842 389

-627 435
-355 285
-162 128
-57 300
-280 141
-1 482 289
360 100

~N NN B W

5304
-166 204
-160 900

199 200

199 200
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2024-01-01
-2024-12-31

1565 569
25970
1 591 539

-699 198
-342 955
-99 336
-52 500
-280 141
-1474 130
117 409

12 856
-158 999
-146 143

-28 734

-28 734
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

24 152 818
39526
24192 344

24 192 344

335464
152 324

43 268
531 056

1 936 452
1936 452
2 467 508

26 659 852
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2024-12-31

24 419 407
53078
24 472 485

24 472 485

334 799
4714
39 890
379 403

1 685950
1 685 950
2 065 353

26 537 838
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 315 090 24 315 090
Fond for yttre underhall 2 853 167 2717501
Summa bundet eget kapital 27 168 257 27 032 591
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7308 012 -7143 613
Arets resultat 199 200 -28 734
Summa ansamlad forlust -7 108 812 -7172 347
Summa eget kapital 20 059 445 19 860 244
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 141 600 141 600
Summa langfristiga skulder 141 600 141 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5782 624 5814 624
Leverantorsskulder 82414 101 854
Skatteskulder 10 056 6 531
Ovriga skulder 59 632 64 129
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 524 081 548 856
Summa Kortfristiga skulder 6 458 807 6 535 994

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 659 852 26 537 838
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/16sta 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

199 200
280 141
5422

484 763

-665
-152 885
-19 440
-29 271
282 502

-32 000

-32 000

250 502

1 685 950
1936 452
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2024-01-01
-2024-12-31

-28 734
280 141
-9 008

242 399

18 267
-15211
-36 582
32 237
241110

-32 000
-32 000
209 110

1476 839
1 685 949
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar. Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt
metod.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 5 ar
Inventarier 5ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Kabel-TV och internet

I &rsavgifterna ingar kostnader for virme och vatten

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intiikter
Ersdttning andrahandsuthyrning

Momséterbéring

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning hiss
Hisservice
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt
Snoérdjning
Bredband

2025

925762
587 839
67 200

1 580 801

2025

11399
43 700
16 905
189 584
261 588

2025

-115 328
-55216
-285 950
-88 391
-82 550

-627 435

2025

-29 989
-1700
-16 286
-9 115
-41 873
-30 687
-32 744
-48 957
-102 302
-5 008
-36 624
-355 285

13 (17)

2024

925762
572 607
67 200

1 565 569

2024

6758
2500
16 712

25970

2024

-216 720
-51 366
-284 118
-76 306
-70 687
-1

-699 198

2024

-29 223
-17 116
-18 637
-8670
-24 888
-33 756
-29 904
-46 764
-92 640
-4 733
-36 624
-342 955
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Rédgivning

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

2025

-37 282
-56 081
-59 212
-4 915
-3 838
-800
-162 128

2025

-43 601
-13 699
-57 300

2025

-266 589
-13 552
-280 141

2025-12-31

30 109 400
0
30 109 400

-5 689 993
-266 589
-5 956 582

24 152 818

38309 000
45 094 000
83 403 000

78 000 000
5403 000
83 403 000
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2024

-27 679
-3 756
-58 301
-4 400
-3 599
-1 600
-99 335

2024

-39 949
-12 551
-52 500

2024

-266 589
-13 552
-280 141

2024-12-31

30 109 400
0
30 109 400

-5423 404
-266 589
-5 689 993

24 419 407

31494 000
51206 000
82700 000

78 000 000
4700 000
82700 000
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Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Fullt avskriven.

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,870
Stadshypotek 2,890

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2026-03-02
2026-04-30

177 249
0
177 249

-177 249
-177 249

0

20702 279
3450539
0

24 152 818

2025-12-31
67 759
67 759
-14 681

-13 552
-28 233

39 526

Lanebelopp
2025-12-31
3433 750
2348 874
5782 624

5782624
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177 249
0
177 249

-177 249
-177 249

0

20 968 868
3450539
0

24 419 407

2024-12-31

67759
0
67 759

-1 129
-13 552
-14 681

53078

Lanebelopp
2024-12-31
3433 750
2380874
5814 624

5814 624
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 15200 000
15200 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

16 (17)

2024-12-31

15200 000
15200 000

Inga

Foreningen kommer fran och med rakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsér som borjar efter

2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 29 april 2026

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Stockholm

Emil Stighall Alexander Lindqvist
Ordforande

Charlotte Thrmark Carl Davidsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Madeleine Beijer
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Isbrytaren 46 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Foreningens séte ér i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som dkta bostadsrattsforening.

Fakta om vdr fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Isbrytaren 46 2000-03-15 Stockholm

Adress: Igeldammsgatan 20 112 49 Stockholm.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad genom If Skadeforsédkring AB. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvdrme. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastighetens taxeringsvérde 2025 uppgér till 83 403 tkr.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten nybyggdes 1932 och bestar av ett flerbostadshus i1 sex vaningar.

Fastighetens totala yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1729 kvadratmeter, varav 1573 kvadratmeter
utgdr bostadsritter och 156 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresratt.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 29 kvm 2028-09-30
Kontor 127 kvim 2028-11-30

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2020 och striacker sig fram till 2049.
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Utforda underhaill Ar
Upphandling av byggnadskonsult 2025
Sopsortering/matavfall 2024
Mindre underhall hiss 2024
Brandbesiktning samt genomforda atgérder 2024
Installation av tillhallarlas 2024
Installation av ny belysning (LED) trapphus 2024
Ny tvéttmaskin 2023
Stamspolning av huvudstam samt in till ldgenheterna 2023
Mindre underhall tak 2023
Installation fiber 2022
OVK 2022
Malning av hisskorg 2020
Malning av samtliga fonster utvindigt 2019
Energideklaration uppréttad 2019
Stamspolning av huvudstam samt in till ligenheterna 2018
Radonmétning 2018
OVK, fler fonsterventiler samt byte till tallrikventiler 2017
Malning av grovsoprum som gjordes om till barnvagnsrum 2017
Installerat 28 cykelpollare pé innergérd 2016
Ny grind till innergérd 2016
Byte las grovsoprum 2015
Nya sékerhetsdorrar till samtliga lagenheter 2014
Nya postboxar 2014
Ny tvéttmaskin samt torktumlare 2014
Malning av yttertak samt fonster lokaler 2014
Malning av ricken och fonstr pa véning 6 2014
Virmevixlare inkdpt och installerad 2013
Fasad renoverad 2012
Renovering tétskikt kungsbalkong 2006
Malning av fonster invandigt 2005
Ror och elstammar bytta 1995
Fasad och entré fargsattes enligt ursprungligt skick 1995
Nytt soprum och grovsoprum 1992
Planerade underhill Ar
Balkongrenovering 2026
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fastighetsservice Nabo Fastighetsservice
Stadning Ren Standard i Stockholm AB
Entrémattor Berendsen

Hissjour/service Kone Hissar

Bredband/TV Ownit
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Medlemsinformation

Antal medlemsldgenheter: 28 st

Av foreningens medlemsldgenheter har 4 dverlatits under aret.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 38 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 7 st.
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 7 st.
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets slut 38 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning framgar dven av stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning (efter stimman):

Emil Stighéll Ledamot Ordforande
Alexander Lindqvist Ledamot

Carl Davidsson Ledamot

Charlotte Thrmark Ledamot

Jakob Fries Ledamot

Sarah Hammar Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen respektive tva av ledamdéterna. Under verksamhetséret avgick
styrelseledamoten Jakob Fries frén sitt uppdrag pga sjukdom.

Styrelsen har under éret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Auktoriserad revisor Madeleine Beijer , Revideco AB

Valberedning
Caroline Widengard

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2025.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under éret har styrelsen genomfort upphandling av entreprendr for balkongrenovering planerad att
genomforas under 2026. Reparation av foreningens hiss har dven utforts.

Foreningen har ans6kt om omprévning av moms for perioden 2019 - 2024, vilket resulterat i en
aterbetalning om cirka 189 000 kronor. Vi band dven foreningens lan under ett &r hos Handelsbanken.

Under aret har d&ven upphandling av ny leverantor for entrématta genomforts samt serviceavtal tecknats
med Electrolux avseende foreningens tvittstuga. En cykelrensning har genomforts i fastigheten.

Madeleine Beijer fran Revideco tilltratt som ny revisor efter att tidigare revisor gétt i pension.

Foreningens ekonomi

Arets resultat och kassaflode

Arets resultat uppgick till 199 200 kronor under verksamhetséret. Féreningen hade under &ret
avskrivningar pé totalt 280 141 kronor som péverkade resultatet negativt.

Foreningen hade ett positivt kassaflode under aret om 250 653 kr och likvida medel pa 1 936 452 kr vid
arets slut.

Ekonomiskt resultat
Bostadsrittsforeningen redovisar for rdkenskapsaret ett Gverskott om 199 200 kr.

Foreningen har fortsatt en stabil ekonomi och foljer noggrant utvecklingen for att sdkerstélla langsiktig
hallbarhet. Styrelsen har vidtagit &tgérder for att balansera framtida resultat och sdkerstélla en god
ekonomisk forvaltning.

Arsavgifter

Beslut om eventuell hojning av medlemsavgifter utvirderas 16pande av styrelsen, det finns i nuléget inget
beslut om avgiftshdjning under 2025. Foreningen har sedan 2023 ett gemensamt gruppavtal for internet
och kabel-tv vilket innebér att varje lagenhet betalar en avgift pa 200 kr per ménad utover arsavgiften.

Féreningens lan
Foreningen har tva 1an hos Handelsbanken som vid arsskiftet uppgick till 5 782 624 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 10. Féreningen amorterar pa ett av lanen.

Uppgiftsskyldighet

Foreningens 16pande kostnader har som forvéntat fortsatt varit hoga 2025. De 6kade kostnaderna har till
storsta delen finansierats av hogre intékter fran tecknade hyresavtal och tidigare gjorda avgiftshojningar.
Det 16pande underhéllet finansieras i nuldget av féreningens likvida medel.

Storre underhallsposter finns med i kostnadskalkylen framdver, vilket kommer medfora att nya lan
behover tecknas.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 1581 1566 1452 1 040 1071
Resultat efter finansiella poster (tkr) 199 -29 81 -653 -118
Soliditet (%) 75 75 75 75 76
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 631 631 582 490 444
Skuldsdttning per kvim bostadsrittsyta 3676 3697 3717 3725 3780
Skuldséttning per kv totalyta* 3344 3363 3382 3389 0
Sparande per kvm (kr)* 221 210 192 20 0
Réntekénslighet (%)* 6 6 6 8 0
Energikostnad (kr)* 248 238 229 205 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™ 54 62 61 72 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till
totalyta

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter:
Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 19 432 780
Disp av foreg érs resultat 0
Foriandring under aret 0
Belopp vid arets utging 19 432 780

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad resultat
arets vinst

behandlas sd att
lanspraktagande av yttre fond

Avsittning till yttre fond enligt stadgarna

i ny rdkning overfores

Upplatelse-
avgift
4882310

0

0

4 882 310

Fond for
yttre UH
2717 501
0

135 666

2 853 167

Ansamlad
forlust

-7 143 612
-28 734
-135 666
-7308 012

-7308 012
199 200
-7 108 812

-91 814
250 209
-7267 207
-7 108 812

Arets
resultat
-28 734
28 734
199 200
199 200
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Totalt

19 860 245
0

199 200
20 059 445

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1 580 801
261 588
1 842 389

-627 435
-355 285
-162 128
-57 300
-280 141
-1 482 289
360 100

~N NN B W

5304
-166 204
-160 900

199 200

199 200
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2024-01-01
-2024-12-31

1565 569
25970
1 591 539

-699 198
-342 955
-99 336
-52 500
-280 141
-1474 130
117 409

12 856
-158 999
-146 143

-28 734

-28 734
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

24 152 818
39526
24192 344

24 192 344

335464
152 324

43 268
531 056

1 936 452
1936 452
2 467 508

26 659 852
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2024-12-31

24 419 407
53078
24 472 485

24 472 485

334 799
4714
39 890
379 403

1 685950
1 685 950
2 065 353

26 537 838
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 315 090 24 315 090
Fond for yttre underhall 2 853 167 2717501
Summa bundet eget kapital 27 168 257 27 032 591
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7308 012 -7143 613
Arets resultat 199 200 -28 734
Summa ansamlad forlust -7 108 812 -7172 347
Summa eget kapital 20 059 445 19 860 244
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 141 600 141 600
Summa langfristiga skulder 141 600 141 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5782 624 5814 624
Leverantorsskulder 82414 101 854
Skatteskulder 10 056 6 531
Ovriga skulder 59 632 64 129
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 524 081 548 856
Summa Kortfristiga skulder 6 458 807 6 535 994

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 659 852 26 537 838
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/16sta 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

199 200
280 141
5422

484 763

-665
-152 885
-19 440
-29 271
282 502

-32 000

-32 000

250 502

1 685 950
1936 452
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2024-01-01
-2024-12-31

-28 734
280 141
-9 008

242 399

18 267
-15211
-36 582
32 237
241110

-32 000
-32 000
209 110

1476 839
1 685 949
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar. Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt
metod.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Ombyggnation 5 ar
Inventarier 5ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Kabel-TV och internet

I &rsavgifterna ingar kostnader for virme och vatten

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intiikter
Ersdttning andrahandsuthyrning

Momséterbéring

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning hiss
Hisservice
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt
Snoérdjning
Bredband

2025

925762
587 839
67 200

1 580 801

2025

11399
43 700
16 905
189 584
261 588

2025

-115 328
-55216
-285 950
-88 391
-82 550

-627 435

2025

-29 989
-1700
-16 286
-9 115
-41 873
-30 687
-32 744
-48 957
-102 302
-5 008
-36 624
-355 285
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2024

925762
572 607
67 200

1 565 569

2024

6758
2500
16 712

25970

2024

-216 720
-51 366
-284 118
-76 306
-70 687
-1

-699 198

2024

-29 223
-17 116
-18 637
-8670
-24 888
-33 756
-29 904
-46 764
-92 640
-4 733
-36 624
-342 955
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Rédgivning

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

2025

-37 282
-56 081
-59 212
-4 915
-3 838
-800
-162 128

2025

-43 601
-13 699
-57 300

2025

-266 589
-13 552
-280 141

2025-12-31

30 109 400
0
30 109 400

-5 689 993
-266 589
-5 956 582

24 152 818

38309 000
45 094 000
83 403 000

78 000 000
5403 000
83 403 000

14 (17)

2024

-27 679
-3 756
-58 301
-4 400
-3 599
-1 600
-99 335

2024

-39 949
-12 551
-52 500

2024

-266 589
-13 552
-280 141

2024-12-31

30 109 400
0
30 109 400

-5423 404
-266 589
-5 689 993

24 419 407

31494 000
51206 000
82700 000

78 000 000
4700 000
82700 000





BREF Isbrytaren 46
Org.nr 769603-5786

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Fullt avskriven.

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,870
Stadshypotek 2,890

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2026-03-02
2026-04-30

177 249
0
177 249

-177 249
-177 249

0

20702 279
3450539
0

24 152 818

2025-12-31
67 759
67 759
-14 681

-13 552
-28 233

39 526

Lanebelopp
2025-12-31
3433 750
2348 874
5782 624

5782624
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177 249
0
177 249

-177 249
-177 249

0

20 968 868
3450539
0

24 419 407

2024-12-31

67759
0
67 759

-1 129
-13 552
-14 681

53078

Lanebelopp
2024-12-31
3433 750
2380874
5814 624

5814 624





BREF Isbrytaren 46
Org.nr 769603-5786

Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 15200 000
15200 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

16 (17)

2024-12-31

15200 000
15200 000

Inga

Foreningen kommer fran och med rakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsér som borjar efter

2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.





BREF Isbrytaren 46
Org.nr 769603-5786

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 29 april 2026

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Stockholm

Emil Stighall Alexander Lindqvist
Ordforande

Charlotte Thrmark Carl Davidsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Madeleine Beijer
Auktoriserad revisor

17 (17)
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