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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Haren 12, 769610-4202, med séte i Malmd, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fdreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler it nyttjande utan begransning i
tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska pan
registrerades 2005-02-03 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-18 hos Bolagsverket.

Féreningen 4r ett s k. privatbostadsforetay enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

QOrdinarie ledamdter Vald t.o.m. foreningsstimman
Filip Sundgren Ordftérande 2021
Anders Grube Ledamot 2021
Louise Ronnje Ledamot 2021
Annika Mellberg Ledamot 2021
Lise-Lotte Jonerholm Ledamot 2021
Eva Andersen Hérman Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valperedning

Britt-Mari Granath 2021
Maria Lindstrém 2021
Christian Rohman 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

;
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Haren 13 i Malmd kammun med dérpé uppférda byggnader med 48
lagenheter och 11 lckaler. Byggnaderna dr uppforda 1962 respekiive 1963. Fastighetens adresser ar
Fersens vég 16 och Holmgatan 9-11.

Fareningen upplater 47 lagenheter med bostadsrétt och 2 lagenheter, 35 garageplatser, 17
parkeringsplatser samt 11 lokaler med hyresratt.

LAgenhelsiérdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 st 7 st 29 st 3 st 6 st
Total tomtarea: 2215 kvm

Total bostadsarea: 4188 kvm

- varav bostadsratisarea: 4021 kvm

- varav hyresrattsarea: 167 kvm

Tota!l lokalarea: 2695 kvm

Fastighetsinformation

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt kostadsratistilagg 1or
mediemmarna. Q
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Forvaltning & vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska f&rvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Lars Hansson i Skane Teknisk férvaltning

tars Hansson i Skane Stadning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.on Elavtal avseende volym

E.cn Fiarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Korigo Energipariner Serviceavial varme & ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhat;

Foreningen har under rikenskapsaret utfdrt reparationer for 474 159 kr och planerat underhall fGr
516 965 kr, Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respekiive not 5 1ill resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande érs underhall

Styrelsen foljer er underhallsplan som upprattades 2015-11-C3 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 157 000 kr 202G fdr kommande ars underhall,
detta motsvarar 23 kr per kvm.

Teknisk fdrvalining under 2020

Samitliga lagenheter har genomgatt en besiktning under varen 2020 och varje l{Agenhetsinnehavare har
fatt protokoll med atgéarder. Under aret har vi kidmpat med rattor pa garden och féreningen har
kontinuerlig hjélp av ett skadedjursforetag. Arbetet med gemensam el har pagatt under aret och
installation kommer ske under varen 2021.

Under varen anlades en grasmatta pa garden. Malning av fdnster pa bottenplan, balkongrécken samt
racken pa loftgangar har gjorts under aret. Under hdsten har tatskiktet ner mot garaget, mot garden pa
Holmgatan, reparerats. Vi genomgick ocksa en OVK med godkant resultat. Ett antal fonsterpartier
byttes | trapphuset pa Fersens V&g samt i Dents lokaler da de var | daligt skick.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstdmma den 25 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokellférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde méanga foretag en minskad efterfragan.
Féreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en féljd av detta.

Avtal och affarslokaler

2020 har praglats av pandemin och vara hyresgaster har pga det erhallit hyresreduktion under del av
aret. Under hdsten 2020 sldts avtal med foretaget MINT som vid arsskiftet 20/21 flyttade in i lokalen
som Shades of Black tidigare har hyrt. Inga 'okaler star tomma for tilliéaliet.

C
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 2 &veriatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 62 medlemmar.

Anledningen till att antaiet medlemmar kan pverstiga antalet bostadsrétter &r alt mer an en medlem
kan bo | samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Vid aviamnandet av féreningens arsredovisning har ingen {orandring av avgiftsnivan avseende 2021

sketi.

Flerarsoversikt

Resuitat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter S 4163 4224 4031 3993
Resultat efter finansiella poster 232 517 -4 517 434
Férandring av underhallsfond -54 - -2127 193
Resultat efter fondférandringar 892 517 -2 390 241
Soliditet % 83 82 83 84
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 313 313 313 287
Driftskostnad, kr / kvm 267 252 254 236
Ranta, kr / kvm 14 15 12 13
Avsattning till underhallsfond kr / kvim 23 22 393 99
Lan, kr / kvm 1816 1816 1671 1671
Snittranta (%) 0,77 0,83 0,73 0,76

Arsavgiflsniva for bostadsratier i kr/kvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krtkvm, réanta i krfkvrn,
avsattning till underhalisfond i ke/kvm samt ian kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Saliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs egel kapital dividerat med
balansomsiutning. C
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

resuftat

Vid arets borjan 67 235415 - -5 091 584 517 209

Disposition enligt féreningsstamma 517 209 -517 209
Avsiitning till underhallsfond 157 000 -157 000
lanspréaktagande av underhallsfond -210 715 210715

Arets resultat 231 837

Vid arets slut 67 235 415 53715 -4 520 660 231 837

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultal T l4574375
Arets resultat fore fondférandring 231 837
Arets avsattning titt underhallsfond enligt underhallsplan -157 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 210715
Summa Gver/underskott -4 288 823
Styrelsen foreslar fdljande disposition fill féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -4 288 823

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas ti! efterféljande resultat- cch
balansrakning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp f kr

ffé'relseintékter
Arsavgifter och hyror
QOvriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansieila poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

@ @ N @ ;R

2020-01-01-
2020-12-31

3766 293
396 715

4163 008

4163 008

-474 159
-516 965
-1 837 190
-308 185
-93 037
-606 387

-3 835923

327 085

419
-95 667

-95 248
231 837

231 837

231 837

6(17)

2019-01-01-
2019-12-31

3867170
357 023

4224193

4224193

-442 738
-404 196
-1 732 010
-332 049
-122 220
-571 534

-3 604 747
619 446

1397
-103 634

-102 237
517 209

517 209

517 209

¢
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, maskiner och instaliationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materieila anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

10

12

13

2020-12-31

73676475
57123

20 401
73 753 999

73 753 999

133 793
. 159541
293 334

2185783
2479 117

76 233 116

7(17)

2019-12-31

74 266 660
73325

74 339 985

74 339 985

1209
133 922
40909
176 040

1634 010
1810 030

76 150 035

¢
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAP!TAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
F:%alanserat resultat
Arets resubltat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristiy del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Cepositioner
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~ Not_

14,15

14,15

16

_ 2020-12-31

67 235 415
53715

67 181 700

-4 520 660
231837

-4 288 823

62 892 877

12 500 000
12 500 000

121 832
14 0G0
55 686

2495

646 226

840 239

76233 116

8(17)

_2019-12-31

67 235 415

67 235415

-5 091 584
517 209

-4 574 375

62 661 040

2 500 000
2500 000

10 000 000
167 491
40182

52 720

10 447
718 165

10 988 295

76 150 035
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Kassaflodesanalys

Belopp ikr

2020-01-01-

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fére forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning {-) av rorelseskulder (2}

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringverksamheten
Farvary av materiella antaggningstitigangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amertering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede! vid arets slut

327 085
606 387

933 472

419
-95 667

838 224

-117 294
-148 756

572174

-20 401
-20 401

10 004G 000
-10 000 000

551 773
1634010

2185783

(1) Fareningens rérelsefordringar uigors av omséttningstillgangar exkiuderat for fikvida mede!.

(2) Foreningens rrelseskulder utgdrs av korifristiga skulder inkluderat skatieskulder.

2020-12-31

9(17)

2019-01-01-
2019-12-31

619 446
571534

1190 980

1397
-103 634

1088 743

38 784
-404 895

717 632

-2314 158
-2314 158

10 000 000
-9000 000

1000 000

-596 526
2230536

1634010
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokidringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfart enligt underhatisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [Bpande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhaisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiorda atgarder sker genom gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsé&ttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffringsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumuterade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifier
fr I6pande underhal!l och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella aniaggningstiligangarna har skillnaden i fdrbrukningen av betydande komponenter beddmis
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedsksivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstifigangar:
Byggnader 30-1254r
Inventarier, maskiner och installationer 12 ar

-
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Kommunikation -
Ovriga debiterade kostnader

Vatten

El

Ugpvarmning

Debiterad fastighetsskatt

Debiterade tillval

Overlateiseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakier

Summa

Not 4 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

1 258 980

187 887
1879271
431 072

2020-01-01-
2020-12-31

2040

12 000
5244
3000

64 308

228 859

24 396
2 366
6 304

48 198

396 715

2020-01-01-
2020-12-31
41 114

2 434

9 656

29 026

10 134

11 946

70 513

98 354

1 251
5000

13 730

11 524

24 629

142 390

2458
474 158

1117}

2019-01-01-
2019-12-31
1258980
184 510
1988 843
428 177

_ 6660
3867 170

2019-01-01-
2019-12-31
2040

12 000

17 676
3000

63 656

141 932

24 396
8116
5814

78 393

357 023

2019-01-01-
_2019-12-31
102 567

9 864
9717
9736
9438
1505
31 207

20741
15 087
8 701
657
215 482
8 038

442 738

C
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Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Ovrigt, gemensamma utrymmen . 210 715 -
VA & sanitet, installationer - 244 974
Varme, installationer - 29 934
Ventilation, installationer - 129 288
Huskropp, fonster 306 250 -
Summa 516 965 404 196

Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Fastighetsavgiftiskatt 304041 301493
Teknisk forvalining 233 329 226 823
Besikiningskostnader 143 537 1631
Bevakningskostnader 5829 14 347
Snordjning - 5205
Serviceavial 53 5980 45 389
Forbrukningsinventarier - 9 291
Férbrukningsmaterial 15161 19 950
El 132 813 157 833
Uppvarmning 542 733 564 079
Vatten och aviopp 151 561 145177
Avfallshantering 57 543 68 605
Férsakringar 72 484 47 892
Systematiskt brandskyddsarbete 1112 311
Hyresséattningsavgift 188 332
Kabel-TV 31698 29 659
Bredband 91 572 93 990
Summa 1837 190 1732010

4
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Not 7 Ovriga kostnader

Farorukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Forvaliningskostnader

Revision

Lamnade skadestand

Konstaterade hyres- och avgiftsfarluster
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

[T-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavdifter tif branschorganisaticner
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2020-01-01-
2020-12-31
74 587

579

3212

115 269

16 427
2000
1209

17 276

350

5907

28 242
5740

37 386

308 185

13(17)

2019-01-01-
2019-12-31
5818

1785

3234

131 770

14 819

80 000

19 251
2483
5305

37 805
5630

24 150

332 049

Fdreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvaden
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Bygahader T
[nventarier, maskiner och instaiiationer

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
69 950
3482

73 412

19 625

93 037

2020-01-01-

2020-12-31 2
590 185

16 202
606 387

2019-01-01-

. 2019-12-31

93 000
93 000

29 220
122 220

2019-01-01-
2019-12-31

555 330
16 204

571 534

C
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Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 74587 T 581§
Kontorsmaterial och trycksaker 579 1785
Tele och post 3212 3234
Férvaltningskostnader 115 269 131 770
Revision 16 427 14 819
Lamnade skadestand 2 000 80 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1209 -
Jurist- och advokatkostnader 17 276 19 251
Bankkostnader 350 2483
[T-tjanster 5907 5305
Ovriga externa tjanster 28 242 37 805
Serviceavgifter till branschorganisationer 5740 5630
Ovriga externa kostnader 37386 24150
Summa 308 185 332 049

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har e] haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
| 2020-1231  2019-12-31

Styrelsearvoden 69950 93000
Uthildning 3462 -
Summa 73412 93 000
Sociala avgifter 19 625 29 220
Summa 93 037 122 220

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 590185 555 330
fnventarier, maskiner ach installationer 16 202 16 204
Summa 606 387 571534

L
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar

-Byggnader

-Utrangering

-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Utrangering

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

2020-12-31

55 322 596
28270148
83 592 744

20 401
20 401

83613 145

-3 326 084
-9 326 084

-580 185
-590 185

-9 916 269
73 696 876

45 406 327
28 270 148
20 401

100 600 000
23 402 000

124 002 000
53 317 000

14(17)

2019-12-31

03 928 8§78
28 270 148

82199 026

2314 039
-920 371

1393718

83 592 744

-9 691 554
-9691 554

555 330
920 800

365470

-9 326 084
74 266 660

45996 512
28270 148

100 600 060
23 402 000

124 002 000
53317 000

-
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

_______ e - ) 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 221776
221776
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer
Utgaende anskaffningsvirden 221776
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -126 355
-126 355
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -16 202
-16 202
Utgaende avskrivningar -142 557
Redovisat virde 57123
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o S e 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 159 541
Summa 159 541
Not 13 Kassa och bank
e . 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2185 186
Placeringskonto SBAB 597
Summa 2185783
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2019-12-31

199 680
199 680

192 680

-132 247
-132 247

-16 204
-16 204

-148 451

73 325

2019-12-31
40 909
40 909

2019-12-31
1633415

595

1634 010

C
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Not 14 Forfall fastighetslan
2020-12-31  2019-12-31

Forfaller inom ett &r fran balansdagen 7 - 10000000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 500 000 2 500 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 500 000 12 500 000

Not 15 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslan 12 500 000 12 500 000
Summa 12 500 000 12 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet 1ilt Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
MNordea - 10 000 000 - 10 000 000 -
Nordea 0.71 % 2022-03-16 - 10000000 - 10000 000
Nordea 0,90 % 2023-10-18 2500 ¢00 . 2500 000
Summa 12500000 10000000 10000000 12500 00O

Ovan taball visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karakidr och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12.31  2019-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 126 952 157 112
Upplupna rantekostnader 19985 21780
Forutbetalda intékter 374 118 397 092
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Upplupna driftskostnader 108 171 125 171
Summa 646 226 718 155

Not 17 Héndelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfrdgan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintékter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en félid av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att
hyresforluster uppstatt. C’_
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Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
________ 2020-12-31 by et

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetstdn

Fastighetsinteckningar 88000000 38000000
Summa stéllda sakerheter 38 000 000 38 000 000
Underskrifter
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Haren 12, org.nr 769610-4202

Rapport om 3rsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Haren 12
fr &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflGde far dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen d&r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och bafansrakningen,

Grund fBr yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ér obercende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaisentiga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéndig for att uppréitta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhailanden som
kan paverka formdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentiigheter elier
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisnirgen.

A rnember firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna 8¢ vasentliga felaktig-
heler i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, wutformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirickliga och dndaméls-
enliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hégre dn f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse §&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh&rande upplysningar.

» drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hillanden som kan leda tili betydande tvivel om fére-
ningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberatteisen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
tifl datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

« utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den,
Viméste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt {agar och andra
férfattningar

Ultalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Haren 12 f6r 8r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund Fir wttalznden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberpende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifirdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget til disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid f&rslag
titl utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fire-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, fikvi-
ditet och stélining 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenbeter. Detta innefattar
bland annat att fortltpande bedtma f&reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisurns ansvar

vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimilig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget dr firenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltiel kommer att upptédcka &tgérder eller férsummelser som
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot f&reningen, eller att
ett farslag till dispositioner av foéreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A memiber firm of Erpst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pad var professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr aftt vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och farhditanden som &ar
vdsentliga fdr verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse far foreningens situation. Vi gar
igenaom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden sam &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eiler forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt att urval av underlagen f&r detta for att kunna
beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den é/§~ 2021

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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