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Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen gerom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerals hos Bolagsverket
Fareningen registrerades 1986-11-19.

Akta forening
Féreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Flaggan 8 pé adressen Asogatan 181 i Stockholm. Foreningen har 28

bostadsriitter om totalt I 010 kvim och 1 lokal om 130 kvm.

Férsdkring
Fastigheten iir t6rsdkrad hos Giensidige Forsikring.

Styrelsens sammansdttning

%Andreas Eldblom Stefanidis@ Ordf“dféndcé
Oscar Solmell  |Kassor
Christian Gill [Ledamot
Mats Bergquist |Lodamot
jSusanna Dahl o Suppleziﬁig R
Bojan Radevic |Suppleant
[Niki Samakovlis  [Suppleant
Valberedning

Christer Rutberg och Tobias Martelius.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen,

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstiimma holls 2019-05-035. Styrelsen har under verksamhetsaret hatt 8 protokoliférda
sammantriden.
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Uttorda historiska underhall

[1989 Fasaden renoverades

11990 [Tak renoverades

1994Stammar byttes i ths-ti:g.heten samt nya elstlgar

1996 Fjarrvarme installera&es

1999 Kallarlokalen renoverades

2003]Fonstren malades samt titningslister byttes

2009 Vindsforrad byggdes

HI5OVK

[2016Balkongbygge

2{)16 Nytttorkskap i tviittstugan

[2017Nytt cykelstll pa framsidan huset

[2018 Trapphusrenovering

2019{Malning av ytterfonster samt titningslister ‘

Planerade underhall

Avtal med leverantdrer
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COhvrie verksambetsinformation

Styrelsen har organiserat sitt arbete i olika ansvarsomriden som bland annat involverat miklarkontakter,
gardsskotsel, 16pande underhéll, 16pande administration, medlemsinformation, kontakt med hyresgéster av
lokal och ekonomisk plan.

Skotseln av gard pa fram- och baksida har hanterats med hjilp av ledam®dter i styretsen samt inhyrd
widgardsskotsel. Vintertid har eventuell skottning och sandning hanterats mellan medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets birjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rikenskapsérets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 856 846 828 828
Resultat efter fin. poster =21 -1597 54 -21
Soliditet, % 59 59 80 80
Yittre fond 0 725 647 569
Taxeringsviirde 31772 24425 24425 26 146
Bostadsyta, kv 1010 1010 1010 1010
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 548 589 589 589
Lan per kvm bostadsyta, kr 2814 2814 1329 1329
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,12 1,46 0,76 0,88
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foriindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 5295 - - 5295
Upplatelseavgifter 1105 - - 1 [05
Fond, yttre underhall 725 - =725 0
Direkt kapitaltillskott 1483 - - 1 483
Balanserat resultat -2 436 -1 597 725 -3 308
Arets resultat -1 597 1 597 -21 =21
Eget kapital 455 0 2 4554
Resultatdisposition
Till toreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 308
Arets resultat -21
Totalt -3 329

Styrelseh foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond f6r yttre underhall 75

Balanseras i ny rikning -3 404
-3 329

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dveigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning

Arsredovisning 2019

Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsitining 856 846
Bﬁrelseint'akter 0 0
Summa rirelseintikier 836 846
Rirelsekostnader
Driftskostmader 3-7 -622 -2225
Owriga externa kostnader 8 -91 =70
Personalkostmader 9 -56 -32
,,,,, Avskrivningar av matericlla anldgeningstillgdngar T -86
Summu rirelsckosinader -846 -24I3
Roérelseresultat 10 -1 567
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 32 =30
Stmmua finansiella poster -32 -30

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrakning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Ankiggningstillgangar
Matericlla anliggningstillgingar
Byggnad och mark 11 6435 6511
Pagdende projekt S 47 .9
Summa materiella anfiiggningstiligingar 6 382 6511
Surmma anliggningstillgdngar 6582 6511
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiltsfordringar 6 7
Ovriga fordringar 12 9
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter B 13 64 63
Summa kortfristiga fordringar 78 79
Kortfristiga placeringar
.. Kontfristiga placeringar : 14 239 239
Summa kortfristiga placeringar 239 239
Kassa och bank
~ Kassa och bank 780 8§70
Surnna kassa och bank 780 370
Summa omsiditningstillgiangar 1097 1187
Summa tillgangar 7679 7 698
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2018-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

7 832

7 883

Balanserat resultat - -3 308 2436
Aretsresultat 21 -1 397
Summa fritt eget kapital -3 329 -4033
Summu eget kapital 4 554 4575
Avsiittningar
Avsittningar 46 34
Summua avsdtmingar 46 34

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitat

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
- 7’.'L;eramﬁrsskulder N
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Sunmma kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

7679

7698
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Flaggan 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allménna rad 2016: (0, drsredovisning | mindre fSretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska fivslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgingen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbittringar 2-3,33%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt,

Fareningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatien pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett r elter mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler “ 148 14l
Arsavgifier, bostider 553 ' 395
Ovriga intékter e | 135 109
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 3 3
Fastighetsskotsel 2 3
Stiadning 21 30
Tradgirdsarbete 62 42
Ovelgt 2 63
Swmma | R 1
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer I 1
Summa - : 21 H
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
:I“ra_pg_}}ggrgnp\j?rirng" IR SR | ssg
Swmma 0 1558
Not 6, Taxebundna kostrader 2019 2018
Fastlghetsel e S S
Sophimtning 20 18
Uppvirmning 200 199
Vatten .36 53
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband ) 50 38
Fastighetstorsikringar 37 35
Fastighetsskatt 44 46
Kabel-TV & 3
Sumoma M 180
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
TForbrukningsmaterial - T
Juridiska kostnader 4 8
Kameral forvaltning 36 35
Revisionsarvoden 14 2
Ovriga forvaltningskostnader 36 B
Summa - 91 70
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Not 9, Personalkostnader 2019 2018
L&ner, arbelare 5 2
Sociala avgitter 13 7
Styrelsearvoden 37 22
Ovriga personalkostnader 1 - 1
Summa ; ¥ .32
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 32 30
Summa — S 30
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 7 995 7995
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 7995 7995
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 484 -1 398
Arets avskrivning -77 -86
Utgiende ackumulerad avskrivning -1 560 -1 484
Utgiende restviirde enligt plan 6 435 6 511
1 utgaende restvarde ingdr mark med 3209 3209
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 9972 3 825
Taxeringsviirde mark - 21800 15 600
Summa - 77z 24
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9 9
Summu B 9

10
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Not 13, Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
B R G =
Forsdkringspremier 28 27
Férvaltning 9 9
Kabel-TV 5 5
Uppviirmning 6 0
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intékter 3 L0
Summa N B o 63
Not 14, Kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Andelar vindkeatverk - R
Not 15, Skulder till kreditinstitut Ranicindringsdag - RAmesats o o
Stadshypotek 2021-01-30  1,12% 2843 2843
Summa ] - 2843 2843
Not 16, Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bel’ﬁ_kl‘lat reViSiOﬂS;ltVOdB S o - B S 14 ”WWM“VANNI_:%
El 6 8
Forutbetalda avgifter/hyror 72 71
Léner 30 30
Sociala avgifter 9 9
Stadning ] 4
Uppviarmning 25 27
Utgiftsrintor 3 3
Vatten 9 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter L2 0
Sumrﬁg‘__ - - 77 160
Not 17, Stillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagnapantbrev 310 3120
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Flaggan 11
Organisationsnummer 716414-2585

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 3rsredovisningen for Bostadsrattsfdreningen Flaggan 11 fér ar
2019,

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredavisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och fér den interna kontrell som styrelsen beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

v&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foremngen upprattar arsredowsmngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foremngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

VI anser att de revisionsbevis som har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalseniiga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 5rsredovisnings|agen_
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foremngens finansiella stéllning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Flaggan 11 for ar 2019,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig omoft')rslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag tili dispositioner betradffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
Irsredovisningen granskat visentliga beslut, 8tgarder och férh8llanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. ' '

VL anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och andamalsentiga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-22

!f; \
Réivis;]r AB
Davjd Walman

Revisor



