Arsredovisning

Brf Sjorden 18
769604-2725

Styrelsen {6r Brf Sjoraen 18 far hirmed ldmna sin redogorelse for f6reningens utveckling under
rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrikning

- Noter

- Underskrifter
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sjéréen 18 intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har
faststallts pa foreningsstdmma . Foreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.

Stockholm 2017-06-12

Christina Blumehberg




Brf Sjérden 18 2(12)
769604-2725

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Alimént om verksamheten

Foreningen har till &ndmal att frimja mediemmarnas ekonomlska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader till nyttjande utan tidshegrénsning.

Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledamoter
Christina Blumenberg, ordférande
Fabian Fischer '
Ulrika Blumenberg

Styrelsesuppleanter
Yiva Maria Blumenberg

Extern, godkand revisor
Dick Helén, Dix Revision

Forvaltningen

* Féreningens fastighetsskotsel har under &ret skétts av Maries Puts & Stid
» Den ekonomiska och viss teknisk férvaltning har skétts av Eken Fast:ghet
» Under aret har erséttning ej utgétt till styrelsen

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Ordinarie stémma holls den 20 juni 2016. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt
avhaliit fem protokollférda sammantraden (finns att fadda ned som pdf-filer fran féreningens hemsida). Vid arets shut

hade féreningen femton medlemslagenheter samt sex hyreslokaler. Under &ret har tre bostadsrattslagenheter dverlatits
varav €n som gava

i

Under &ret har bland annat féljande dtgérder vidtagits:
Lépande underhall sasom lagning av fasad- gards- och trappbelysning, portlas, kodlas, tvattstugaflakt, sénderksrda

stuprdr etc. Klottersanering av fasad, stuprér, dorrar samt fonsterbleck, Stamspolning i fagenheter samt lokaler, sotning
av rokkanaler.

Gardsrenoveringen ar nastan slutférd, smarre restposter aterstir. Hela gardsbjalklaget har bytts ut och nya
gérdsbrunnar i rostfritt installerats. Vidare har cykelrum och forrad byggts under garden samt ny ventilation till kallaren
installerats. Gardshjélklaget har férstarkts for att kiara eventuella framtida planteringar. Gardens framtida utformning
blir foremal for beslut pa stimma som ett separat projekt. I detta forsta steg har endast bjalklag, lackande tatskikt och
brunnar atgérdats da de var fullstandigt uttjanta sedan manga ar.

Arbetet med att forédla vara hyreslokaler fortsitter och de tva nya butikslokalerna mot Luntmakargatan fardigstsildes
under varen 2016, smérre restposter aterstar. Omfattande renovering av skriadderiet med stambyte har projekterats,
pabdrjats och beraknas vara klart i mitten av juni 2017.

Ombyggnad av den mycket nedgéngna fokalen mot garden till bostad paborjades efter sommaren 2016 och beriknas
vara kiart sommaren 2017. Byggfirman som k&pte lokalen har gjort ett enastdende arbete med kvalitet in i minsta detaij.
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Ekonomi
Nya taxeringsvardet for fastigheten &r 34 651 000 kr, varav 21 491 000 avser mark. Fastighetens taxeringsvarde &r
uppdelat eniigt foljande: bostader 30 400 000 samt lokaler 4 251 000. Nasta taxering sker sommaren 2019.

Under dren 1999-2016 har 10.55 miljoner kr av beviljat i3n pa 10.55 miljoner uttagits. Amorteringarna uppgar till 1 088

250 kr f6r ar 2016 (Inklusive en extra amortering om 1 000 000 kr). Féreningens {&n har amorterats ned till 7 678 216 kr
per den 31 december 2016.

FastighetsfGrsakringen i Lansforsakringar géller fullvarde och inkluderar dven ansvarsforsskring for styrelsen,
fdrmégenhetsbrott, ROT-forsakring, miljansvar, rattsskydd, ohyra samt bostadsrattsférsa kring for idgenhet och egen
bekostad fast inredning (hégsta ersattning 500 000 kr).

Avgifterna for bostader utgjorde per den 31 december 2016, i genomsnitt cirka 368 kr per kvm ligenhetsyta och 3r.
Avgiften inkluderar ej vérme. Fastigheten vérms huvudsakligen med direktverkande el som betalas av medlemmarna
direkt tilt vald elleverantdr. Aven varmvattenférbrukningen méts och faktureras separat via externt matforetag.

I foreningens sex lokaler (hyresratter) bedrivs foljande verksamheter:

* Hudvérdssalong, 3-arskontrakt, |6ptid 2018-10-31.

* Sushibar, 3-arskontrakt, Ioptid 2019-02-28 (Skall ev omfdrhandlas i fortid).

» Sushibar matsal, 3-arskontrakt, 16ptid 2019-02-28 (Skall ev omférhandlas i fortid).
+ Designbyra, 3-arskontrakt, 16ptid 2020-03-31.

* Showroom for asiatiska saser, 3-arskontrakt, [6ptid 2019-05-31.

» Skradderi, 3-arskontrakt, I6ptid 2020-03-31.

Féreningen &r sedan januari 2011 momsregistrerad avseende verksamhetsiokalerna.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

160i-1612
Nettoomsittning 1037
Resultat efter finansiella
poster 115
Soliditet % 66
Arsavgift kr/kvm BR-yta 368
L3n ki/kvm BR-yta 6330

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Insats, upp-
latelseavgift
Belopp vid arets ingang 15 497 343
Resultatdisposition:
Balanseras i ny rakning
Omicring till ytire fond
Omfbring fran yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15497 343

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat
Omklassificering/aktivering av
ombyggnation som kostnadsforts 2015
Summa

Forslag till disposition:

Overforing till yttre fond

Overféring till yttre fond franska balkonger
Overféring till yttre fond vanliga balkonger
Overforing fran yttre fond

Balanseras i ny rakning

Summa

1501-1512
857

-1 765
62
368
7227

Yttre fond

646 666

105 127
-734 593

17 2060

-140 252
114 692

1 800 000
1774440

1 8060 000
1449
5400

-125 000
92 600
1774 440

1401-1412
1026

147
69
368
5232

Balanserat
resultat
995 759

-1765 477
-105 127
734 593

-140 252

1301-1312
992

98
68
368
5286

Arets
resultat
-1 765 477

1765477

114 692
114 692

4(12)

1201-1212
907

80

68
368
5340

Totalt

15 374 291

0

0

0

114 692
15488 983

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning 1 1037 296 856 588
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 1037 296 856 588
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -551 696 -2228 365
Ovriga externa kostnader 3 -78 569 -108 717
Personalkostnader _ 0 -12 015
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella : -225 858 -221 356
anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader -856 123 -2 571 453
Rdrelseresultat 181173 -1 714 865
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 575 7778
Réintekostnader och liknande resultatposter -79 056 -58 390
Summa finansiella poster . -66 481 -50 612
Resultat efter finansiella poster 114 692 -1765477
Resultat fore skatt- 114 692 -1 765477

Arets resultat 114 692 1765477
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstitlgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar

Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstiligangar
Summa materiella anldggningstillgdnger

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstitigangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kottfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Surnma kassa och bank

Summa omsattningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

19538 946
0

1287 786
20886 732

20 886 732

11750
12715
60 462
84927

2 500 305
2 500 305

2585 232

23 471 964

6(12)

2015-12-31

19 824 804
0

525768
20350572

20 350572

11336
2153 345
52154
2216 835

2321528
2321528

4538 363

24 888 935



Brf Sjoraen 18
769604-2725

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitat
Balanserat resuitat

. Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11
12

13
14
15

2016-12-31

15497 343
17 200
15514 543

-140 252
114 692
-25 560

15 488 983

7678 216

134 000

7 812 216

27 408

7 916

3443

131998

170 765

23 471 964

7{12)

2015-12-31

15497 343
646 666
16 144 009

995 759
~1 765477
-769 718

15374 291

8 766 466

134000

8 200 466

359 393

58 128

12 016

184 641

614 178

24 888 935
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allméanna rid BFNAR
2016:10 om K2. Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allminna rad
BFNAR 2003:4. Tillgéngar och skuider vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p2 ursprungliga anskaftfningsvérden och beraknad

nyttjandeperiod (linjar avskrivning). Nedanstaende avskrivningsprocent anvands (i enlighet med SABOs vigledning for
avskrivning pa byggnad).

Typ Procent Antat &r
Byggnad 0,83 120
Ny, till, ombyggnad 0,83 120
Fastighetsforbattringar 4,00 25

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt,

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Not 1 Nettoomsittningens férdelning 2016 2015
Arsavgifter 446 616 438 270
Hyresintékter iokaler inklusive fastighetsskatt 555 890 378 563
Fakturerad e!, varme ach vatten lokaler 32382 30 695
Overlatelse och pantsattningsavgifier 1 108 7 560
Ovriga fakturerade kostnader 1300 1500

1037 296 856 588
Not 2 Fastighetskostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel - ' 68 532 70192
Reparation och underhall 261058 1960636
Ovriga fastighetskostnader 8 340 9713
El & varme inklusive hérnlokaler, allrum och vindar 146 701 125 (058
Inbetalt f6r varmvatten, tvittstuga samt virme -76 289. -71128
Vatten & avliopp 22955 19176
Avfallshantering, pappersatervinning 27 230 26 899
Fastighetsforsakring 23 868 22703
Kabel-Tv 7780 7624
Ovrigt 0 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 61 530 58 492

551 695 2 229 365
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial/inv, kontorsmaterial, UC etc
Frakt, bud, postbefordran, annonsering etc

Revisionsarvoden, konsultarvoden
Pant & overldtelseadministration
Redovisningstjanster
Serviceavgift Fastighetsdgarna
Bankkostnader

Owriga kostnader (pantbrevskostnader 2015)

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

Not 5 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2016
1170
1000
9119
9851
49 060
4797
2940
632

78 569

2016-12-31

22.399 494

0
22 399 494

-2 574 690

~225 858
-2 800 548

19 598 946

34 651 000

2016-12-31

99 405

99 405.

-99 405
-99 405

9(12)

2015

1198
1420

16 485
4706
48 843
4797
3873
27 395
108 717

2015-12-31

21 652 426

747 068
22399494

-2 353334

-221 356
-2 574 690

19 824 804

29 309 000

2015-12-31

99 405
99 405

-89 405
-89 405
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Not 6 Pagéende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstiligangar

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép

Omkiassificeringar m.m,

' Utgaende anskaffningsvirden

Not 7 Ovriga fordringar

Medel pa skattekonto
Momsfordran .
Kdpeskilling minus handpenning fér upplaten fokal

Not 8 Férutbetalda kostnader, upplupna intékter

Forutbetald forsékring, kabel-TV mm
Upplupna intikter for tvattstuga, el, varme och vatten

Not 9 Kassa, bank

Plusgiro
SEB foretagskonto
SBAB sparkanto

Not 10 Medlemsinsatser

Insatskapital
Kapitaltiliskott
Upplételseavgift

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

SEB tremanadersrénta f.n, 0.87%, amortering 24 000 kr/ar
SEB bundet 2017-11-28, réanta 0.82%, amortering 20 000/&r
SEB bundet 2018-11-28, ranta 0.93%, amortering 20 000/ar
SEB treméanadersranta f.n. 0.87%, amortering 16 000 kr/ar

2016-12-31

525 768
762 018
0

1287 786

2016-12-31

12715
0
0
12 715

2016-12-31

12 066
48 396
60 462

2016-12-31

63 062

117 545

" 2319698
2 500 305

2016-12-31

5381352
758 568

9 357 423
15 497 343

2016-12-31

2219216
1895 000
1895 000
1669000
7678 216

10(12)

2015-12-31

657 231
615 605
-747 068
525768

2015-12-31

118 751
54 594
1980 000
2153 345

2015-12-31

11741
40 413
52154

2015-12-31

39512
474 642
1807 374
2321528

2015-12-31

5381 352
758 568
9357423
15497 343

2015-12-31

2243216
1915000
1915000
2693 250
8 766 466
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Not 12 Gvriga skulder

Hyresdepositioner butikslokaler

Not 13 Skatteskulder

Skatteskuid 2016
Skatteskuld 2014

Not 14 Ovriga skulder
Mervérdesskatt (moms)

Arbeisgivaravgifter och avdragen skatt
Uppiupen {oneskuld for 2016 utbetalas 2017

Not 15 Upplupna kostnader, forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna leverantorskostnader

Not 16 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Summa stillda sdkerheter

2016-12-31

134000
134 000

2016-12-31

7 916
0
7916

2016-12-31
3443
0

0
3443

2016-12-31

85 826

46 172

131 998

2016-12-31

8 730 000
8 790 600

8 790 000

11(12)

2015-12-31

134000
134 000

2015-12-31

58128
58 128

2015-12-31

3472
8 544
12 016

2015-12-31
84 06S

100572
184 641

2015-12-31

8 790 000
8 790 000

8 790 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2017-05-12

Fopeiu s
Fabian Fischer

Ulrika Blumenberg

Mit: revisionsberattelse har lamnats 2017-06-02

Dix Revision

Dick Helén
Godkénd revisor



REVISIONSBERATTELSE

for
_ BRF Sjérden 18
Org.nr 769604-2725

Jag har granskat bokftringen, arsredovisningen och styrelsens féwaltning i BRF Sjoraen 18
rakenskapsaret 2016.01.01-2016.1231 :

Det &r styrelsen som bér ansvaret fér rikenskapshandlingarna och forvailtningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller viisentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av un'der[agen for belopp och annan information i

- rakenskapshandlingarna. _
I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och ger didrmed en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsdret 2016.

Jarfalla den 2 juni 2017

Dick Helén
Godkénd revisor



