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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERMANLAND NR 37

Foreningens firma och indamal

§l

Féreningens firma dr "Bostadsrittsforeningen Sédermanland nr 37",

§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

g‘s
N
Stvrelsen skall ha sitt sdte i Lidingo.

Medlemskap

84
Anstékan om medlemskap i foreningen inges skriftligen till och provas av
styrelsen.

Intrade 1 foreningen kan beviljas person, som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som évertar bostadsritt 1 féreningens hus.

Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadsrittslagenhet far vigras
mtride 1 foreningen. Féreningen bestammer fritt om medlemskap och kan siga nej
till juridisk person utan narmare motivering. Stvrelsens beslut kan inte dverklagas.

Till medlem far ej godkiannas nagon, som kan antas komma att bedriva
verksamhet i foreningens hus, vilken kommer att skada féreningens eller
medlemmarnas gemensamma intressen. Om det kan antas att forvirvaren for egen
dcl intc pcrmancnt skall bosatta sig i bostadsrittsligenhcten, har foreningen ritt att
vigra medlemskap. Inte heller far den antas som ér forsatt 1 konkurs cller kan
antas vara pa obestand.

Medlem far ¢j uteslutas eller uttrida ur féreningen sa linge han innehar
bostadsritt.

§3

Insats. arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av stvrelsen.

Foreningens kostnader finansicras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifierna fordelas pa bostadsritisligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall
fattas av foreningsstamma.

Overlatelseavgift och pantsatmmgsavglft far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppea till hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1
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% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning,

Overlatclscaveift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantséttarcn,

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantclagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker och paminnelscaveift enligt férordningen
om crsittning for inkassokostnader m m.,

Om fonder och anviindning av arsvinst

§6

Inom féreningen skall bildas en fond for féreningens reparationer. Fonden bildas
genom arlig uttaxering av bostadsrittshavarna med minst 0.3 procent av
fastighetens taxerade byggnadsvarde till dess fonden uppgar till 3 procent av
samma vérdc. Ncedgar fonden under detta belopp skall stadgad avséttning till
densamma dter vidtaga och fortsitta tills fonden igen uppgar till ndamnda procent
av fastighctens taxcrade byggnadsvirde.

Styrelse och revisorer

§7

Foreningens angelagenheter handhas av en styrelse om ligst tre och hogst fem
ordinarie ledaméter samt hogst tre suppleanter, vilka samtliga viljas pa ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.
Stvrclsen skall inom sig utse ordférandc och_sckreterarc.

Stvrclscledamot och suppleant for styrelscledamot skall vara medlem i
foreningen. Dock far dven den vara styrelseledamot, som enligt lag ar
stillféretradare fér medlem och, dar juridisk person dr medlem, den som ar
ledamot av styrelsen for den juridiska personen eller deldgare i densamma.
Vidare far dven bostadsrattshavares make och den som férvaltar foreningens
fastighet vara styrelseledamot 4ven om han inte dr medlem i féreningen.

Styrelsen ar beslutfor da mer dn halva antalet stvrelscledaméter dr narvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan persen, som styrelsen dartill
utser.

§8

Styrelsen och firmatecknare far att sjilva eller genom ombud 1 férhallande till
tredje man handla pa féreningens vagnar samt foretrida foreningen infor
domstolar och andra myndighcter.

Styrelsen far inteckna foreningens fasta cgendom.
Styrelsen far teckna borgen for lan, som medlem upptager for forvary av

bostadsritt. Styrelsen far ocksa stalla pantbrev i féreningens fasta egendom som
sdkerhet for sadan borgensférbindelse eller sadant lan.

2



Bilaga I (1) 3

Styrelsen far forvalta foreningens fastigheter genom en av stvrelsen utsedd vice
vird, vilken inte gjalv behdver vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem
av foreningen.

Styrclsen far besluta om anvandning av medel, som avsatts till reparationsfond
enligt § 6.

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande silja, riva eller i
vésentliga delar ombygga foreningens fasta egendom. Givet bemyndigande giller
inte utdver tva ar.

Foreningens rikenskapsar skall vara kalenderar.

Scnast sex veckor fore ordinaric foreningsstimma skall styrelsen till revisorema
avliimna forvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrikning.

§9

Styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper skall granskas av en eller tva pa
ordinarie féreningsstimma valda revisorer utsedda for tiden intill dess nista
ordinaric stimma hallits.

Pa samma sitt och t6r samma tid kan utscs ¢n revisorssupplcant.

Det aligger revisorerna att en gang om aret fore ordinarie foreningsstimma
verkstilla fullstindig revision av foreningens rikenskaper och senast tre veckor
fore sadan stamma till styrelsen dverldmna revisionsberittelse.

Foreningsstimmor

§ 10

Ordinaric stimma skall hallas cn ging om arct tidigast den 1 mars och scnast fore
maj manads utgang. Extra stimma skall hallas pa begéiran av styrelsen, revisorerna
cller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar. Begiran skall innchalla
uppgift om det drende, som dnskas behandlat pa stimman.

Kallelse till stimma sker genom anslag som skall uppsittas i féreningens hus,
genom utdelning i brevlddan eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
¢-postadress,

Kallelse till stimma skall ange de arenden som skall behandlas pa stimman och
uppsittas cllcr avlamnas till medlem tidigast scx veckor och senast tva veckor fore
ordinaric stimman och cxtra stimma.

Foreningsstaimma skall hallas 1 Liding6.

§11

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie stimma, skall skriftligen
anmala drendet hos styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta, vilket 1 sa fall skall vara 1 sadan tid att drendet kan
tas upp 1 kallelsen till stimman.
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§ 12
Pa ordinarie stimma skall férekomma f6ljande drenden:

1) Oppnandc

2} Val av ordforandc vid stimman och anmilan av stimmordférandcns
val av protkollforarc

3) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar samt
godkéinnande av rostlingd

4) Val av tva justeringsman tillika réstraknare

3) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

6) Godkannande av dagordningen

7) Styrelsens arsredovisning

8) Revisoremas berittelse

9) Faststillandc av resultat- och balansrikningen samt beslut om
resultatsdispostion

10) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om arvoden till styrelselseledaméter och revisorer

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisorer och revisorsuppleant

14) Av styrelsen till stimman hinskjutna drenden samt av
foreningsmedlem anmalt drende

15) Avslutande

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Intill dess ordféranden blivit utsedd féres ordet av stvrelsens ordférande eller av
annan inom styrelsen som styrelsen dartill utser.

¢ 15

Medlems rostratt far utdvas genom laglig stillféretradarc cller ombud, som har att
lamna dagtecknad skriftlig fullmakt utfardad inom sex manader fore stimman.
Ingen far pa grund av fullimakt résta for mer dn tre medlemmar.

Bostadsrittshavare har en rost f6r varje av honom innehavd bostadsritt.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet dér inte nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning men galler
1 andra fragor den mening, som bitrids av ordféranden.

Om bostadsriitt

§ 14
Bostadsritt upplats skriftligen enligt bostadsréttslagen och endast it medlem i
féreningen.

§ 15
Bostadsritt dverlats skriftligen enligt bostadsrattslagen med férbehall att
forvarvaren antas till medlem i foreningen.
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Har bostadsritt 6vergatt till ny innchavare, far denne inte utdva bostadsritten,
med mindre denne ar eller kan antas till medlem i foreningen. Utan hinder av det
féregaende far dodsbo efter bostadsrittshavare utéva bostadsratten i enlighet
bestdimmelserna i kap 6 § 1 a bostadsrittslagen.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrattshavarcns make far maken inte vigras
intriide som medlem under forutsattning att hinder inte foreligger enligt § 4 tredje
stycket. Samma galler om bostadsrétt till bostadsldgenhet svergatt till
bostadsrittshavaren ndrstaende, som varaktigt sammanbodde med denne.

Har bostadsritt 6verlatits till nagon, som inte ir medlem och som inte heller
enligt foregaende stycke &r berattigad till medlemskap, far intrade i foreningen
inte vagras denne, savida féreningen skéligen kan néjas med denne som
bostadsrittshavarc och hinder intc méter pa grund av § 4.

Om bostadsrittshavares skyldigheter m m

§ 16
Bostadsréttshavare far inte utan skriftligt tillstand av styrelsen i lagenheten gora
ingrepp 1 birande konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme,

Vid fordndringar av kok, badrum och toalctter. som foreningen skall 1amna
tillstand till enlig forsta stycket, har féreningen ritt att byta befintliga ledningar
for avlopp, virme eller vatten, om detta kan ske utan pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannamassigt sitt.
Bostadsrittshavaren skall omedelbart anmala till styrelsen nir sidana av styvrelsen
godkiéinda forandringar skall startas och nér dc dr fargistillda. Styrclsen har riitt
att pa féreningens bekostnad kontrollera utfdrandet savil under arbetets géang som
cfter fardistéllandet utan att detta inncbar att bostadsrittsféreningen dvertagit
nagot ansvar for utférandet.

§ 17

Bostadsrattshavare ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt vad
som erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
att ddrvid stélla sig till efterrattelse de sirskilda féreskrifter foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att vad som aligger honom sjilv dven uppfylls av dem. som
hor till hans hushall, gaster cller annan som befinner sig i lagenheten cller dar
utfor arbete for hans rakning.

Bostadsrittshavare far inte vigra foreningen tilltrade till ligenhet, nir sadant
behévs for nddvindig tillsyn eller for utforande av erforderliga arbeten.
Bostadsrittshavare ar skyldig att utan ersdttning tala de intrang som erfordras for
foreningens framdragande, bibehallande och underhill av ledningar for elstrom.,
gas, vatten, avlopp, ventilation, tele. TV, intemnet eller andra arbeten i ldgenheten
eller fastigheten i 6vrigt. Foreningen skall iaktta att ligenhetens innehavare
fororsakas minsta mojliga oldgenhet.
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§ 18
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukandc cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavarc far intc inrymma utomstacnde personcer i ligenheten om detta
kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsréttshavare far inte anvinda ldgenheten fér annat &ndamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.

§19
Bostadsréttshavare skall pa egen bekostnad halla ldgenheten och dartill
hérande utrymmen i gott skick samt utfora reparation och underhéll av
lagenhetens inre.

Till lagenhetens inre raknas rummens vaggar, golv och tak, el-, viarme-, gas-,
vatten-, och avloppsledningar samt ventilation till den del de befinner sig
inom lagenheten, ringledning, sanitetsutrustning, glas, bigar och karmar i
lagenhetens fonster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Foreningen svarar for reparation och underhall av alla terrasser, dock inte
mellanviggar, blomlador och ytbelaggningar sasom plattor, och av
stamledningar for el, varme, vatten och avlopp. Till stamledningsystemet
rdknas dven konvektorer och termostater. Féreningen svarar vidare for
reparationer i anledning av brand- eller vattenledningsskada under
forutsattning att skadan ej uppkommit genom bostadsrittshavarens vallande
eller av nagon for vilken bostadsrattshavaren svarar enligt 17 § forsta stycket.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att halla hem- och bostadsrittsforsakring. Om
skada uppstar som &r tackt av forsakring, sd &r bostadsrattshavaren skyldig att
utnyttja forsikringen oavsett om vad som anges i stadgarna om féreningens
ansvar. Foreningen skall dock betala sjalvrisken, om foreningen annars skulle
vara ansvarig for skadan.

§ 20
Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad hélla el-, vatten-, och
avloppsledningar samt Gvriga utrustningar i ldgenheten i god standard s
att skada inte fororsakas pa annan lagenhet eller pa fastigheten pa grund av
brister i utrustningen eller sa att forsakringsgivare kan vagra att ersitta
skador pa forsiakrad egendom.

Underlater bostadsrattshavare vad som aligger honom enligt §§ 19 och 20
far foreningen pad bostadsrattshavarens bekostnad vidta dtgarder for
bristens eller skadans avhjélpande.
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§ 21
Foreningen disponerar ensam fastighetens fasader och tak for reklam eller
liknande.

§22
Skulle ohyra upptédckas inom lagenheten, ar bostadsrittshavaren ansvarig
for att underrattelse darom oférdrojligen goérs hos styrelsen.

Kostnader for desinfektionsatgarder inom lagenheten skall betalas av
foreningen om inte skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens
vallande eller vallande av ndgon for vilken han svarar enligt 17 § forsta
stycket.

§ 23

Underléater bostadsrattshavare att i rétt tid fullgéra inbetalning av insats
eller avgift, som forfaller till betalning fore det tilltrdde av ldgenheten far
ske, far styrelsen, dar inte rattelse sker inom en méanad efter anmaning, och
inte heller med styrelsens medgivande tilltrade dgt rum, forklara avtalet om
upplételse havt. Anmaning skall ske skriftligt genom brev till medlemmens
till foreningen senast uppgivna adress eller for styrelsen kind adress,
sdvida inte skriftligt erkdnnande om mottagandet lamnats.

Da avtal sdlunda hdvts far féreningen ritt till erséttning for skada.

§ 24

Nyttjanderatten till lagenhet, som innehas med bostadsritt och som
tilltratts, ar forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drojer med betalning av insats eller avgift
utéver tvd veckor fran det att foreningen efter forfallodagen genom
brev som lagts 1 lagenhetens brevlada anmodat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren utan erforderligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

3) om lagenheten anvinds i strid med § 18 andra och tredje stycket,

4) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i
andra hand, genom vardsléshet ar véllande till att ohyra
forekommer i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom
underlédtenhet att utan oskaligt drojsmél underrétta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten,
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5) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den, till vilken ldgenheten uppldtits i andra hand 3sidositter
nagot av vad som enligt § 17 forsta stycket skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6) om i fall, ddr bostadsrattshavaren enligt § 17, andra stycket, i dessa
stadgar ar pliktig att limna annan tilltrdde till lagenheten, sidant
végras och bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursikt,

7) om bostadsréttshavaren asidosétter annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs. Harmed avses bl a att bostadsréttshavaren inte fullgér sina
forpliktelser gentemot kreditgivare ang 1an, for vilken foreningen
stéllt siakerhet i form av borgen och/eller pantbrev i féreningens
fasta egendom.

8) lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds tor niringsverksamhet
eller dirmed likartadverksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last 4r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses ovan under 2, 3 eller 5-7
far endast ske om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta
rittelse utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersdttning for skada.

Uppsagning skall skriftligt genom brev eller e-post till medlemmens till
féreningen senast uppgivna adress eller for styrelsen kind adress, sdvida
inte skriftligt erkdnnande om mottagandet lamnats.

§25
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 24, 1-3
eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till
uppségning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten
pa den grunden. Detsamma galler om foreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen
fick kdnnedom om forhallande som avses i § 24, 4 eller 7 eller inte inom
tva manader fran det den erholl vetskap om forhdllande som avses i § 24 2
tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
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§ 26

Ar nyttjanderétten enligt § 24, 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av insats eller avgift och har féreningen med anledning darav
uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne inte pa grund av
drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tre veckor
fran uppsdgningen. I avvaktan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras for att dtervinna nyttjanderétten far beslut
om vrakning inte meddelas forrian sjutton vardagar forflutit fran
uppségningen.

§ 27

Uppsédgs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som angesi § 24, 1
eller 4-6 ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 26.
Uppsags bostadsrittshavaren av annan i § 24 angiven orsak, far han bo
kvar till det manadsskifte, som intraffar narmast efter tre manader fran
uppségningen, om inte ritten provat skaligt 4ldgga honom att avflytta
tidigare.

§ 28
Vid foreningens upplésning skall de behéllna tillgdngarna fordelas mellan
bostadsréttshavarna efter ligenheternas andelstal.

§ 29
Bostadsrattshavare, som upptagit 1an med foreningens borgen och/eller
pantbrev i foreningens egendom som sékerhet, &r, nar foreningen si begir,
skyldig att lata foreningen eller annan som féreningen utser formedla
inbetalning av ranta och amortering till bostadsrattshavarens langivare och
att betala till foreningen eller den, som féreningen utser efter anfordran och
vid den tidpunkt som foreningen bestimmer, for betalningsuppdraget
erforderliga belopp.

§ 30
Andra meddelanden an de som sérskilt regleras i dessa stadgar delges genom
anslag i foreningens fastighet, genom e-post eller genom utdelning,

§31
I 6vrigt géller bostadsrittslagen (1991:614).

Dessa stadgar har blivit antagna pa ordinarie foreningsstimma den 135 maj 2018
och ersatter 1 sin helhet tidigare stadgar.



