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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skogsmarken 20, 718418-7010 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fakta om féreningen

Féreningen forvarvade 1885-12-16 fastigheten Skogsmarken 20.

Fakta om fastigheten

Féreningen ager fastigheten Skogsmarken 20 p3 Essingestraket 38 i Stockholm. Huset byggdes 1942
och omfattar 14 st lagenheter med bostadsratt samt 2 garage och 4 parkeringsplatser.

Bostadsréatisl&genheter med bostadsratt med sammanlagd yta av 833 kvm.

Antal
Trok 1
2rok &
Irok 7
4rok 1

Fastigheten &r forsakrad till fullt varde hos Trygg Hansa. | forsdkringen ingar bl.a. styrelseansvar.
Féreningen har &ven avital med Anticimex AB,

Fastigheten v&rms med fjérrvarme, se vidare information nedan. Fastigheten &r ansluten till kabel-Tv
och bredbandsnat Com Hem.

Medlemsinformation

Medlemsantal och lagenhetsdverlatelser

Den 31 december 2018 hade foreningen 20 medlemmar. Vid stdmman har en bostadsratt en rost
vavsett antalet medlemmar. Under verksamhetsaret har 2 lagenhet dverlatits,

Foreningsaktiviteter

Under verksamhetsaret har sedvanliga staddagar under var och hést anordnats. Vidare har en Indisk
Afton med mat och dans anordnats fr medlemmar samt en julglégg.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 28 maj 2018 med 14 bostadsratter representerade.



Brf Skogsmarken 20 2(10)
716418-7010

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansatining:

Peter Berggvist, ordférande

Maria Larsson, sekreterare

Thomas Lindstrém, kassor

Michael Hallberg, évrig ledamot

Elisabeth Tidéng, évrig ledamat till Freningsstamman darefter eftertrédd av Tina Jeppsson
Féreningens firma har tecknats av styrelsen och tva av styrelseledaméterna star som firmatecknare.

Styrelsen har hallit 7 protokoliférda styrelseméten under verksamhetséret.

Revisor

Féreningens revisor har varit Anders Sandell, Avanta Ekonomi

Férvaltning

Den tekniska férvaitningen har skotts via styrelsen, Trappstédningen har initialt skétts via Svenska
Stadgruppen AB men pa grund av att de behévt séiga upp avialet bytt till Andersson & JohanssonAB.
Ekonomi

Pen ekonomiska férvaliningen har under 2018 skétts av Ekonomistéd AB.

Avgifterna har varit oféréndrade under aret. Lanen har setts éver och delvis bundits till 1agre ranta
under aret, Ett stérre [&n har tagits for att kunna genomféra nédvéindiga renoveringar, se nedan.

Ovrigt
Féreningen ar medlem i Bostadsrétterna och har en egen hemsida med information f6r som kan vara

till nytta fér bade boende, styrelse och maklare. Hemsidan har kontinuerligt uppdaterats. Vidare har
informationsdverféring skett via sarskild grupp pa Facebook fér medlemmarna i féreningen.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Fastighetsunderhall
Varme

Under &ret har fortsatt arbete skett med att optimera fi&imvarmesystemet som i nulaget val installt,

Ventilation

Under aret har noggrann genomgang av ventilationen skett med nytt ventilationssystem vid behov,
Vidare har genomgang av eldstaderna skett och nya skorstenspipor satts in f8r att méjliggéira eldning i
eldstéderna.

Glastak

Olika alternativ fér planerat och behévligt underhall av glastak har tagits fram och beslut kring ett
alternativ tagits for genomférande under kommande verksamhetséar (2019).



Brf Skogsmarken 20
716418-7010

Forrad

Olika alternativ har diskuterats kring forrad. Beslut att utga for vidare diskussion kring tidigare ritning
kring foréndring i forrad i anslutning till tidigare pannrum. Pagaende diskussion vid varje styrelseméte
férekommer om alternativ och medlemmar valkomna med synpunkter infor siutgiltigt beslut.

Garden

Beslut har tagits att g&ra en flerarig plan for att i férbattra garden pé olika nivaer. Ekonomin for
mbjligheter for varje &r ska ses Gver efter att prioriterat underhall genomforts.

Sammanfattande underhallsplan

Efter att under aret avslutat tva stdrre projekt som varit prioriterat kring varme och ventilation kommer
planerat prioriterat underhall under kommande ar vara att under varen 2019 renovera glastak Vidare
kommer férradsfragan prioriteras och enligt ovan en plan fér underhall och forbattringsarbste av

garden ta vid,

Flerarséversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 635 154 636 589 635 539 612 018
Resultat efter finansiella poster ~110 304 -601 428 -101 850 -109 072
Soliditet, % 17 20 36 37
Forandringar i eget kapital
Insatser & Fond far Fritt
upplatesleavgift yiire underhall eget kapital
Vid arets borjan 6 016 021 333 308 -5 450 513
Disposition enf foreningsstémmeobesiut
Avs. yitre underhallsfond enl. stadgar 50 400 -50 400
Arets resultat -110 304
Vid arets slut 6 016 021 383708 -5 611 217
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende medal:
balanserat resultat -5 500913
arets resultat -110 304
Totalt -5 611 217
disponeras for
avsattning yttre fond enl. stadgar (0,3% av taxeringsvérde) 50 400
balanseras i ny rakning -5 661617
Summa -5 611 217

Bolagets resultat och stéilning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tildggsupplysningar.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Fdrvaltningsintéikter

Arsavgifter och hyresintakter 635 154 636 589

Ovriga rorelseintakter 5 55D 825

Summa rdrelseintakter 640 704 837 414

Fastighetens kostnader

Driftskosinader -525 642 -1 002 844
Administrationskostnader -76 759 -60 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -84 448 -83 910
Summa rérelsekostnader -686 849 -1147 745
Rérelseresultat -46 145 -510 331
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -64 159 -91 097
Summa finansiella poster -84 159 -91 097
Resultat efter finansiella poster =110 304 -601 428
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -110 304 -601 428

Arets resultat -110 304 801 428
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 3 922 937 4 006 847
Inventarier, verktyg cch instaliationer 4 10 224 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3933181 4 006 847
Summa anlidggningstillgangar 3 933 161 4 006 847

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 29 003 14 01
Ovriga fordringar 54 54
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 9 158 13335
Summa kortfristiga fordringar 38 215 27 390
Kassa och bank

Kassa och bank 659 472 508 969
Summa kassa och bank 659 472 508 969
Summa omsittningstillgangar 697 687 536 359

SUMMA TILLGANGAR 4 630 848 4543 206
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Balansrakning

B(10)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapifal

Inbetalda insatser 2042 221 2042 221
Upplatelseavyifter 3973 800 3973 800
Yttre reparationsfond 383708 333 308
Summa bundet eget kapital 6 399729 6 349 329
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 500 913 -4 849 085
Arets resultat -110 304 601 428
Summa fritt eget kapital -5 611 217 -5 450 513
Summa eget kapital 788 512 898 816
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3740234 3423080
Summa {angfristiga skulder 3740234 3423080
Kortlristiga skulder

Leverantérsskulder 15 758 122 244
Skatteskulder 326 18
Ovriga skulder - 1800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 86 018 97 248
Summa kortfristiga skulder 102 102 221310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 630 848 4 543 206
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Kassaflodesanalys

2018-01-61- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -110 304 -601 428
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaftédet, mm 79114 86 958

-31190 -514 470

Betald skait 308 658
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére -30 882 -513 812
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar | rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -10 825 -2 879
Okning{+YMinskning {-) av rérelseskulder -114 182 91 662
Kassafléde fran den [Gpande verksamheten ~155 889 ~425 029
Investeringsverksambheten
Forvary av materiella anlaggningstiligangar -10 762
Kassafltde fran investeringsverksamheten =10 762 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 920 000
Amortering av laneskulder ~82 846 -71 812
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 317 154 848 188
Arets kassaflode 150 503 423 159
Likvida medel vid arets bérjan 508 969 85 810

Likvida medel vid arets slut 659472 508 969
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10y

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med ber&knat
restvérde. Avskrivhing sker linjart dver tillgangens bergknande livslangd.

Féljande avskrivningstider filldmpas:

Anlaggningstifigangar

Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader
-Férbattringsatgarder
-Inventarier

200
20-200
5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inga anstéllda,

Not 3 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 8 756 828 8 756 828
8 756 828 8 756 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid arets borjan -4 749 981 -4 666 071
-Arets avskrivning enligt plan -83 910 -83 910
-4 833 891 -4 749 981
Redovisat varde vid arets slut 3922 937 4 006 847
Taxeringsvarde byggnader: 16 800 000 16 800 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 10 200 000 10 200 000
Lokaler 6 600 000 6 600 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 40 000 40 000
-Nyanskaffningar 10762
50762 40 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets boérjan ~40 000 -40 000
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -538
-40 538 -40 000

Redovisat virde vid arets slut

10 224



Brf Skogsmarken 20
716418-7010

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2018-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 76 008
Farfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 304 032
Farfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3360 194

3740 234

Not 6 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda s&kerheter

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3495000 3495 000
Ovriga stéfida panter och sékerheter inga inga
Summa stillda sékerheter 3 495 000 3495 000
Eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
EventualfGrpliktelser inga inga
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Underskrifter

Peter\lﬁergqﬁs

homas Lindstrom

TINA JEPPS}{O

2/ & - 2018

Anders/Sandell
Revisor

10(10)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Skogsmarken 20 Org.nr 716418-7010

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning i Brf Skogsmarken 20 for rakenskapsaret 2018 01 01 —2018 12 31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa

grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att

jag planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forséakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information
i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga besiut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen

lagen om ekonomiska foreningar,arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger

en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for ,
foreningen , behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Uppsej[a‘ en 2 maj201

, /
An?e s Sandell
|
R?visor



