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3.3

Firma, indamail och siite
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Styrmansgatan 37.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

Styrelsen har sitt séite i Stockholm,
Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt

Nar en bostadsritt 6verlatits eller Gvergatt till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om hon eller han antagits till medlem i féreningen.
Forvirvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pé sitt styrelsen bestimmer,

Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pd dverldtelsehandling, som skall vara under-
skriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som Sverlitelsen avser

samt pris. Motsvarande giiller vid byte och gdva. Om Overlitelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ir dverlitelsen ogiltie. Vid upplatelse erhlls medlemskap samtidigt med

upplételsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen préva fragan om medlemskap. Som underlag for
provningen har foreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har Svergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrétts-
ldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i
bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter férviirvet innehas
av makar, registrerade partner eller sadana sambor pé vilka lagarna om sambors gemen-
samma hem ska tillimpas.

Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet religion eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

En Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsriit dverlatits eller Gvergétt till inte antas till
medlem i foreningen.

Insats och avgifter med mera

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om Andring av grund for andelstalsberéikning skall fattas av forenings-
stimma.

Uppléatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavegift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften fir uppea till hogst 2.5% och pantsittningsaveiften till hogst 1% av det

prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten fir ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrattelse om pantsittning.



™

Overlitelseavgift betalas av forviirvaren och pantsitmingsavgift betalas av pantsittaren.

3.4 Avgifierna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Betalas inte avgiften i rétt tid utgir
drdjsmélsranta enligt rdntelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
med mera.

4 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

4.1 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Med ansvaret
foljer sivil underhdlls- som reparationsskyldighet samt att stindigt tillse att vitutrymmen och
andra funktioner héller for avsedd anviindning.

Bostadsriittshavaren svarar for underhdll och reparationer av bland annat:

ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjinar fler in en ligenhet.

till ytterdérr (sdkerhetsdbrr) hérande beslag, gingjdrn, handtag, ringklocka, brevinkast och 13s
inklusive nycklar, all milning med undantag f6r malning av ytterddrrens utsida, motsvarande
galler fOr terass-, balkong-, eller altanddrr, For skada pd vtterdorr genom inbrott eller annan
dverkan pé dorren svarar dven bostadsrittshavaren; motsvarande giller for terass-, balkong-
eller altanddrr.

icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak intill
byggnadens stomme

lister, foder och stuckaturer

innerdérrar, sdkerhetsgrindar

elradiatorer, ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning
golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstader och tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskap och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fast armatur
brandvarnare

till fénster hérande beslag, gangjérm, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tdtningslister
samt all mélning, &ven utviindig mélning och kittning av fénster; motsvarande giller

for terass-, balkong- eller altanddrr. Fér skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan
pé fonster svarar dock bostadsrittshavaren.



I bad- och duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren bland annat fiven for:
till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning, belysningsarmaturer
vitvaror, sanitetsporslin
golvbrunn inklusive klamring och rensning av golvbrunn
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstiangningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

vitvaror
kokstlgkt, ventilationsdon
disk- och tvitimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning

kranar och avstingningsventiler

renshing av vattenlas, aviopp och golvbrunn

Bostadsrittshavaren #r skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen lmnar betréffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och informationséverforing.

Bostadsritltshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
informationsdverforing om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar mer &n en
lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till féreningen anmiila fel och brister i sddan lagenhetsut-rustning som
foreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om ligenheten &r utrustad med terass, balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renh3llning, snéskottning samt underhéll av trékonstruktion. Om ligenheten &r utrustad med terass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad eller annat ldgenhetskompliment skall bostadsréttshavaren iaktta ordning, sundhet
och gott skick i fraga om sldant utrymme.
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Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning
att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattade skador pa annans egen-
dom har féreningen, efter rittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgéirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort,

Forandringar i ligenheten

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéallsatgérd i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmar star for.

Bostadsriittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock
foretas endast efier tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att fordndringen inte ér till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Foréndringar skall alltid utféras pd ett fack-
mannamissigt sétt.

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmilan, till exempel éndring i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid
visentlig foréndring.

Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér hon eller han anvénder ligenheten och andra delar

av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och utomhus samt att rétta sig efter féreningens ordningsregler. Bostadsritts-
havaren skall hilla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av den som tillhér hushallet,
gistar bostadsriittshavaren eller av ndgon annan som hen eller han inrymt i ligenheten

eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

Foretridare for foreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 4.2. Nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas ar bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten
pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand for sjalvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. 1
ansdkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pig samt till vem
ligenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.



4.6.3 Bostadsrittshavaren fér inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
4.7 Nyttjanderiittens forverkande

4.7.1 Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

lagenheten anvénds for annat Andamal &n det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslos-
het &r véllande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsréittshavaren, genom att
inte utan oskaligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten.

bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten och hon eller han inte kan visa giltig
ursékt till detta

bostadsrétishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

4.7.2 Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

4.7.3 Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning for
skada.

4.7.4 Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppségning skall bostads-
riitten tvAngsforsiljas s& snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de
kiinda borgenarer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer dverens om négot annat.
Férséliningen fir dock anstd till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar for
blivit &tgirdade.

5 Styrelsen

5.1  Styrelsen bestar av minst fyra och hgst sju ledamdter med hogst tvd suppleanter. Styrelseledamdter
och suppleanter viljs av freningsstamman for hogst tva ar.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte freningsstimman
beslutat annorlunda.

Foreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen - av tvd styrelseledaméter i forening.

Vid styrelsens méten skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och foras i
nummerfsljd,

Styrelsen &r beslutfor néir antalet ledamdéter vid sammantridet 6verstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening ordféranden bitrider. Fér giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdter ar nirvarande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande dndra ligen-
heternas andelstal, avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller
riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlem- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla forteckningarna ingdende person-
uppgifter pa satt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsriittshavare har rétt att pa begéran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrittsligenhet.

Rikenskaper och revision

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisnings-
lagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

Foreningsstimma skall vélja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
niista ordinarie féreningsstamma. Revisorerna behGver inte vara medlemmar i féreningen.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor
fére foreningsstimman.

Foreningsstimma

Ordinarie fBreningsstimma skall hallas rligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
ménads utgéng.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

Medlem som onskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorer finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
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drende som onskas behandlas pa stimman.
7.4 P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

a) Oppnande

b) Val av stimmoordftrande

¢) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

d) Godkénnande av dagordningen

€) Val av tvd justerare tillika rostriknare

f) Friga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst

g) Faststillande av rostlangd

h) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

i) Foredragning av revisorns berittelse

J) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
m) Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsr
n) Beslut av antal ledaméter och suppleanter

o) Val av styrelseledaméter och suppleanter

p) Val av revisorer och revisorssuppleant

q) Val av valberedning

r) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende

s) Avslutande

7.5 Kallelse till foreningsstaimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlada eller
genom _e-post till de medlemmar som uppgivit ¢-postadress. Om medlem uppgivit en annan
postadress skall kallelsen istillet skickas dit. T vissa i lag séirskilt angivna fall stélls higre kray
pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan angivits skall kallelse dessutom anslds pd

lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

7.6 Vid foreningsstimma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om &ndring av stadgarna, méste det full-
stindiga forslaget hallas tillgingligt hos féreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till

foreningsstimman, Om medlem uppgivit annan adress skail det fullstindiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

7.7 Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrida mer én en medlem.

Ombudet skall visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ir frén utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitréide. Bitride

har yttranderitt.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses den som &r syskon eller
slakting i riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med henne eller
honom i riitt upp- eller nedstigande led eller s att den ene &r gift med den andres syskon.

Foreninesstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nirvara eller pd
annat satt folia forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om
det beslutas av samtliza réstberfittigade som iir nirvarande vid fGreningsstdmman,
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7.8 Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hélften av de avgivna
risterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stamman innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsriittslagen.

7.9 Vid ordinarie féreningsstdémma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

7.10 Protokoil frén féreningsstimman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast sex veckor

efter stimman.
8 Meddelanden till medlemmarna

8.1 Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning
i brevlada.

9 Fonder
9.1 Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhail.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Om féreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning till fonden géras enligt planen.
10 Vinst
10.1 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forbatlande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rikenskaps-
aret.

11 Upplésning, likvidation med mera

11.1 Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ligenheternas insatser.

12 Ovrigt

12.1 Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.
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