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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

1. Allmanna forutsattningar
1.1. Bakgrund

Eld & Bark Bostadsrattsforening, org.nr. 769642-6829 ("Foreningen") registrerades hos
Bolagsverket den 18 oktober 2024. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus upplata bostider och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt | Féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

Féreningen har av Strémma Stad Holding AB, org.nr. 559146-4044, ("Saljaren”) forvarvat
de fem (5) fastigheterna Varmdd Strémma 1:73, 1:74, 1:339, 1:340 och 1:341 samt en sjatte
fastighet, Varmdo Strémma 1:104, vilken dock utgdr naturtomt som inte medger byggnation
("Fastigheterna"). Saljarens dotterbolag Strdmma Fastighetsproduktion AB, org.nr.
259240-4940, ("Strémma Fastighetsproduktion™) ar dock alltjamt lagfaren agare f{ill
Fastigheterna. Transaktionen avseende Fastigheterna sker genom att Féreningen férvarvar
samtliga aktier i Stromma Fastighetsproduktion med avsikt att komma i atnjutande av
Fastigheterna (s k. paketering), for att fardigstélla planerad byggnation pa Fastigheterna
som 1| sin helhet bekostas av Saljaren direkt och/eller indirekt via Stromma
Fastighetsproduktion. Féreningen kommer saledes i direkt anslutning till aktuellt forvary, i
sin tur, att éverlata Fastigheterna inklusive de bostadshus som &r under uppbyggnad i
totalentreprenaden (se vidare nedan) ftill Foéreningen, genom en sa kallad
underpriséverlatelse il Fastigheternas  skattemassiga restvirde. Stromma
Fastighetsproduktion kommer darefter att likvideras.

Stromma Fastighetsproduktion har erhallit bygglov for fem (5) parhus samt fem (5)
komplementbyggnader, varvid bygganmalan for fem (5) studiohus kommer att inlamnas. Pa
Fastigheterna kommer saledes att uppféras — inom en trearsperiod — sammanlagt 15
byggnader med totalt 20 bostadsrattslagenheter; tio (10) stycken om 6 RoK (ca 149 - 157
kvm vardera i form av parhus), tre (3) stycken om 3-5 RoK (ca 51 - 106 kvm) och tva (2) om
2 R (ca 106 kvm vardera i separata byggnader) samt fem (3) stycken om ca 50 kvm vardera,
dven dessa i enskilda sma byggnader. Darutéver kommer &ven tio (10) farradsbyggnader
att uppfioras med tva (2) forradsenheter a 5-7 kvm vardera (dvs en (1) forradsenhet
tillhérande respektive bostadsrattslagenhet), varvid bygglov har erhallits fér halften medan
resterande halft kommer att byggas bygglovsfritt enligt bestammelser for friggebodar.
Stromma Fastighetsproduktion har fér ovan angivna byggnationsarbeten tecknat ett
totalentreprenadkontrakt enligt ABT 06 till fast pris med Elithus i Stockholm AB, org.nr.
556710-7106, ("Elithus”), som kommer att dverlatas pa Foreningen men, aven nar sa har
skett, kostnadsmassigt till fullo baras av Saljaren.

Ifragavarande Gverlatelse till Féreningen kommer tidsmassigt att ske innan fardigstallandet
av de tva forsta byggnaderna; ett par- och ett komplementhus. Byggnationen av bostaderna
pabdrjades varen 2024, Byggnationsarbetena beraknas vara fardigstallda i dess helhet
under 2027, varmed byggnation saledes kommer att paga under en langre period efter att
Féreningen forvarvat Fastigheterna och medlemmar tilltratt bostadsrattslagenheter. Detta
innebar att saval intdkter (arsavgifter) som kostnader (framfér allt rantekostnader, da
Foéreningens lan slutplaceras forst vid en senare tidpunkt) kommer att understiga i denna
ekonomiska plan angivna nivaer. Under denna period kommer det dndock att finnas
tillrackligt med medel for att tdcka Foreningens kostnader. Saljaren kommer att lAmna
garantier harfor, vilket innebar att avgifterna inte kommer att dverstiga den niva som anges
i denna ekonomiska plan férran samtliga bostadsrattslagenheter ar upplatha med
bostadsratt. De forsta upplatelserna kommer att ske i kvartal tre eller fyra 2025. Upplatelse
kommer darefter att ske l6pande, preliminart ett kvartal fore beraknat tilltrade fér respektive
bostadsrattslagenhet (se vidare under punkt 1.2 nedan). Bostadsrattslagenheterna upplats
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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

fér bostads- respektive lokalandamal. Bostadsrattslagenheterna upplates preliminart ett
kvartal fére berdknad inflyttningstid.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat denna ekonomiska plan for Féreningens framtida verksamhet, som underlag for
Féreningens beslut om férvary och fér att kunna inga férhandsavtal. Uppgifterna i denna
ekonomiska plan grundar sig i fraga om kostnader for forvary av Fastigheterna m.m. pa
avtalad kopeskiling och den hari uppstillda anskaffningskostnaden avser slutliga
kostnader for fastighetsférvarven, innefattande bygg- och markentreprenader. For den
egkonomiska planens efterlevnad har Saljaren/Elithus i ett fristaende dokument stallt ut ett
antal garantier gentemot Foreningen. Berdkningen av Foreningens arliga kapital- och
driftskostnader respektive intakter grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kénda
férhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en sa kallad
dkta bostadsrattsférening). Fér det fall FGreningen i framtiden avyttrar Fastigheterna (eller
nagon/nagra av dessa) kommer det évertagna skattemassiga vardet med tillagg fér
entreprenadkostnader samt &vriga anskaffningskostnader ligga till grund fér berdkning av
eventuell skattepliktig vinst.

1.2. Tidplan for inflyttning

Bostadsheteckning Inflyttningstid
3 Q3 2025
4 Q3 2025
12 Q3 2025
1 Q4 2025
2 Q4 2025
17 Q4 2025
11 Q2 2026
16 Q3 2026
5 Q3 2026
6 Q3 2026
13 Q3 2026
7 Q4 2026
8 Q4 2026
18 Q1 2027
14 Q2 2027
19 Q2 2027
9 Q3 2027
10 Q3 2027
15 Q3 2027
20 Q4 2027
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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

2. Beskrivning av Fastigheterna
2.1. Fastigheternas beteckning och areal m.m.
Fastighetsbeteckningar: Varmdo Strdmma 1:73, 1:74, 1:339, 1:340, 1:341
(samt naturfastigheten 1:104)
Adresser: Ripvagen 15-17,
139 41 Varmdé
Kommun: Varmdé
Bostadsarea (BOA): 2 259 kvm
Biarea (BIA): 120 (20 férrad 4 5-7 kvm)
Markareal: Fem (5) fastigheter om sammanlagt 14 198 kvim

samt en (1) naturfastighet om 7 586 kvm

Agarstatus: Aganderitt

Antal enheter: 20 enligt ovan

Byggnadsar: 2024-2027

Planforhallanden: Detaljplan Strémma S4B
2.2 Preliminart taxeringsvirde

Da byggnaderna inte har fardigstallts annu anges har preliminért taxeringsvarde beraknat
med hjalp av Skatteverkets e-tfjanst, | avvaktan pa att ny fastighetstaxering genomforts.
Beraknat taxeringsvarde uppgar till ca 53 640 000 kronor, varav ca 13 640 000 kronor avser
mark och ca 40 000 000 kronor avser byggnad. Bostadsdelen beriknas uppga till ca
36 204 118 kronor och lokaldelen till ca 3 795 882 kronor.

2.3. Byggnadsdisposition

Fastigheterna ar belagna i Varmdéd kommun och kommer vid dess fardigstallande omfatta
sammanlagt 20 bostadsrattslagenheter, fordelade pa 18 bostadsrattsbostader och 2
bostadsrattslokaler, enligt fdljande:

= fem (5) parhus i tva plan med tio (10) bostader om 149 - 158 kvm boyta vardera,

s tre (3) komplementbyggnader med tre (3) bostader om 50 - 106 kvm boyta vardera,
o« fem (5) studiohus med fem (5) bostdder om 50 kvm boyta vardera, samt

= tva (2) komplementbyggnader med tva (2) lokaler om 106 kvm.

Matning av lagenheternas area har skett pa ritning och kommer dartill att kontrolleras mot
relationsritningar.
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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

2.4. Antal lagenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Byaggnaderna kommer att besta av totalt 18 bostadslagenheter om 2—6 RoK samt tva (2)

lokaler enligt foljande:

Tio (10) parhuslagenheter:

Tre (3) fristaende hus:

Tva (2) fristaende hus:

Fem (5) studiohus:

2.5. Teknisk beskrivning

tio (10) lagenheter i parhus i tva (2) plan med kok,
tvattstuga, tva (2) badrum, vardagsrum, allrum och
fyra (4) sovrum.

tre (3) komplementhus i ett-tva (1-2) plan med kok,
kombinerad tvattstuga/badrum, vardagsrum och
tva-tre (2-3) sovrum.

tva (2) komplementhus i tva (2) plan med tva badrum,
teknikrum och fem (5) rum.

fern (5) studiohus med kombinerad tvattstuga/badrum,
vardagsrum och kék i entréplan och sovrum pa
dvervaningen.

Fdéljande byggnadsheskrivning galler fér samtliga enheter:

Grundlaggning:
Stomme:
Fasader:
Yitertak:
Bjalklag:
Fonster:

Uppvarmning:

Platta pa mark

Tra (samt sten i fall med souterrdng)
Korkfasad och trapanel

Platt tak, svetsad papp

Tra

Aluminium/tra, 3-glas

Franluftsvarmepump (avseende nr 1-15) och
elvarmepump (avseende nr 16-20)

Ventilation: Franluftsatervinning (avseende nr 1-15) och mekanisk
franluftsventil (avseende nr 16-20)
Vatten/aviopp: Anslutet till kommunens nat
2.6. Gemensamma anordningar/utrymmen

Det kommer att finnas parkeringsplatser pa Fastigheterna, minst tva (2) var for alla
parhuslagenheter och fristaende hus respektive minst en (1) var for studiochusen.
Féreningen forvaltar ocksa vagen in till Fastigheterna samt vagarna in till byggnaderna, som
kommer att ha belysning utmed vissa strackor. Tillhérande mark i direkt anslutning fill
respektive bostadsrattslagenhet ska inga i respektive upplatelse.
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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

2.7. Forsakring

Foreningen innehar fullvardesforsakring hos nagot av de storre forsakringsbolagen
avseende Fastigheterna inklusive styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattsinnehavarna
tecknar pa egen hand s.k. bostadsréttstillagg (i tillagg till ordinarie hemférsakring).

2.8. Servitut, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter

Fastigheterna berdrs av inskrivna servitut, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter
vilka framgar av bifogade fastighetsregisterutdrag, Bilaga 1. Det rér sig framfor allt om
gemensamhetsanlaggning for infartsvag med tillhérande rérdragning fér el, fiber, vatten och
avlopp samt belysning och sopkarl for hushallssopor och matavfall (Varmdé Strémma

GA:13, Bilaga 2).

3. Kostnader och finansiering
3.1. Kostnader for Féreningens forvarv
Forvarvskostnad 71 000 000 kr

(inkl. kdpeskilling aktier: 34 000 000 kr och Fastigheterna: 37 000 000 kr,
bestaende av 23 000 000 kr tomtvarde och 14 000 000 kr del av ufford
totalentreprenad mark och bygg per tilltradesdagen 2025-04-04)

Faéreningsbildning, revision, konsultavgifter, hemsida mm. 1 144 080 kr
Pantbrevskostnad 301 420 kr
(avser nya pantbrev om 15 071 000 kr, befintliga finns om 12 854 000 kr)

Lagfartskostnad 255 000 kr
Totalentreprenad markarbeten inkl. anldggning av 6 450 000 kr

infartsvagar samt finplanering
(totalpris totalentreprenad ar 7 950 000 kr, varav 1 500 000 kr av detta
ingar i kopeskillingen for Fastigheterna per tilltradesdagen 2025-04-04)

Totalentreprenad byggnation 63 717 500 kr

(totalpris totalentreprenad ar 76 217 500 kr, varav 12 300 000 kr av detta
ingar i kopeskillingen far Fastigheterna per tilltradesdagen 2025-04-04)

Tillkormmmande byggnationer och kostnader 3 400 000 kr

(20 farrad a 95 000 kr, 20 altaner pa totalt 700 kym, vagbom, postbox och

sopsorteringsstation)

Byaglovsavgifter 246 010 kr

Anslutning av el och koemmunalt VA 1298 490 kr

Summa: 148 412 500 kr
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3.2 Finansiering for Foreningens forvarv
Insatser: 120 175 000 kr
Foreningslan: (2 259 m? x 12 500 kr/m?) 28 237 500 kr
Summa 148 412 500 kr
4. Foreningens arliga intékter och kostnader

4.1. Intakter

Manadsavgift/enhet Arsavgift/enhet Summa arsavgift

10 parhusldagenheter 6 940 kr 83 280 kr 832 800 kr
5 fristaende hus 4 550-5730 kr 54 060- 68 760 kr 329 640 kr
5 studiohus 3 560 kr 42 720 kr 213 600 kr
Summa: 1376 040 kr

4.2, Rantekostnader

Lan Belopp Bindningstid Rintesats Rantekostnad Ranta/m?
Lan 1 14 237 500 kr 3 man 3,29 % 468 414 kr 207 kr/m?
Lan 2 9000 000 kr 3ar 3,99 % 323 100 kr 143 kr/m?
Lan 3 3000 000 kr 5ar 3,89 % 194 500 kr 86 kr/m?
Summa: 28 237 500 kr 986 014 kr 436 krim?

4.3. Avskrivningar

Foreningen ska enligt arsredovisningslagen (1995:1554) gora bokféringsmassig
avskrivning pa byggnaderna, vilket paverkar Fdreningens bokforingsmassiga resultat men
inte likviditeten. Vid t. ex. en avskrivning om 1 % av byggnadernas anskaffningsvarde, vilket
uppskattas uppga till ca 78 117 500 kr, skulle Féreningen redovisa ett arligt underskott, som
emellertid inte skulle paverka Foreningens likviditet.

Féreningen avser tillampa linjdr avskrivning i sin redovisning. Foreningen beddms géra
redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan.

Underlag fér avskrivhing 78 117 500 kr

Avskrivningsbelopp, ar 1 781 175 kr

Summa avskrivningskostnader: 781 175 kronor
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4.4, Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften beréknas som 9 525 kronor' fér varje byggnad eller, om
det ger en lagre avgift, 0,75 % av taxeringsvardet. Lagsta avgift i detta fall beréknas bli
142 875 kronor (15 x 9 525 kr). Nybyggda bostadshus och hus med vardear 2012 och
senare ar emellertid undantagna fran fastighetsavgift i 15 ar, darefter hel avgift 2

Summa ar 1-15: 0 kr
Summa fr.o.m. &r 16: 196 137 kr?
4.5, Amortering av lan

Féreningen avser att amortera lanen med 0,5 % ar 1-5 och fr.o.m. ar 6 med 1 % arligen.

Summa ar 1-5: 141 188 kr
Summa fr.o.m. ar 6: 282 375 kr

4.6. Kostnader for drift och underhall

Driftskostnader per ar per m?
Forsakring 51 730 kr 23 kr
Underhall/snéréjning, féreningens infartsvag 37 850 kr 17 kr
Avgift till Vasterangens samfillighetsforening® 92 000 kr 41 kr
Teknisk forvaltning 2000 kr 1kr
Ekonomisk forvaltning 12 000 kr 5 kr
Eldrift vagbelysning, fiberskap, avioppspump 13 000 kr 6 kr
Abonnemang och apptjanst vagbom 2400 kr 1kr
Revision 28 750 kr 13 kr
Summa: 239 730 kr 107 kr

Driftskostnaderna ar baserade pa uppgifter fran jamforbara fastigheter och erfarenhets-
massigt kanda kostnader. Det faktiska vardet for enskilda poster kan bli hégre eller lagre
an det beraknade vardet och antas dka i takt med den beddmda inflationen.

T aktuell avgift for inkomstaret 2024,

£ Farst nar byaggnad anses uppftrd dvergar byggnaden och fillhtrande mark till systemet med kommunal fastighetsavgift.
Eventuell statlig skall for obebygod fastighel som dessfirinnan kan aktualiseras blir dock inte en kostnad fir Fareningsn,
utan kommer | sadant fall alt baras av Séljaren.

* Beloppet baseras pa en generell avgifisbkning om 2 % per ar.

4 fwgiften, som uppodr till 4 600 kranbostadsratt, & hanfaig tl kestnader for bl.a. vagunderhall och snargjning pd
omradets v&gar (medan Féreningens egen vag har separat underhall).
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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

Bostadsrattshavare kommer att  debiteras
(i forekommande fall), fér kostnader avseende:

separat®, utifran faktisk férbrukning

Ungefarlig manadskostnad®

Elférbrukning inkl. uppvarmning

1500 - 4 000 kr

Vattenfarbrukning 300 - 700 kr
Sophéamtning 120 kr
TV/bredband 340 kr

4.7. Fondavsittning

Avsattning till fonden fér yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.
Eftersom fasadmaterialet pa byggnaderna &ar delvis helt underhallsfritt (korkfasad) och
delvis med reducerat underhallsbehov (brand trdpanel) samt fénster i underhallsfri
aluminium, &r underhallsbehovet avsevart ligre &n motsvarande byggnader med
standardiserade byggmaterial. Avséttning med ca. 22,13 kronor/kvm per ar (hanférligt till
arean som upplats med bostadsratt, dvs. ca. 2 259 kvrn) har dock gjorts | den ekonomiska

prognosen, se punkt 6.1.

Estimerat underhall fér de férsta 15 aren beréknas vara cljebehandling av den brénda fasaden vid ett (1) tillfélle
omkring ar 10. Detta berdknas kosta 40 000 kr for respektive parhus, 13 000 kr for respektive fristaende hus,
15 000 kr for respektive studiohus och 5000 kr far féradsbyggnadema, vilket summerar il
400 000 kr far samtliga FGreningens byggnader. | detta inkluderas totalentreprenad enligt offert fran Elithus
inklusive arbetskostnad samt material. Med en avsattning pa 50 000 kr per ar fr.o.m. ar 1 uppgar fonden till
500 000 kr vid ar 10, varvid buffert limnas pa 100 000 kr fér eventuella tillkommande underhallsarbeten.’

Summa:

SUMMA kostnader ar 1 - 3:

(Summa kostnader ar 6:

50 000 kr

1 366 932 kr
1488 532 kr)

d. Priser och avgifter
5.1. Nyckeltal
kr/m?
Anskaffningskostnad 65 698
Belaning 12 500
Genomsnittlig insats 53 198
Driftskostnader 107
Genomsnittlig arsavgift 609
Kassaflode ar 1 4
Avsattning till underhallsfond + avskrivningar 368

* Respeklive bostadsrattshavare tecknar eget abonnemang avseende el, medan Fareningen ingéar avial avseende vatten,

sophamining cch TW/bredband,

 Vissa kosinadsposter presenteras som el spann, vilketl beror pd bostademas varierands storlek,
" Underhallsfonden kommer likviditetsméssiat att vara i fas fran och med ar 5, vilket &r tillfyllest da underhallsbahow

férvantas finnas som tidigast ar 10.
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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

5.2, Lagenhetsforteckning med andelstal, insatser och arsavgifter

Arsavgifter &r beriknade utifran respektive ldgenhets andelstal. Andelstalen har beréknats
utifran antal rum, varvid viss differentiering har skett sett till lagenhetstyp (t.ex. finns det tva
(2) olika typer av 3-rumslagenheter).

Foéreningen kommer att upplata 20 bostadsratter enligt féljande:

Bostads- Antal | BO-area | Andelstal Arsavgift Insats .ﬁ.maugiﬂ Manadsavagift
bateckning um | (m) arsavgift (%) | krm®

1 [ 153 6,05 % 541 7 995 000 kr 83 280 kr & 940 kr
2 6 153 6,05 % 541 7 995 000 kr 83 280 kr 6940 kr
3 6 158 6.05 % 524 7 995 000 kr 83 280 kr 6940 kr
4 6 149 6,05 % 556 7 995 000 kr 83 280 kr & 940 kr
] 6 158 6,05 % 525 7 995 000 kr 83 280 kr 6940 kr
6 6 157 6,05 % 528 7 995 000 kr 83 280 kr 6940 kr
7 6 153 6,05 % 540 7 995 000 kr 83 280 kr 6940 kr
] 6 153 6,05 % 542 7 995 000 kr 83 280 kr & 040 kr
] 6 153 6,05 % 541 7 995 000 kr 83 280 kr 6940 kr
10 6 153 6,05 % 541 7 995 000 kr 83 280 kr 6940 kr
11 3 50 4,00 % 1087 3 495 000 kr 54 GO0 kr 4 550 kr
12 4 106 5.00 % 645 5 495 000 kr 68 760 kr 5730 kr
13 4 101 5,00 % 677 5 495 000 kr 68 760 kr 5730 kr
14 4 106 5,00 % G45 4 995 000 kr 8 TR0 kr 5730 kr
15 4 106 5,00 % G45 4 995 000 kr &8 TR0 kr 5730 kr
16 3 50 3.10 % 840 3 150 000 kr 42 720 kr 3 560 kr
17 3 50 3.10 % 840 3 150 000 kr 42 720 kr 3 560 kr
18 3 50 3,10 % B40 3 150 000 kr 42 720 kr 3 560 kr
19 3 50 3,10 % 840 3 150 000 kr 42 720 kr 3 560 kr
20 3 50 3,10 % 840 3 150 000 kr 42 720 kr 3 560 kr
Totalt 2259 100 % 609 | 120175000 kr | 1 376 040 kr 114 670 kr
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Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

6. Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

6.1. Ekonomisk prognos

En ekonomisk prognos och kanslighetsanalys illustrerar hur kanslig Féreningens ekonomi
ar for makroekonomiska férandringar.

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 10 och ar 20
baserad pa ett inflationsantagande om 2 % per ar. Uppgifter om arsavgift per kvadratmeter
och ar ar den genomsnittliga arsavgiften per kvadratmeter som upplats med bostadsratt.

Likviditetsprognos per ar 1 2 3 4 5 [ 10 20

Rarelseintakter 1376040 | 1403561 | 1431632 | 1460265 | 1489470 | 1519259 | 1644495 | 2004530

Rorelsekostn. ex. avskivi. | 539730 | 244525 | -249415 | 254403 | -250491 | -264681 | -286500 | -349241

Réntekostnader 086014 | -BB1084 | 978178 | 971297 | -966441 | 01608 | -823717 | -B35393
Amorteringar 41188 | 140482 | 139779 | -130080 | 138385 | 275385 | -264535 | -239240
Likviditet / kassaflade 9108 37471 66260 95484 | 125153 17584 | 169744 | 580755

| resultatprognosen tillfGrs avskrivningarna som representerar en bokforingspost men inte
paverkar likviditet och kassafléde. Likaledes avsattes summan till underhallsfonden har.

Resultat- Ar 1 2 3 4 5 (i} 10 20
Rrognos | medemd inflation 2.0% 2,0% 2.0% 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 2,0%

Intakier | Arsavgifier 1376040 | 1403561 | 1431632| 1460265| 1489470 1519250 1644495 | sp04620

Drift och | Driftfundarhall 239730 | -244525| -248415| -254403| -259491| -264681| -286500| -349241

undarhalls-

kostnader | Underhallsfond 50000 -s0000| -50000|  -S0000| -50000|  -50000|  -50000|  -50000
Fastighetsavg. 0 0 0 0 0 0 0| 62498
Summa

-289730 -284925 | 2994135 -304403 -84 -314681 -336000 | -336745

Finansiella | Lanerantor .986014 | -981084| -976178| -971297| -966441| -oe1808| -923717| -835393

ulgiftar
Awskrivning 781175 | -TR11TS|  -TRUMTS|  -TE1175|  FBA975|  -TE117S|  FBA17S | -TA1175
Summa . iy F P n . ’ n .
ATETIRY | 1762250 | 1757363 | 1752472 | 1747616 | 1742784 | 1704892 | 1616568
Resultat -GB08T9 | 653222 | -625136| -596611| .567637| -538206| -396897 51317
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6.2, Kanslighetsanalys — arsavgift

Medan visas hur Féreningens genomsnittliga arsavgift totalt samt arsavgift per kvm
bostadsrattsarea paverkas av en 6kad rantesats med 1 respektive 2 procentenheter samt
med en Okad inflationstakt pa 1 respektive 2 procentenheter, detta utdver ovanstaende
2 % inflation som raknas med arligen i den ekonomiska prognosen.

Lépande penningvarde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar 6 Ar10 Ar 20
Ekonomisk .
prognos Arsavgift. totall | o000 | 1a0a561| 1431632 | 1460265 | 1488470| 1519250 | 1644495 | 2004630
Arsavgift, krim?
{genomsnitt) 609 621 634 646 659 673 728 887
Ekonomisk -
prognos med Arsavgif, totalt | oeoiie| 1am4s04| 1717532| 1751077| 1785171| 1819823 | 1977164 | 2426771
rantesats + Arsavgift, kr'm?®
1% {genomsnitt) 734 746 760 775 790 806 875 1074
Ekonomisk .
prognos med | sV totalt | 4650000 | 1056532| 1989547 | 2023009 | 2057199| 2091850 | 2247952 | 2697806
rantesals + Arsavgift, kr'm?®
2% (genomsnitt) 855 866 881 896 911 926 995 1194
Ekonomisk )
prognos med Arsavgift. lall | o0 oz | 14011168| 1429138 | 1457721| 1488875| 1518813 | 1841630 2001138
inflation + 1% | Arsavgift, kiim?®
(genomsnitt) 610 620 633 645 658 671 727 886
Ekonomisk Ar it totalt
prognos med | oo a0 1380835 | 1398670 | 1426844 | 1455177 | 1484280 15130966 | 1638765 | 1997646
inflation + 2% | Arsavgilt, kim®
{genomsnitt) 611 619 632 644 657 870 725 B84
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7. Ovrigt
7.1. Karta over Foreningens mark och byggnader
15 (186) ELD & BARK BOSTADSRATTSFORENING

Ripvagen 15
139 41 Varmds




Ekonomisk plan fér Eld & Bark Brf

7.2. Ovrig information

Utéver vad som framgar av denna ekonomiska plan hanvisas till Féreningens stadgar av
vilka bland annat framgar vad som géller vid Féreningens upplésning eller likvidation.

Totalentreprendren Elithus |&mnar en férlangd byggfelsgaranti om totalt 20 ar for
entreprenaden.

8. Underskrifter

Varmda den 23 juni 2025

Styrelsen | Eld & Bark Bostadsrattsfirening

A Wl

Zachaﬁés Veem Misha |Istratov
DavidJohansen
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Intyg av ekonomisk plan fir Eld & Bark Bostadsriittsforening, Virmda

Undertecknade har for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Eld & Bark Brf (769642-6829) och vi far 1 anledning av detta uppdrag avge
féljande intyg.

Foreningen forvirvar fastigheterna jimte en totalentreprenad genom bolagsioverlatelse dér
bostadsriittsforening forvirvar samtliga aktier i det bolag som dger fastigheterna for att
direfter fora dver fastigheterna till bostadsrittsforeningen och likvidera bolaget. Detta
forfaringssitt dr gingse.

Foreningen bestar av 15 huskroppar 1 parhus, komplementhus och studiohus. De innehaller
totalt 20 lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Samtliga hus ligger vl samlade.

Planen innchaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet och redovisade berdkningar dr vederhiiftiga. De faktiska uppgilier som har
limnats dverensstimmer med mnehillet 1 f6r oss tllgingliga handlingar och planen framstar
som héllbar. Férenmgen upplyller enhgt var bedémning bostadsritislagens krav.

Uppsala dag i juni 2025 cnligt digital signering

Lennart 18
civ.ing./fastighetsekonom

Robert rém

advokat

Av Boverkel [drklarade behiinga avseende rikel all uilirda mntyg avseende ekononuska planer

Tilladnglica handlingar vid var eranskning

Registreringsbevis
Stadgar

2025-04-10
2023-02-26

Berikning laxenngsviirde 2024-09-20
Forrittningskarta 2020-06-08
Eilmingar 2021-06-11
Nybyggnadskarta 2020-08-14
Bygglov 2021-06-21
Startbesked 2022-02-10
Aktiedverlilelseavial 2023-04-04
Kopekontrakt, kiipebrev mark 2023-04-04
Revers 2025-04-04
Intyg bolagsdverlitelse korreki 20235-04-08
Graranti oupplatna lgh 2025-04-04
Finansienngsoflert 2025-03-20
Forsikringsoffert 2025-01-28
Vigkosinader jimlbrelser odaterad

Registreringsbevis inblandade bolag 2023-04-10
Underhallsplan 2025-04-04
Offert revisionstjénster 2023-03-24
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Bostadsrattsféraening

Underhallsplan Eld & Bark Bostadsritisiorening

Underhall Intervall Ar2042  Kostnad | Ar2057 Kostnad | Ar2072 | Kostnad
Oljebehandling | Var 15:e 4r X 375 000 kr X 505 000 kr X 680 000 kr
trafasad

Byte av takpapp | Var 30:e ar - - X 550 000 kr - -

Innehall i underhallsfond per ar (efter respektive ars underhdllsarbetlen enligl tabellen ovan):

Ar 10 (2037) 500 000 kr
Ar 20 (2047) 625 000 kr
Ar 30 (2057) 70 000 kr
Ar 40 (2067) 570 000 kr
Ar 50 (2077) 390 000 kr

Arlig avsilining ulgérs av 50 000 kr. Eventuell sparrinta pa fondmedel har inte implementerals.
Bosladsitreningen ar nyproducerad och fardigstélls prelimindrt 2027,

Avsillning med ca. 22,38 kronor/kvm per ar (haniarligt Ull arean som uppldls med bosladsrill, dvs. ca. 2 234
kvm) har gjorts i den ekonomiska prognosen, se punkt 6.1.

De inviandiga viskikten samt vitvarorna skits och underhalls av bostadsrittsinnehavarna sjdlva, det ar alltsa
endast den exleriora delen av byggnaderna som underhills av bosladsrilisiGreningen.

Eftersom fasadmaterialet pa byggnaderna delvis & helt underhallsfritt (korkfasad) och delvis med reducerat
underhallsbehov (brand trapanel) dr underhallshehovel pa fasaderna avsevirl ligre an motsvarande byggnader
med standardiserade byggmalerial. Fonstren dr i underhallsfri aluminium vilkel innebdr att utvindigt underhall
inte beriknas behdvas under fonstrens livslangd.

Estimerat underhall for de fGrsta 15 aren berdknas vara oljebehandling av den brinda trifasaden vid ett (1)
tillfdlle omkring ar 15. | samband med detta gérs en dversyn av fonsterbleck och mjukfogar och dessa
kompletteras vid behov. Detta berdknas kosta 35 000 kr for respektive parhus, 15 000 kr for respektive
fristaende hus, 15 000 kr {ar respektive studiohus och 5 000 kr for forradsbyggnaderna, vilket summeras till
375 000 kr for samtliga foreningens byggnader. | detta inkluderas totalentreprenad enligt offert fran Elithus
inklusive arbetskostnad samt material. Med en avsittning pa 50 000 kr per ar fr.o.m. ar 1 uppgar fonden till
750 000 kr vid ar 15, varvid buffert limnas pa 100 000 kr for eventuella tillkommande underhallsarbeten.
(Notera att oljebehandling vid brand fasadpanel inte dr ett krav utan har implementerats vid byggnationen for
att minska risken for pavdxt pa fasaden. Det dr mycket mdjligt att en upprepad oljebehandling dr redundant
och kan helt utga alternativt senareldggas.)

Efter 30 ar berdknas takpappen behiéva bytas pa fdreningens alla byggnader. Papptak kan i vissa fall halla

avsevirt [dngre dn sa varvid en individuell bedémning bér goras efter 30 ar.
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