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Forvaltningsberiittelse for HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till ndamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 37:721 Nacka kommun.

Styrelsen har sitt séte i Nacka

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 86 6284
Parkeringar och

garageplatser 45

Foreningens fastighet ar byggd 2013 vardedr 2013

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ing8r bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

samfillighet/ gemensamhetsaniiggning
samfallighetsforeningen &r under bildande, det planeras under kommande &r for garage, markparkering etc.

Gemensamhetsanldggning fér Hamngaraget har bildats. Ingdende deldgare ar Brf Finnboda Hamnplan,
Brf Finnboda Pirar och Brf Finnboda Dockland. Foreningens andel &r 46,9 %

viasentliga hiindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 3rsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséaret

Rterstiende garantidtgérder for avhjalpande av missfargade balkongglas har siutforts under véren.
Garantireparation av terstdende badrum med kakel- och Klinkerskador har pagétt under v8ren och slutférdes i juni.
Brytskydd har installerats pd samtliga portar.

10 st laddstationer for elbilar har installerats | garaget.

Brandskyddsbesiktning och rekommenderade &tgarder, sdsom installation av nédljusarmaturer, brandtatning
och service p& brandslickare har utforts under &ret.

Tva hiartstartare har kdpts in och installerats i fastigheten.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har utforts under dret.

Inoljning/lasering av insynsskydd vid uteplatser, skiljeplank och batkongrécken med jarn har skett.
Vattensamlingar dels vid port 144, dels frén stupror p radhus 16 B mot garden,har dtgérdats under &ret.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byaggnadsdel Ataard
2021 Energi Undersokningar avseende olika energibesparande Stgader pagdr.
2021 Mark/Tradgérd Under vBren 2021 planeras iordningsstéllande av marken p8

baksidan av Finnboda Kajvég 13. Spira Tradgdrd AB har f4tt i uppdrag
att lamna kostnadsforsiag | bbrjan av 8ret.
2021 Soprum Dorr till soprum Finnboda Kajvag kommer att bytas ut i bérjan av ret.
2021 Bastu Undersdkningar av mbjligheten att instailera en bastu i fastigheten pagdr.
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Underhéilsplan

Underh&lisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspriktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-05-06.

Underh&llsplanens syfte &r att sikerstélia att medel finns for det planerade underhalt som behdvs for att héila fastigheterna i gott
skick. Under Sret utfort underhdll framg@r av resultatrékningen.

Halibarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort mifiomissigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 132 (132) mediemmar vid utgéngen av verksamhetsiret 2020 (2019). Under 8ret har 6 (8) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin | en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse f5r dig som mediem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for l&saren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 665 662 659 659 659
Totala intakter kr/kvm* 819 886 875 803 799
Sparande till underhali och investeringar kr/kvm 246 217 285 213 221
Beldning, kr/kvm 9031 9238 9 500 9 688 9 955
Réntekdnslighet 14% 14% 14% 15% 15%
Totala driftkostnader kr/kvm 475 570 484 441 408
Energikostnader kr/kvm 129 151 177 184 174

*Nyckeltalet berdknas pa ett annat underiag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intdkter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
medlemmarna riknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsrattsforeningar har intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter) och dé syns det hér.
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Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p4 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande tifl olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p3
banken eller att vi har amorterat och pa s sétt skapat ett {neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite léngre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utg8 fr3n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur mnga procent bostadsréttsforeningen behsver héja avgiften med om réntan p8 l8nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhéil och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkestnader inkiuderar drift och underhail (exklusive planerat underhéif), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, virme och vatten. Den totala
kostnaden fordelas pa ytan for bostider och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsir. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hush8lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining 5239 5159 5847 5283 5395
Resultat efter finansiella poster -1 121 -1 169 -823 -1 308 -1 078
Soliditet 84% 84% 84% 83% 83%

{(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
mede} foreningen fatt dver i den I6pande driften under rikenskapsfret. D#rfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh3ll bort.

Rorelseintakter 5454 473
Rorelsekostnader = 6 144 225
Finansielia poster = 430 757
Arets resultat -1120510
Hyreskompensation Garage = 173 100
Planerat underhail + 306 984
Avskrivningar + 2 530 599
Arets sparande 1543973
Arets sparande per kvm total yta 246

s
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Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttreuh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 318 200 000 0 1051662 -6224539 -1 168665
Reservering till fond 2020 1 034 000 -1 034 000
Ianspraktagande av fond 2020 -306 984 306 984
Balanserad i ny rakning -1168 665 1168 665
Arets resultat -1 120510
Belopp vid &rets siut 318 200 000 0 1778678 -8120220 -1120510
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -7 393 204
Rrets resultat -1 120 510
Reservering till underhdlisfond -1034 000
Tanspraktagande av underhdilsfond 306 984
Summa till stdémmans forfogande -9 240 730
St:imman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -9 240 730

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5238 678 5158 747
Ovriga rorelseintakter Not 2 215 795 745 181
Summa rorelseintakter 5 454 473 5903928
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -3 155 247 -3 520 563
Ovriga externa kostnader Not 4 -249 500 -373 585
Personalkostnader och arvoden Not 5 -208 879 -209 046
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -2 530 599 -2 533 187
Summa rorelsekostnader -6 144 225 -6 636 382
Rorelseresultat -689 753 -732 453
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 10 895 11 349
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -441 652 -447 561
Summa finansiella poster -430 757 -436 212
Arets resultat -1120 510 -1 168 665

4
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 364 398 782 366 905 582
Inventarier och maskiner Not 9 64 750 88 550
364 463 533 366 994 132
Finansiella anfiggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 364 464 033 366 994 632
Omsittningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 724 183 260
Ovriga fordringar Not 11 2 166 804 2 142 718
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 395 700 317 079
2 563 227 2 643 057
Kortfristiga placeringar Not 13 2 200 000 2 200 000
Summa omsittningstillgéngar 4763 227 4 843 057
Summa tillgdngar 369 227 260

371 837 689 y)/
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 318 200 000 318 200 000

Yttre underhalisfond 1778 678 1 051 662

319978 678 319 251 662

Ansamiad férlust

Balanserat resultat -8 120 220 -6 224 539

Arets resultat -1 120 510 -1 168 665
-9 240 730 -7 393 204

Summa eget kapital 310737 948 311 858 458

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35433 500 57 871 800

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 15 519 300 692 400
35 952 800 58 564 200

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 21319000 180 700

Leverantorsskuider 338 317 342 783

Skatteskulder 54 637 39 502

Ovriga skulder Not 17 48 191 80 595

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 776 367 771 451
22 536 512 1415031

Summa skulder 58 489 312 59 979 231

Summa eget kapital och skulder 369 227 260 371837 689
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 120 510 -1 168 665
Justering for poster som inte ingdr i kassafiodet
Avskrivningar 2 530 599 2 533 187
Hyreskompensation Garage -173 100 -173 100
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1236 989 1191422
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 76 550 -48 753
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -16 819 30 767
Kassaflode frén iopande verksamhet 1296 721 1173436
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 300 000 -1 645 175
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 300 000 -1645 175
Arets kassaflode -3 279 -471 739
Likvida medel vid 3rets borjan 4342718 4 814 457
Likvida medel vid drets slut 4 339 439 4342718

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
)4
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4179 864 4159 140
Individuell métning el 214 059 214727
Individuell matning vatten 107 573 134 649
Hyror 533799 507 117
Bredband 214 656 214716
Ovriga intakter 39 576 35477
Bruttoomsattning 5289 527 5 265 826
Avgifts- och hyresbortfall -50 806 -107 079
Hyresfériuster -43 0
5 238 678 5158 747
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Hyreskompensation Garage 173 100 173 100
Forsakringsersatining Folksam 0 74 551
Ersattnig fran HSB Bostad 42 695 497 530
215 795 745 181
Not 3 prift och underhail
Fastighetsskotsel och lokalvard 427 016 396 455
Reparationer 596 483 920 872
El 393 515 557 668
Uppvarmning 475 855 494 991
Vatten 262 844 243 649
Sophdmtning 170 298 153 160
Fastighetsforsakring 49 873 53 210
Kabel-TV och bredband 144 618 154 371
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 35 497 25 167
Forvaltningsarvoden 279 339 327 568
Ovriga driftkostnader 12926 24 326
Planerat underh&il 306 984 169 127
3 155 247 3 520563
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 42 978 47 891
Administrationskostnader 104 109 247 707
Extern revision 12 000 10 000
Konsultkostnader 72953 50 527
Medlemsavgifter 17 460 17 460
249 500 373585
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 800 142 200
Revisionsarvode 5000 5 000
Ovriga arvoden 0 13 000
Sociala avgifter 46 439 33250
Ovriga personalkostnader 14 640 15 596
208 879 209 046
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 825 811
Rénteintakter HSB placeringskonto 204 203
Ranteintikter skattekonto -458 -145
Ranteintdkter HSB bunden placering 10099 10 334
Ovriga ranteintakier 225 146
10 895 11 349
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 441 292 447 463
Ovriga rantekostnader 360 98

441 652 447 561
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 302 696 000 302 696 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 78 560 000 78 560 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 381 256 000 381 256 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 350 418 -11 843 619
Arets avskrivningar -2 506 799 -2 506 799
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 857 218 -14 350 418
Utgdende redovisat viirde 364 398782 366 905 582
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostédder 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 2718 750 2718 750
Taxeringsvdrde mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 164718750 164 718 750
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 196 694 196 694
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 196 694 196 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -108 144 -81 756
Rrets avskrivningar -23 800 -26 388
Utgdende ackumulerade avskrivningar -131 944 -108 144
Bokfort varde 64 750 88 550
Not 10 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1042 0
Momsfordran 26 323 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 1936152 1939 635
Placeringskonto HSB Stockholm 203 287 203 083
2 166 804 2142718
Not 12 Férutbetalda kostnader och uppiupna intikter
Forutbetalda kostnader 198 255 182 351
Upplupna intdkter 197 445 134728
395 700 317 079

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér./w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 200 000 2 200 000
2 200 000 2200 000
Not 14 Skutder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Lén_enummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788899625 0,78%  2022-03-16 19 519 000 0
Nordea 39788899633 0,94%  2023-03-15 16 714 500 800 000
Nordea 39788962882 0,36%  2021-03-25 20 519 000 0
56 752 500 800 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 52 752 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35433 500
Foreningen har [&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 63 056 000 63 056 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation Garage &r 8-10 519 000 692 400
519 000 692 400
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld, nésta rs amortering 800 000 800 000
Kortfristig del av l&ngfristig skuld, 13n som omsitts under nésta 8r 20 519 000 0
21 319 000 800 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 0 34 154
Owriga kortfristiga skulder 48 191 46 441
48 191 80 595
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 378 679 372532
Ovriga upplupna kostnader 397 688 398 919
776 367 771 451

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under ndstkommande &r.
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Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 19 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut

Aile %/%m

Stockholm, den .23/ 2 - 2/
/

lotty For—

Anders Elistrom Anita Gustavsson

@/’é /Sy )J@

Erik Edward / Jasmma Nzeribe 7
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Markus Calmius Niklas Widebeck

Vér revisionsberéttelse harZoZ\ 05 3D lamnats betréffande denna &rsredovisning
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Rolf Tornbladh
Av f6reningen vald revisor

Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Anne-Man Hermanson

-'[mnea Engstrom

/e
7 ‘Peter Westerstihi




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka, org.nr. 769618-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningsfagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppratias
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som infe innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elfer fillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionefit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélseniiga for att utgora en grund for mina
uttatanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikifiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsalgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for af uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i at styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efler,
om s&dana upplysningar &r ofillrAckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framfida handelser eller frhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en ratfvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r aft uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrefsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka for
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekenomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrofleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard efler gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forenin
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

gens vinst eller fbrlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

Rimiig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller fbriust inte &r forenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
frlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som ulférs baseras p revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omréden och frhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avs

teg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Stockholm den 30 15 —2021

Roff Témbladh

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



