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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-02-03.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten BRF Urnanl pa adressen Karlbergsvigen 66 A i Stockholm. Foreningen har 45
bostadsritter om totalt 2 149 kvm och 7 lokaler om totalt 421 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad hos Séderberg & Partners.

Styrelsens sammansdtining

Howard Suhr Perez Ordforande
Carl Magnus Aslund Kassor
Gino Anders Erik Anastasio Winblad  Ledamot
Maria Helena Kolsrud Walton Ledamot
Marcus Johansson Suppleant
Valberedning

Carina Lindstaf.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sirpa Privrell  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie fSreningsstimma hélls 2019-06-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

En extrastimman holls den 19 juni gillande &ndringar i BRF stadgar i foljd av dndringar i bostadsrittslagen.

Underhall utforda under Gret

(§9)
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Kvartal 1,2019  Underhall ytskikt, VVS-arbete, Lokal 4

Kvartal 1, 2019  Oljeavskiljaren underhéll och reparatur, Garage

Kvartal 2, 2019  Tétning av lilla gardens brunn, Girderna

Kvartal 2, 2019 El-arbete, Tvittstugan

Kvartal 3, 2019  El-arbete, Lokal 2

Kvartal 3,2019  Golvmaélning i Lokal 2 och 3

Kvartal 3,2019  Ventilationsarbete, rensning av kanallar, installation av spiromatiker, Lokal 1
Kvartal 3, 2019  VVS-arbete, Killare

Kvartal 3,2019  Tvitt- och torkmaskiner reparation, Tvittstugan

Kvartal 4, 2019  VVS-arbete, C-huset

Planerade underhdll

Kvartal 2-3 2020  Underhall av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning--https://nabo.se/ Nabo
Stiadning--www.lindbergstad.se Anders Lindberg Stidservice AB
Kontraktstjanst--https://www.itkett.se/ Itkett AB
Snéskottning-—-www.takjour.se Takjour AB

Mejlleverantdr & Webbhotel--https://www.one.com/ One.com Group AB
El-leverantér--https://www.ellevio.se/foretag/ Fortum Ellevio AB
Fjérrviirme--https://www.stockholmexergi.se/ Stockholm Exergi AB
Kreditkontroll--https://www.uc.se/ UC AB
Entremattor--https://herrentre.se/ Herrentrematta & hygien AB
Internet Leverantor--www.ownit.se OwnlT Broadband AB
Vatten och Avfall hantering--https://www.stockholmvattenochavfall.se/  Stockholm Vatten och Avfall
Namnskyltar--http://www.skyltdax.se Skyltdax AB

Internet-TV Leverantér--https://www.comhem.se/ Com Hem AR

Ovrig verksamhetsinformation

BRF Urnanl--http://www.brfurnan|.se/

Foreningens hyresgiaster, garage och arrendatorer

Samtliga hyreslokaler har varit uthyrda under hela verksamhetsaret. Férutom tva mc-plaster har samtliga bil- och me-platser i
garaget varit uthyrda under hela éret. Foreningens gillande upplatelseavtal med hyresgéster och arrendatorer sammanfattas i
tabell nedan.

Momsplikt

Lokal 1, 2 och 3, det fristaende gérdslokal 4 och dven killarlokaler 1 och 2 4r anmilda for frivillig moms. I och med detta
behdver foreningen inte betala moms for reparation och underhall i anmilda lokaler. Foreningen far d4ven en viss minskad
momskostnad pa investeringar och reparationer i huset.

Samtliga verenskomna hyresnivaer for nyttjande av fastighetens lokaler index uppriknas arligen forutom de kontrakt som
16per pé ett ar. Foreningen har for avsikt att samtliga hyreslokaler ska vara momspliktiga.

R Loptid pa
Lokal Hyresgast/Foretag Yta (m2) kontrakt
Lokal 1 Féreningen 60 2023-02-28
Lokal 2 People in Mind AB 29 2021-05-31
Lokal 3 Brand New Design AB 66 2021-10-31
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Fanny Larsson Art and Yoga

Lokal 4 (fristdende gardslokal) : 44 2022-02-28
Studio
Kallarlokal 1 Foreningen Ordfront 138 2022-09-30
Killarlokal 2 Helena Suhr Perez 27 2022-09-30
Garage Bil 10 platser Tillsvidare
Motorcykel 8 platser Tillsvidare
Arrende + forrad Gunthers Korv AB 2020-10-01
Arrende Anna Ulstieg Tillsvidare

Garage. Inhyser tio bilplatser och atta mc-platser. Samtliga bilplatser &r uthyrda och hyresgésterna utgors av savil foreningens
medlemmar som externa hyresgéster som bor i niromradet. Sex av itta MC-platser &r uthyrda.

Lokal 1. Féreningens storsta lokal har hyrts av Foreningen Ordfront--https://www.ordfront.se/. Nuvarande kontrakt 16per till
2023-02-28. Uppsiigning méste ske nio manader fore hyrestidens utgdng annars forléangs avtalet med ytterligare tre ér.

Lokal 2. Har hyrts av People in Mind AB--http://peopleinmind.se/. Nuvarande kontrakt Ioper till 2021-05-31. Uppsigning
méste ske nio ménader fore hyrestidens utgang annars forlangs avtalet med ytterligare tre ar.

Lokal 3. Har hyrts av foretaget Brand New Design AB--https://www.brandnewdesign.se/. Nuvarande kontrakt l6per till
2021-10-31. Uppsdgning méste ske nio manader fore hyrestidens utgang annars forldngs avtalet med ytterligare tre ar.

Lokal 4. Den fristdende gardslokalen, har hyrts av Fanny Larsson Art and Yoga Studio--https://www.fanny-larsson.com/, som
flyttade in den 15 mars, 2019. Nuvarande kontrakt 16per till 2022-02-28. Uppsiigning maste ske nio manader fore hyrestidens
utgdng annars forlings avtalet med ytterligare tre ar.

Kallarlokal 1. Lokalen finns under C-garden och tillhor lokal 1 som hyrs av Foreningen Ordfront. (se ovan).

Kallarlokal 2. Lokalen finns bredvid tvittstugan i killaren och upplats som morkrum. Lokalen har hyrts av Helena Suhr
Perez. Nuvarande kontrakt I6per till 2022-09-30. Uppsigning skall ske nio manader fore hyrestidens utgéng och annars
forlings avtalet med tre ar i taget.

Arrende. Gérdsmarken pé framsidan dar korvkiosken stér, uppléts genom arrende till Tiirkes Giiclii. Arrendet loper drsvis och
nuvarande upplatelse av marken avser perioden 2019-10-01-2020-09-30. Uppsdgning skall ske nio manader fore hyrestidens
utgang och annars forlings avtalet med ett 4r i taget.

Uteplats. Foreningen uppléter nyttjanderitten till uteplats utanfor ldgenhet 1104 till dennes innehavare Anna Ulstieg.

Det fanns en host- och varstidning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Ekonomi

Foreningens hyreskontrakt ses kontinuerligt 6ver for att spegla marknadspriser i omradet.
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Pédminnelseavgift enligt géllande taxa samt tillkommande rintekostnader debiteras vid sen betalning av avgifter och
eventuella andra fordringar som foreningen har pd medlemmen eller hyresgist. Paminnelseavgift ir 60 SEK.

Foreningen har en verltelseavgift (2,5 procent av prisbasbelopp) samt en pantsittningsavgift (1 procent av prisbasbelopp).

Efter att 2018 ars arsredovisning faststilldes har det noterats att for h6g upplupen rénta redovisades vid utgingen av 2018.
Effekten av detta blev att rintekostnaden som presenterades i 2018 ars resultatriikning var for hdg med 117 184 SEK. Den
felaktiga reserven har terforts under 2019, vilket fitt till f6ljd att rantekostnaderna i drets resultatréikning 4r ligre én vad den
verkliga kostnaden varit.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm

bstadsriisytn 372 541 521 501 501 501 501 501 467 451
Lan/kvm

bostadsriittsyta 5632 5669 6260 4426 4682 4839 4888 4926 4706 4518
Elkostnadkvin 29 22 19 17 18 20 21 24 30
totalyta

Vamekostnad/kvm |, 186 145 148 134 141 159 165 163 176
totalyta

Vattenkostnad/kvm ,, 23 17 17 15 15 16 16 17 17
totalyta

Styrelsen beslutade hoja avgiften med 4.5% fran och med Jan, 2019 i linje med stimma beslut (maj 30, 2017, juni 4, 2018).
Ytterligare hojning har gjorts med 4.5% under 2020, Foreningen har under 2019 amorterat 79 000 SEK samt ¢kat tillgingarna
pa kassa och bank med 782 000 SEK. Total lanebild vid shutet av &ret 12 103 000 SEK_ Styrelsens langsiktiga mal &r att fa ner
lanebilden samt forbereda for kommande underhall i enlighet med underhallsplanen.

Féreningens ekonomiska forvaltning och lagenhetsregister skottes under verksamhetsaret av Nabo AB (tidigare Radrum AB).
Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér i bifogad arsredovisning innehdllande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.

Ovriga uppgifier

Under verksamhetséaret 2019 har foljande 8 bostadsrittsoverlatelser skett:
Uppgang Agare Nr Yta (m?)

A Ingman 00403 34

A Larsson 1002 26

A Johansson 402 59

A Willfors 503 34

B Jagerstahl 1403 58

B Areskoug 1103 18
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C Bengtsson 02202 33
C Bjorkstedt 2101 34

Andrahandsuthyrningarna i foreningen uppgick under verksamhetsaret eller delar dérav, till totalt 4tta (8) stycken, varav
uthyrningen i tre (3) fall dr inom familjen.

BRF Urnan! fick godkint fran Miljéforvaltningens inspektionsrapport: BOSTADSRATTSFORENINGEN URNAN 1,
Fastighetsagartillsyn 2019-755-Godkint

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgéende
medlemmar under dret var 8. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 63 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 8
dverlatelser.

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 13 641 - - 13 641
Upplatelseavgifter 4767 - - 4767
Fond, yttre underhall 522 = = 522
Balanserat resultat -5306 262 15 -5 029
Arets resultat o262 262 2292 292
Eget kapital 13 886 0 307 14193
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 029
Arets resultat 292
Totalt -4 737
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhill 79
Att frdn yttre fond i ansprik ta -70
Balanseras i ny rikning -4 746

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Ovriga externa kostnader
Personalkostader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summea finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

2 205 2062
176 182
2382 2244
-1182 -976
-158 -67
-90 -88
-594 -594
-2023 -1725

358 519

-67 -257

-67 =257

262



Brf Urnan 1
716419-5294

Balansrikning

Tillgadngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och baﬁk

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
1 24737 25321
12 361 371
25098 25692

25 098 25692

104 169

14 0 25
15 , M4 28
148 222

1410 628

1410 628

1558 850

26 657 26 542
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 408 18 408
Fond 1or yttre underhall 522 522
Summa bundet eget kapital 18 930 18 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5029 -5 306
Arets resultat 292 262
Summa fritt eget kapital -4 737 -5 044
Summa eget kapital 14 193 13 886
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 12023 12 103
Summa lingfristiga skulder 12 023 12 103
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 82 80
Leverant6rsskulder 104 114
Skatteskulder -37 0
Ovriga kortfristiga skulder 2 -2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 291 362
Summa kortfristiga skulder 442 554
Summa eget kapital och skulder 26 657 26 542
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Urnan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6éringsndmndens allminna rad 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslingd
av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Markanlaggningar 2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre virde in
anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fGreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

For tidigare ar har vinstdispositionen till yttre fond bokforts i balansrékningen pd innevarande ar. Frén och med rikenskapsaret
2019 éndras detta till gingse praxis att hantera detta som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslut om. Férst efter
stammans beslut sker bokforing av fonden i balansrikningen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett r eller mer tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler S ' 653 610
Hyresintékter, p-platser 323 287
Arsavgifter, bostider 1228 1163
Oyriga intdkter o ; 178 L
Summa 2382 2244

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service

Snéskottning
Stiddning

Arsredovisning 2019

Summa

Not 4, Reparationer
Dérrar och las/porttele
El

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Hyreslokaler
Kaéllarutrymmen
Reparationer

Tak

Tvittstuga

Underhall

VA

Vattenskada

Ventilation

Virme

O.Vrig.a gemensamma utrymmen
Summa

Not 5, Planerade underhall
Lokal Underhall

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvirmning

Vaften I
Summa -

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Sjélvrisker

11

2019 2018
7 8

0 8

60 58

______ = >
2019 2018
— 0
24 0

0 35

3 26

0 1

42 0

0 12

14 16

82 0

5 2

0 10

94 28

0 2

46 28
10 0

8 0
336 161
2019 2018
70 0
_________________________ -2 -
2019 2018
66 63
35 37
394 400
50 49
345 549
2019 2018
53 43
110 123
0 25
163 192
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Arsredovisning 2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 10 0
Kameral forvaltning 46 47
Konsultkostnader 40 0
Revisionsarvoden 2 0
Ovriga forvaltningskostnader 60 21
Summa 18 47
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 22 21
Styrelsearvoden 68 o
Summa 90 88
Not 10, Réntekostnader och llknande resultatposter 2019 2018
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 67 257
Summa 67 257
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéiende ackumulerat anskaffningsvirde 35311 35311
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde 35311 35311
Ingiende ackumulerad avskrivning -9989 -9 405
Arets avskrivning -584 -584
Utgédende ackumulerad avskrivning -10 574 -9 989
Utgdende restvirde enligt plan 24 737 25321
1 utgdende restvirde ingdr mark med 7162 7162
Taxermgsvarde

Taxerlngsvarde byggnad 26 258 23 694
Taxeringsvirde mark v 59001 38822
Not 12, Markanliggningar 2019 2018
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 481 481
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 481 481
Ingiende ackumulerad avskrivning -110 -100
Arets avskrivning -10 -10
Utgdende ackumulerad avskrivning -119 -110
Utgéende restviirde enligt plan 361 371
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Not 13, MasKiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 14, Ovnga fordringar

Skattefordrm gar
Summa

Forsakrmgspremler

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa__

Not 16, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2020-01-28
Swedbank 2020-01-28
Swedbank 2020-02-28
Swedbank 2020-02-28
Swedbank 2019-12-28
Swedbank 2021-09-24
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
o L ettt .

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppviérmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31

57 57

57 57

57 57

-57 57

0 0

2019-12-31 2018-12-31

0 25

0 25

2019-12-31 2018-12-31

14 16

11 0

19 13

44 28

Réntesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,02 % 1910 1910
1,43 % 2 700 2 700
1,48 % 3500 3500
1,58 % 362 442
1,46 % 630 630
1,48 % 3000 3000
12 103 12182

80 80

2019-12-31 2018-12-31

5 0

197 163

49 0

26 138

9 0

6 61

291 362
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Arsredovisning 2019

Not 18, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 15172 15172
Summa 15172 15172
Underskrifter , |
E{Q{/@J Q@M / Co Lc&n R, @
Ort och tum

M. A
Ho ard/Suhr Pe}z Carl Majnus Aslund

Ordforande

B ?\ /\M\M

Gino n/j\;}de{ rik Anastasio Winblad
Ledamot

Marcus Johansson
Suppleant

Min revisionsberittelse har limnats -

Maria Helena Kolsrud Walto
Ledamot

Sirpa Privrell
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstéamman i

Brf Urnan 1

Org. nummer 716419-5294

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Urnan 1
for ar 2019. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar ér att uttala mig om rikenskaperna och den dvriga forvaltningen pa grundval av
min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med fOreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Jag
rekommenderar att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen samt att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar.

Stockholm den xx juni 2020

Sirpa Privrell

Revisor



