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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sankt Goran 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2014-12-15.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Maria Pristgardsgata
10 och Bjorngardsgatan 8. Fastigheten byggdes
1905 och har vardear 1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2670 kvm,
varav 2451 kvm utgor lagenhetsyta och 219
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 22 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhadllsplan har féreningen uppréattat ar
2019, vilken stracker sig 14 ar. Planen
uppdateras fortldpande.
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Tidigare drs genomforda

drgdrder

Byte pump 2015
Fonsterrenovering vindslgh 2015
Renovering skorstenar 2015
Byggnation vindslagenheter 2015
Fénsterrenovering mot garden 2016 |
Viss fasadrenovering mot gatan 2016
Sakerhetsdorrar 2016
Postboxar och tidingshallare 2016
Stamrenovering 2017
Ombyggnad badrum 2017
Forstarkt och kompletterat
brandskydd 2017
Rattstopp 2017
Gen(.)mg.gang av fastighetens 2017
ventilation

Ny tvattmaskin i tvattstuga 2017
Renovering av hyreslagenheter 2017
Balkongmalning 2017
Efterarbete stamrenovering 2018
ink ATA

Renovering bostadshyresigh 2018
Nya tradgardsmobler 2018
Ventilation soprum 2018
Klottersanering 2018

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Fastighetsdgarna. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1987-05-22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-10-29.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-07-13. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Fdreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 38. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 10. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 6. Medlemsantalet
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
42. Under aret har 5 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pAfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-08, och darmed péafdljande
styrelsekonstituering, haft féljande
sammansattning:

Bo Eriksson, ordférande
Daniel Bjerstedt, kassor
Monica Héager, Sekreterare
Johanna Augustin, ledamot
Kristina Smith, ledamot
Astrid Friberg, suppleant
Lena Jansson, suppleant
Erika Bjérnesparr, suppleant

Till revisor har Staffan Zander, Mapema valts.

Valberedningen bestar av Bjorn Pahlsson,
Leena Uusitalo och Johanna Ewerbring

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetat med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2019 har féreningen haft
aterkommande problem med hissen pad Maria
Prastgardsgata 10. Reparationer och
jourutryckningar for att laga vara bada hissar
har sammantaget kostat féreningen 98 000
kronor under aret.

Under aret har féreningen amorterat pa tva av
tre befintliga lan till en summa av ca. 2 miljoner
kronor.

4/15

Under senare delen av aret har styrelsen inlett
en upphandling av den planerade
fonsterrenoveringen (fénster mot gatan) som
planenligt ska genomféras under 2020.

Foreningens storsta kostnadsposter ar rante-
kostnaden och fjarrvirmen som i ar &r nagot
hogre.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmdssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflodde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode.
Anledningen till detta ar att foreningen under
aret har amorterat pa sina lan. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under 3ret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade féreningen att avgifterna skulle
fortsitta vara oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomférd datgdrd ' - Kkr
|
| Reparationer och
‘ jourutkérningar for att fa 98
f hissarna i drift. |

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet beriknas till 750 Kkr ar 2020, se
nedan. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.
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Planerad dtgard Ar Kostnad/Kkr.
Radonmétning 2020 3
Energideklaration 2020 7
Hiss reparation MP 10 2020 100
Rensning av gardsbrunnar 2020 10
Fonsterrenovering mot gatan 2020 650
OVK besiktning 2021 40
Byte radiatorventiler 2025 100
Byte tvattmaskin 2025 110
Byte tatskikt terassbjalklag garden 2028 2000
Fasadrenovering garden/gatan 2030 2700
Malning fonster garden 2030 450
Férandring Eget kapital
Sl Upplatelse- Yitre fond / Balanserat
Insatser/Kapitaltillskott aveifter  Balkongfond it Arets resultat Total
Belopp vid arets ingang 96 354 846 11558 134903 -8 729 282 -1223796 86548228
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 61044 -61 044
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -1223796 1223796
Balkongfond 8030 8 030
Arets resultat -402 485  -402 485
Belopp vid arets utgang 96 354 846 11 558 203 977 -10014 123 -402 485 86153773
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 1790 1784 1712 1797 1641
Resultat efter finansiella poster, Kkr -402 -1224 -6 609 -1331 -650
Soliditet, % 78 77 75 78 78
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 572 572 572 571 545
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10480 11 390 11 640 11 640 11 640
I'(’:S"‘ts BeF i Gostadshattsy; 42816 42816 42816 42816 42816
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,59 1,57 1,54 1,57 1,69
Fastighetens belaningsgrad, % ** 22 23 24 24 24

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for l&nerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -10014 123

Arets resultat -402 485
-10 416 608

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 81 140

I ny rékning 6verfores -10 497 748
-10 416 608

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(G2 I8

2019-01-01
2019-12-31

1790 350
0

2018-01-01
2018-12-31

1778 864
5550

1790350

-940 063
-148 963

-43 900
-673 848

-1806 774

-16 424

580
-386 641

1784 414

-1733 628
-158 214
-43 829
-673 848

-2 609 519

-825 105

385
-399 077

-386 061

-402 485

-402 485

-398 692

-1223797

-1223797
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31
Not

o

106 833 506
7 23276

2018-12-31

107 498 726
31904

106 856 782

106 856 782

0
33399
8 51841

107 530 630

107 530 630

4810
127 585
60 293

85 240

2988 948

3074 188

109 930 970

192 688

4596 570

4789 258

112319 888
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31

94 806 777
1559 627
2038 977

2018-12-31

94 806 777
1559 627
134 903

96 570 381

-10014 123
-402 485

96 501 307

-8 729 282
-1223797

-10 416 608

-9 953 079

86153774

22 349 982
65 890

86 548 228

23 505783
65 890

22415872

852 000
125 386
89212
10977
283749

23571673

1712000
99 634
88 528
26 522

273 303

1361324

109 930 969

2199987

112 319 888
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafl6de fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-16 424
673 848
580
-386 641

2018-01-01
2018-12-31

-825 105
673 848
385
-399 077

271363

4810
102 638
25752
-4 415

-549 949

16101
-51 674

-2 548 649
19771

400 148

8031
-1712 000

-303 801

-3114 400

12 815
(0]

-552 199

-2007 770

-1 607 622
4596 570

-539 384

-3653784
8250 354

2988 948

4596 570
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar (1 %)
Fastighetsférbattringar 10-100 &r (1-10 %)
Inventarier 5 ar (20%)

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter & hyresintikter 2019 2018

Nettoomsdttning uppdelad pd rorelsegren

Arsavgift bostader 1266792 1266792
Hyresintakter bostader 284 367 278 180
Hyresintakter lokaler 231199 226 214
Hyresrabatt 0 -1440
Ovriga intakter 7992 9118
Summa arsavgifter & hyresintakter 1790 350 1778 864
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entremattor
Hiss

Reparation och underhall

El

Fjarrvarme

Vatten
Renhallning/sophamtning

Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision
Konsultarvoden

Servicavg till brf-organisation
Advokat & Rittegangskotsnader

Bankkostnad
Inkassokostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa styrelse och dvriga

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
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2019

33367
65401
2713
140 113

66 965
390 302
58 604
59 445

47 462
44 448

31243

940 063

2019

43 809
30 388
51643
5085
9928
4725
0
3385

148 963

2019

43 900

39 400
4 500

2018

32428
61 265
0

902 012

68 506
417 826
57 511
56 628

52729
44 528
40195

1733628

2018

42992
25 665
54 886
5023
19794
4215
566
5073

158 214

2018

43 829

39 366
4463
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvéarden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
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2019-12-31

109 941 632

109 941 632

-2 442 906
-665 220

-3108 126
106 833 506

50776978
56 056 528

106 833 506

81 140 000
28 140 000

2019-12-31

43 139
43 139
-8 628
23276

2018-12-31

109 941 632

109 941 632

-1777 686
-665 220

-2 442 906
107 498 726

51442198

56 056 528

107 498 726

61 044 000
24 044 000

2018-12-31

43 139
43 139
-8 628
31904
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakring 39 667 49 341
Forutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 12174 10 952
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 51 841 60 293
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 8 063 204 6 848 000
Amortering efter 5 ar 13122977 16 657 783
Summa langfristiga skulder 22415872 23 505783
Kreditgivare Villkorsandring  Réanta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2020-05-28 0,66 8 618724
SEB 2020-12-28 0,58 7 328724
SEB 2020-12-28 2,40 852 000 7 254 534
Summa 852 000 23201982
Avgar kortfristig del 852 000
Summa langfristiga skulder 22 349 982
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 141 124 109 926
Upplupen ranta SEB 3964 54 681
Upplupet arvode inkl soc acg 43 900 0
Upplupen kostnad fjarrvarme 43 629 58 167
Ovriga upplupna kostnader 51132 50529
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 283 749 273 303
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NOTER

Ovriga noter
Not 11 Skulder for vilka sikerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 25856172 25856172

Summa stéllda sakerheter 25856172 25856172
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Bo Eriksson Daniel Bjerstedt
Ordférande Ledamot
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Monica Hiager 3 hahna lAugustin
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberittelse har l[dmnats den ! ¥ /'—I . 2020.
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Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



