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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Amiralen 47

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p4 olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.
» Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningens &ndamdl &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och dér tillhérande mark for permanent boende at medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-21 hos Bolagsverket. Fireningen har sitt séte i Malmo.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Erik Persson Ordférande
Qasim Ahmad Ledamot
Samuel Wadood-Ola Malik Ledamot
ingrid Johanna Elisabeth Persson Ledamot
Karl Erik Hugo Wendel Ledamot
Dewi Katarina Elisabet Jahja Suppleant
Ellen Linnéa Todevska Suppleant
Hedda Ulrika Wenster Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Karl Erik Hugo Wendel Ordinarie intern
Samuel Wadood-Ola Malik Suppleant Intern
Valberedning

Sebastian Brandt
Lovisa Persson
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Stémmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-10-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Gnistan 1 2016 Malmé

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1935,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 992 m2, varav 1 627 m? utgér ldgenhetsyta och 365 m? utgér
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 29 lagenheter och 3 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor & café 116 m? 2022-03-01
Restaurang 90 m? 2025-11-30
Teknisk status

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Stad Sekant AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 543 481 52 738
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1451925 1139789
Minskning kortfristiga fordringar 75 891 3884 550
Medlemsinsatser 0 60 355 000
Okning av langfristiga skulder 0 23 705 000
Okning av kortfristiga skulder 68 134 0

1 595 950 89 084 339
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 903 382 717 729
Finansiella kostnader 384 963 229 941
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 62 263 940
Minskning av langfristiga skulder 177 789 0
Minskning av kortfristiga skulder ] 3777474

1466 134 66 989 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 673 297 543 481
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 129 816 490 743
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intédkter och kostnader

i%’:{; Kapita;lg:;tnader Repa_;g/tioner
22% Taxebundna
kostnader
16%
Hyror
2%
o Owrig drift
Arsavgifter Avskrivningar 24%

76%

| 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvérdet
for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Mediemslokaler: 3 st

Overlatelser under ret: 8 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 36
Tilkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 674 558
Hyror/m?2 hyresrattsyta 79 570
Lan/m?2 bostadsréttsyta 14 460 14 570
Elkostnad/m? totalyta 32 44
Varmekostnad/m? totalyta 78 38
Vattenkostnad/m? totalyta 32 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 193 115
Soliditet (%) 71 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -459 -431
Nettoomséttning (tkr) 1217 1116

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 627 m2 bostader och 365 m? lokaler.

Férandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingdng
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 48 810 000 0 0 48 810 000
Upplatelseavgifter 11 545 000 0 0 11 545 000
Fond for yttre underhall 146 430 73215 0 73 215
S:a bundet eget kapital 60 501 430 73 215 0 60 428 215
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -577 712 -73 215 -430 520 -73 977
Arets resultat -459 059 -459 059 430 520 -tBO 520
S:a ansamlad forlust -1036 771 -532 274 0 -504 497
S:a eget kapital 59 464 659 -459 059 0 59 923 718
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning overfors

-459 059
-503 735
-73 215

-1 036 009

-1 036 009
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Betraffande féreningens resultat och stallning i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not S
Not 6
Not 7

Sida 6 av 13

2020

1216 573
235 352
1451925

-609 883
-231 736
-61 763
-622 639
-1 526 022
-74 097
-384 963
-384 963
-459 059

-459 059

2019

1116431
23 358
1139789

-526 644
-162 173
-28 912
-622 639
-1340 368
-200 579
-229 941
-229 941
-430 520

-430 520
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 82623174 83 245814
Summa materiella anldggningstillgangar 82 623 174 83245814
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 623 174 83245814
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 90 302
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 704 479 253 131
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 8317 15055
intékter

Summa kortfristiga fordringar 712 856 358 488
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 300 443
Summa kassa och bank 0 300 443
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 712 856 658 931
SUMMA TILLGANGAR 83 336 030 83904 744
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

60 355 000
146 430
60 501 430

-577 7112
-459 059
-1 036 771

59 464 659

23 527 211
23 527 211

59 520
76 747
28 867
179 026

344 160

83 336 030

2019-12-31

60 355 000
73 215
60 428 215

-713977
-430 520
-504 497

59 923 718

23 705 000
23 705 000

47 310
65773
16 312
146 631

276 026

83 904 744
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende 4r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall I3mnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler
Bredbandsintakter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbiring forsakringsbolag
Ovriga intakter

2020
100 ar

2020

1097 271
28 887
90 480

-65

1216 573

2020

838
234 514
5 352
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2019
100 &r

2019

908 279
208 203
0

-50
1116431

2019

23 358
23 358



Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snérgjning/sandning
Stadning entreprenad
Stédning enligt bestélining
Garage/parkering

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet férbattringar
Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

Ventilation

Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
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2020

31947
3999
1251

41773

0
287
261

14 536
2315

96 369

0

47 649
0

7 691

3 247
21 820
19 236
12 063
28 051
139 757

64 724
155514
63 600
31822
315 660

12 283
48 348
60 631

-2534

609 883

2020

3063
69 563
33519

2700

187
37 219

6179

1 002
50 000

0

3820

24 484
231736

2019

20 848
15 650

30 825
3719

4107
10974
999
87122

6757
30870
1938
4503

8344
1919

54 331

87 959
75336
41784
16 926
222 005

21689
75724
97 413

65773

526 644

2019

1838
0
5125
3825
0

0
7281
0

50 000
4600
39 504
50 000
162 173
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I restvérdet vid rets slut ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Klientmedel hos SBC
Inkasso
Fordringar

2020

47 000
14763
61763

2020

622 639
622 639

2020-12-31

83 868 453
0
83 868 453

-622 639
-622 639
-1 245 279

82 623 174
21604 513

4 044 000
4 337 000
8 381 000

1 009 000
7 372 000
8 381 000

2020-12-31

673 297
31182
0

704 479
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2019

22 000
6912
28 912

2019

622 639
622 639

2019-12-31

0
83 868 453
83 868 453

0
-622 639
-622 639

83 245 814
21604 513

4 044 000
4 337 000
8 381 000

1 009 000
7 372 000
838100

2019-12-31

243 038
0
10093
253 131
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

No‘ 14

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobesiut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats
2020-12-31
Danske Bank 1,500 %
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 527 211 kr.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

2020-12-31

8 317
8317

2020-12-31

73 215
73215
0
0
0
146 430

Belopp
2020-12-31
23 527 211
23 527 211

0
23 527 211

2020-12-31

60 245
118 781
179 026
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2019-12-31

15 055
15 055

2019-12-31

Belopp
2019-12-31
23 705 000
23 705 000

0
23 705 000

2019-12-31

59 263
87 368
146 631
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Villkors-
dndringsdag
Rorligt






