Stadgar for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTREA 13

Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen ASTREA 13.

2§

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostider eller andra lagenheter

under nyttjanderitt for obegransad tid. Medlems rétt inom féreningen p.g.a. sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

38§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholm.

Medlemskap

43§

Fraga om antagande av medlem avgores av styrelsen om ej annat foljer av 52 §
bostadsrattslagen.

5§

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge denne innehar bostadsritt.

Avgifter

68§

For ligenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av féreningens 16pande utgifter, sa
ock for de i 7 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas

grundavgifter och erlidgges pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viarme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall
erldggas efter forbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.
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Upplatelse- och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utover 1 denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till foreningen icke avkravas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

78§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras &rligen, senast fr.o.m. det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av forenings fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,2% av byggnadskostnaden for foreningens
hus.

Till dispositionsfond skall avséttas det dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksambhet.

Styrelse och revisorer
8§
Styrelsen skall bestd av minst 3 och hogst 5 ledamdter samt hdgst 2 suppleanter, vilka

samtliga viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

98§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter dr ndrvarande, enighet om besluten.

10 §

Foreningens firma tecknas av ordforanden eller av tva styrelseledaméter i1 forening.

11§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

12§
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Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhidnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sadan egendom.

13§

Styrelsen éligger:

att  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stdllningen vid rédkenskapsarets utgéng
(balansrdkning),

att  upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ridkenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet
samt inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att  minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorns
berittelse skall framlédggas, till revisorn ldmna &rsredovisningen for det forflutna

rakenskapsaret, samt

att  senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopior av
arsredovisningen och revisonsberittelsen.

14 §

En revisor jdmte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:
att  verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

15§
Ordinarie foreningsstimma halles en gdng om aret stimma fore juni ménads utgang.

Extra stimma hélles dé styrelsen finner omstdandigheter dértill foranleda och skall dérjamte
av styrelsen utlysas da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar
dérom hos styrelsen gor skriftlig anhdllan med angivande av drende, som skall forekomma
pa stdimman.
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Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lamplig plats inom foreningens fastighet. Kallelse till stimma skall ange de
arenden som skall forekomma pa stimman. Medlem som icke bor inom fastigheten skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utférdas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Bostadsriéttsforeningen far da skriftlig kallelse utfardas anvénda elektroniska hjalpmedel.

16 §

Medlem som 6nskar visst d&rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen minst en vecka fore stimman.

17 §

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar
b) Val av ordforande vid stimman

C) Val av justeringsmén

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning

f) Foredragning av revisorns berittelse

g) Faststéllande av balansrdkningen
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

1) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
1) Fraga om arvoden

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter

1) Val av revisor och suppleant

m)  Ovriga anmilda 4renden

Pé extra stimma skall endast forekomma de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angetts 1 kallelsen till densamma.

18 §

Protokoll fran stimma skall senast inom tva veckor vara tillgangligt for medlemmarna hos
styrelsen.

19 §
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Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem,
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsréttshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud, som skall vara
antingen medlem av den rostberdttigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen fir med hjélp av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om ej ndrvarande rostberéttigad kriaver sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bl.a. friga om dndring av dessa stadgar — dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 60-62 §§ i bostadsrittslagen.

Rékenskapsar
20§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Upplételse och dverging av bostadsritt
218§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om
sarskild avgift for upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall uttas, skall 4&ven denna
anges.

22§

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utova bostadsritt endast om personen
ar eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova
bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej fir végras intrdde i foreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.
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23§

Den till vilken bostadsratt overgatt fir ej vdgras intrdde i foreningen om foreningen skéligen
kan n6jas med honom som bostadsréttshavare.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadslagenhet far nekas medlemskap.
24 §

Har den till vilken bostadsritt overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
mdnader visa att ndgon, som ej far vigras intrade i foreningen, forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. [akttages ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja
bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

25§

Overlatelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Savil 6verlatare som forvirvare
skall underteckna avtalet.

Avsagelse av bostadsritt
26 §

Bostadsréttshavare kan, sedan tva ar forflutit frdn det bostadsrétten uppléts, avséga sig
bostadsritten och darigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
27§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla 1dgenheten jamte tillhérande
utrymmen 1 gott skick.

Till ldgenhetens inre rdknas savil rummens véggar, golv och tak, som inredning i kok,
badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innerfonster, ldgenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsréttshavaren svarar dock ej for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och ej heller for underhall av
radiatorer och vattenarmaturer, eller av de anordningar for avlopp och for lagenhetens
forseende med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ldgenheten.
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation p.g.a. brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som déir géstat honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfort arbeten for hans rakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv icke véllat géller ovanstadende dock endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

28§

Bostadsréttshavare far ej utan tillstind av styrelsen foretaga avsevérd fordndring i
lagenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid 1dgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne skall hérvid rétta sig efter de
ordningsregler och dvriga sérskilda foreskrifter som foreningen meddelar 1 dverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att vad som
salunda aligger honom sjdlv iakttas d&ven av dem for vilka han svarar enligt 27 § tredje
stycket.

Gods som veterligen ir, eller som med skil kan misstéinkas vara, behéftat med ohyra far
icke inforas i ldgenheten.

30 §

Bostadsriéttsforeningen har rétt att erhélla tilltrade till lagenheten nér det behdvs for att
utova nddig tillsyn eller utfora erforderliga arbeten.

31§

Bostadsrittshavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ladgenheten i dess
helhet till annan @n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsréttshavare, som under viss tid €j kan utnyttja sin bostadslégenhet, far upplata
lagenheten i sin helhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen.
Sadant tillstand skall ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen
och foreningen ej har befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss
tid och forenas med villkor.

328§
Bostadsrittshavaren far icke anvidnda lagenheten till annat &ndamél &n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen
eller annan medlem.
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33§

Bostadsréttshavaren far ej inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

34 §

Nyttjanderétten till 14genhet, som innehas med bostadsrétt och som tilltratts, dr forverkad
och foreningen siledes berittigad att uppsédga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av arsavgift mer én tva vardagar efter
forfallodag,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 32 eller 33 §§

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underrétta
styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten bidrager till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits i andra hand, dsidosédtter ndgot av vad som enligt 29 §
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda
§ aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med 30 § tilltrdde till 1dgenheten végras och bostadsrittshavaren ej kan
visa giltig ursékt,

7. om bostadsrittshavaren &sidosétter annan honom &vilande skyldighet och det kan
anses av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse

Uppsidgning pga forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pd tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

35§

8av9



Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 65 § bostadsrattslagen. Uppstar dverskott
skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas grundavgifter.

36 §

Styrelsen édger teckna borgen for 14n, som medlem kan komma att uppta for forvérv av
bostadsritt och dirvid jamvél stélla pantbrev i foreningens fasta egendom som sédkerhet for
sddan borgensforbindelse eller sddant 1an. Medlemmen skall i sddant fall pantsatta
lagenheten till foreningen.

37§

I allt varom hér ej stadgats géller lagen om bostadsritt av den 14 maj 1971 alt 1991:614.

Dessa stadgar har enhélligt antagits vid foreningsstimmor den 2 februari 2018 och den 15
maj 2018.

Bengt Orhall Frida Lundgren Adrian Gehrig

Ordforande Ledamot Ledamot
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