Arsredovisning for

Brf Storken 12

716421-8856

Rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberéattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Tillaggsupplysningar

Upplysningar till resultatrakning
Upplysningar till balansrékning
Underskrifter

oo ~No o w-=

—_



Brf Storken 12
Org.nr 716421-88561

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Storken 12 (716421-8856) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31. Ar 2014 var féreningens sextonde verksamhetsar.

Verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen dger fastigheten i
kv. Storken 12 i Stockholms kommun omfattande adresserna Jungfrugatan 41A - 43B och Sibyllegatan
50A - 52B. Marken innehas med dganderdtt. Foreningen ar ett privat bostadsforetag, d.v.s. en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har 75 medlemsldgenheter och upplater 3 bostdder samt 12 lokaler
med hyresratt.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Ordférande Peter Lindau
Vice ordforande Karin Meding
Sekreterare Beata Helmerson
Kassor till arsmotet Bo Stivert

Kassor fr.o.m. arsmotet Markus Sjoberg
Ledamot Fredrik Nikolajeff
Suppleanter till arsmotet Annika Harby

Erik Gutwasser
Suppleanter fr.o.m. &rsmotet  Ellinor Sundstrom
Magnus Kvickstrom

Foreningens firma tecknas tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2014-05 27. Pa stimman deltog 21 medlemshushall.

Extra foreningsstimma dgde rum 2014-11-30 dér 49 medlemshushall var representerade.
Medlemmarna beslot att det tidigare stdimmobeslutet, om att sélja vindsytorna till dem som bor hogst
upp, skulle rivas upp. Detta innebar att vindsprojektet nu inte langre ar aktuellt. Saledes kan den
lokalyta som en tid statt tom i kdllaren under Sibyllegatan 50A-B i vdntan pa beslut i fragan om
vindsprojektet, nu hyras ut och ddrmed ge ytterligare inkomster till foreningen. D& vindsprojektet nu &ar
nedlagt kommer frdgan om bergvirme som uppvarmningsalternativ ater upp. Tidigare har detta lagts pa
is da bada projekten skulle ha kravt iordningsstédllande av garden efterat.

Under 2014 har inga storre renoveringar genomférts i fastigheten och det finns i dagsldget inget behov
av nagra storre renoveringar. Foreningen visar for 2014 ett negativt resultat om -212 286 kr till foljd av
kostnadsforda aktiveringar avseende vindsprojektet. Under aret har féreningen avyttrat en tidigare
hyresritt och darigenom kunnat amortera kraftfullt. De laga rdntorna har ocksa spelat in, dven om
merparten av féreningens 1an f.n. dr bundna.

Styrelsen fokuserar pa att I6pande underhalla fastigheten pé béasta sdtt men raknar enbart med mindre
underhall enligt plan de narmaste dren. Under dret har de tva hissarna malats. Beslut dr fattat om att de
fonsterkarmar som &r mest utsatta for sol och vind kommer att malas under 2015.
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I samband med varstddningen i maj rojdes garden pa cyklar som formodades vara dvergivna. Cyklarna
stilldes ner i kdllaren under Jungfrugatan 41 A-B och kommer att kasseras eller skdnkas. De tre trdden
har beskurits pa stora och/eller torra grenar.

Till foljd av den starka likviditeten har 5 236 000 kr amorterats under aret. Under 2015 planerar
foreningen ingen férandring av avgifterna.

Revisorer

Auktoriserad revisor har varit Anna Forsslund, Mazars SET och internrevisor har varit Joakim Taraldsson,
valda vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Claes Nero (sammankallande) och Philip Hansen.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under drets skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Medlemsoversikt

Foreningen har under aret kat med en medlem och ar nu 75 till féljd av foreningens forsaljning av den
tidigare hyresratten. Under dret har 14 Gverlatelser dgt rum.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr)
2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsattning 4122 4212 4235 4250 4035
Rorelseresultat 464 1071 1176  -2097 332
Res. efter finansiella poster -212 172 283 284 -250
Balansomslutning 76691 76505 79384 74375 74782
Fond for yttre underhall 3538 2924 2310 1696 1082
Soliditet (%) 75,84 68,85 63,79 60,36 59,85

Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -10276 862
Arets resultat -212 286
Totalt resultat att disponera -10489 148

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overfdring till Fond fér yttre underhall 709 000
Balanserat resultat -11 198 148
Totalt -10 489 148

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 1 4110 149 4212 105

Ovriga rérelseintéakter 12 327 -

Summa rorelseintdkter 4122 476 4212105

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -3 168 584 -2 694 757

Underhallskostnader 3 -34 141 -

Personalkostnader 4 -78 896 -69 424

Avskrivningar -376 499 -376 499

Summa rorelsekostnader -3 658 120 -3 140 680

Rérelseresultat 464 356 1071 425

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 48 021 28 514

Rantekostnader och liknande resultatposter -724 662 -028 343

Summa finansiella poster -676 641 -899 829

Resultat efter finansiella poster -212 285 171 596

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -212 285 171 596

Skatter

Arets resultat -212 286 171 596
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 71324 019 72 040 817
Maskiner, inventarier och installationer 6 57 012 66 515
Summa materiella anlaggningstillgangar 71 381 031 72 107 332
Summa anldggningstillgangar 71381 031 72 107 332

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 283 866
Ovriga fordringar 7 1715915 601 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 394 115 935
Summa kortfristiga fordringar 1818 309 1001 769
Kassa och bank 8

Kassa och bank 3491 877 3 395 527
Summa kassa och bank 3 491 877 3 395 627
Summa omsittningstillgangar 5310 186 4 397 296

SUMMA TILLGANGAR 76 691 217 76 504 628
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 119 665 59 419 665
Fond for yttre underhall 3538 000 2 924 000
Summa bundet eget kapital 68 657 665 62 343 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 276 862 -9 834 458
Arets resultat -212 286 171 596
Summa fritt eget kapital -10 489 148 -0 662 862
Summa eget kapital 58 168 517 52 680 803
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 623 560 22 859 560
Summa langfristiga skulder 17 623 560 22 859 560
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 189 185 305 898
Skatteskulder 4 960 3754
Ovriga skulder 107 966 108 309
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 597 029 546 304
Summa kortfristiga skulder 899 140 964 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 691 217 76 504 628
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 59 609 000 59 609 000
Summa stillda sdkerheter 59 609 000 59 609 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
Bokféringsndmndens allménna rdd om &rsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende &r.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstiligangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det |1&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 8verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomséattning

2014 2013
Arsavgifter 2639 047 2 589 953
Hyror 1420 312 1587 090
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 540 33 004
Ovriga hyresintakter 31 250 2 058
4110 149 4212105
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 109 565 127 241
Stadning 231582 218 037
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 109 8775
Tradgardsskotsel 8 440 -
Snoréjning 10 627 23 093
Reparationer 156 576 232 374
Vindsférberedelser 389 108 -
El 175 791 181 746
Uppvarmning 864 789 947 734
Vatten 100 395 80 670
Sophamtning 77728 75 814
Férsakringspremie 65 674 65 064
Fastighetsavgift bostader 93 709 93170
Fastighetsskatt lokaler 118 000 118 000
Ovriga fastighetskostnader 21855 10714
Kabel-tv/Bredband/IT 137 959 136 069
Revisionsarvode 31427 31 360
Férvaltningsarvode ekonomi 116 189 113 624
Panter och dverlatelser 19 540 33 004
Forvaltningsarvode teknik 82 785 104 620
Juridiska atgarder 257 619 -
Ovriga externa tjanster 79 117 93 648
3168 584 2694 757
Not 3 Underhall
2014 2013
Ovrigt 34 141 -
Summa 34141 -
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader

2014 2013
Styrelsearvode 65 000 70 000
Sociala kostnader 13 896 -576
78 896 69 424
Upplysningar till balansrédkning
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan
-Byggnad 36 697 844 36 697 844
-Mark 40 498 151 40 498 151
-Vindsférberedelser - 349 802
77 195995 77545797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 504 980 -5 137 491
-Arets avskrivning enligt plan -366 996 -367 489
-5 871 976 -5 504 980
Redovisat virde vid arets slut 71324 019 72 040 817
Taxeringsvédrde
Byggnader 63 200 000 63 200 000
Mark 78 600 000 78 600 000
141 800 000 141 800 000
Bostader 130 000 000 130 000 000
Lokaler 11 800 000 11 800 000
141 800 000 141 800 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 64 928 64 928
-Installationer 30 096 30 096
95 024 95 024
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -28 509 -19 499
-Arets avskrivning enligt plan -9 503 -9010
-38 012 -28 509
Redovisat varde vid arets slut 57 012 66 515



Brf Storken 12 9(10)
716421-8856

Not 7 Ovriga fordringar
2014-12-31  2013-12-31

Skattekonto 7 881 4002
Klientmedelskonto Fastighetsdgarna 1708 033 597 966
1715914 601 968

Not 8 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31

Sparkonto 78 404 24 408
Sparkonto 3413473 3371119
Summa 3 491 877 3 395 527

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 59 419 665 2924 000 -0 834 458 171 596 52 680 803
Sald Igh 741 5 700 000 5700 000
Disposition enligt
stdmmobelsut 614 000 -442 404 -171 596
Arets resultat -212 286 -212 286
Belopp vid arets
utgang 65 119 665 3538000 -10 276 862  -212 286
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
68 657 665 -10 489 148 58 168 517

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Uppléaning 2013-12-31
SEB 2017-04-28  3,73% 3413 560 3 413 560
SEB 2015-06-28  4,11% 8 000 000 8 000 000
SEB 2016-08-28  1,53% 6210 000 5236 000 11 446 000

17 623 560 22 859 560
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Underskrifter

Stockholm 2015- ¥-2.8

Markus Sjéber

7 'd
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Karin Meding ‘ Beata Helmerson s

Fredrik Nikolajeff

Min revisionsherattelse har lamnats den 2_0,1-5:c2f275_\\

- Anna Forslund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Storken 12
Org.nr. 716421-8856

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Storken 12 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppriitta

en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Storken 12 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot

pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den { /:77 k_27_015
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4 Auktoriserad revisor
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