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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-10-21.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Knoppen 11 pé adressen Fleminggatan 95 i Stockholm. Foreningen
har 1 hyresligenhet och 39 bostadsritter om totalt 2 637 kvm och 2 lokaler om 225 kvm. Byggnadernas
uppvirmning &r fjarrvirme.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret Stockholm. Bostadsrittstilligg ingér inte utan méste
tecknas av separat av medlemmarna.

Styrelsens sammansdttning

Mats Floderus ordforande
Jeanette Esseen kassor
Claes Jérrel sekreterare
Kristoffer Andersson ledamot

Magnus Faxén t.0o.m. 2019-12-05 ledamot
Rikard Tunedal fr.o.m. 2019-12-05  ledamot

Mikael Eriksson suppleant
Asa Sjostrand suppleant
Firmateckning

Firmatecknare &r enligt stadgarna tvé ordinarie ledaméter i forening

Revisorer

Ole Deurell Revisor Parameter Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-25 samt en extra foreningsstdimma 2019-12-05. Styrelsen har under
verksambhetsaret haft 14 protokollférda sammantréden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Rédrum AB/Nabo AB
Ligenhetsforteckning och pantsittningar ~ Rddrum AB/Nabo AB

Léngivare Svenska Handelsbanken

Basutbud av analoga kanaler Com Hem

Snoskottning (tak) sdsongen 2019 WM Tak & Fasad AB och DB Tak AB
Snoskottning, halkbekimpning (gardar) ~ Magnus Faxén EF och Mats Floderus EF
Trappstddning Clean Priority AB

Hiss - serviceavtal Stockholms Hiss-Service AB
Tvittstuga - Serviceavtal Soderkyl AB

Skadedjursavtal "Rattor i avloppsnit" Anticimex AB

Vatten och avlopp, hushéllssopor Svoa (Stockholms vatten och avlopp)
Kaéllsorterade sopor Suez

Fjarrvirme Stockholm Exergi

Belysning God El

Fastighetsdgarna Branschorganisation

Ovrig verksamhetsinformation
P.g.a. den sndfattiga vintern behdvde taken inte skottas frin sn6 nigon géng under ar 2019.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekomoni
Inga storre hindelser under aret utdver sedvanligt underhall av fastigheten.

I bérjan pa ar 2019 hojdes avgifterna med 5% for att stérka kassan och avsdtta medel for framtida underhall.

Fordndringar i avtal
Infor vintern 2019/2020 tecknades ett nytt sndskottningsavtal med DB Tak AB.

I december slots ett avtal med Stockholmsstadsnit om installering av bredband med fiber till samtliga
ldgenheter. Beréknat startdatum 1 mars 2020.
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Ovriga uppgifter

Dataskyddsforordningen (GDPR) dr till for att skydda enskildas grundlaggande rattigheter och friheter, sérskilt
deras ritt till skydd av personuppgifter. Bostadsrittsforeningen Knoppen 11 behandlar personuppgifter om
véra medlemmar nir de soker medlemskap i foreningen och under tiden som de &r medlemmar. Styrelsen har
dirfor under det géngna éret fortsatt att se dver rutiner for hur information om véra medlemmar ska hanteras
och skyddas. Var- och hoststidning av gardarna och gemensamma utrymmen har genomforts liksom
inventering av cyklar. Resultat cirka 50 vuxencyklar, ungefér detsamma som 2017. Stall for ytterligare 8
cyklar inkoptes dérefter.

Forslag till nya stadgar tillstyrktes vid extrastimma.

OVK har genomforts och pdpekade brister har atgérdats.

Ny torktumlare och ny tvéattmaskin har kopts och installerats.

En arbetsgrupp har tillsatts for att diskutera och komma med forslag om sdkerhetsfragor,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 63 medlemmar i foreningen. Det har
under éret skett 6 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1487 1314 1573 1453
Resultat efter fin. poster 18 -537 32 -959
Soliditet, % 96 96 97 97
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 381 364 364 364
Lan per kvm bostadsyta, kr . 511 516 529 534

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 37635 - - 37635
Upplételseavgifter 7278 - - 7278
Fond, yttre underhéll 1274 - - 1274
Balanserat resultat -2 045 -537 25 -2 558
Arets resultat -537 537 18 18
Eget kapital 43 605 0 43 43 648 ?/ @

M .
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 853
Arets resultat 18
Totalt -2 835

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 333
Balanseras i ny rdkning -3 168
-2 835

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1487 1314
Rorelseintikter 10 4
Summa rorelseintikter 1497 1318
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 034 -1422
Ovriga externa kostnader 7 -151 -151
Personalkostnader 8 -58 -57
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -216 -206
Summa riorelsekostnader -1459 -1836
Rorelseresultat 37 -518
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -19 -19
Summa finansiella poster -19 -19
Resultat efter finansiella poster 18 -537
Arets resultat 18 -537
M
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 10 44303 44 509
Maskiner och inventarier 11 59 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 44 362 44509
Summa anliggningstillgingar 44 362 44509
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 76
Ovriga fordringar 12 21 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 13 84 62
Summa kortfristiga fordringar 115 141
Kassa och bank
Kassa och bank 1016 873
Summa kassa och bank 1016 873
Summa omsiittningstillgdngar 1131 1013
Summa tillgangar 45 494 45 522
- L~
S =
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45208 45184
Fond for yttre underhall 1274 1274
Summa bundet eget kapital 46 483 46 458
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 853 2316
Arets resultat 18 -537
Summa fritt eget kapital -2 835 -2853
Summa eget kapital 43 648 43 605
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1334 1348
Summea langfristiga skulder 1334 1348
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 14
Leverantorsskulder 132 199
Ovriga kortfristiga skulder 139 138
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 227 219
Summa kortfristiga skulder 512 570
Summa eget kapital och skulder 45 494 45522

Vo
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen fr Brf Knoppen 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allméinna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2%

Markviérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lédgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lé&n med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostader 34 34
Hyresintékter, lokaler 462 320
Arsavgifter, bostider 992 948
Ovriga intékter 10 17
Summa 1497 1318
e
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 55 25
Fastighetsskotsel 3 0
Snoskottning 10 3
Stadning 77 69
Tradgérdsarbete 9 0
Ovrigt 2 10
Summa 155 108
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 83 448
Summa 83 448
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 48 59
Sophidmtning 71 69
Uppvérmning 424 438
Vatten 64 81
Summa 606 646
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsékringar 37 68
Fastighetsskatt 117 99
Kabel-TV 36 54
Summa 190 220
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 44 7
Kameral forvaltning 59 55
Konsultkostnader 0 3
Revisionsarvoden 25 30
eriga forvaltningskostnader 24 56
Summa 151 151
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Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 13 12
Styrelsearvoden 46 45
Summa 58 57
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 19 19
Summa 19 19
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 47 611 47 611
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 47611 47 611
Ingiende ackumulerad avskrivning -3102 -2 896
Arets avskrivning -206 206
Utgiende ackumulerad avskrivning -3308 -3102
Utgdende restviirde enligt plan 44 303 44 509
I utgdende restvdrde ingar mark med 15579 15579
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 36 258 29 980
Taxeringsvirde mark 74 700 39905
Summa 110 958 69 885
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 0 0
Inkop 69 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 69 0
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 0
Avskrivningar -10 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 0
Utgéende restviirde enligt plan 59 0
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 20 39
Skattekonto 1 0
Ovriga fordringar 0 -36
Summa 21 3
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 31 31
Forvaltning 15 5
Kabel-TV 4 14
Vatten 0 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 12
Summa 84 62
Not 14, Skulder till kreditinstitut RAnteindrngs g 2019_?2‘?31‘11 2018_?‘;‘31‘1’
Stadshypotek 2020-12-01 1,40 % 866 876
Stadshypotek 2020-12-31 1,40 % 481 486
Summa 1348 1362
Varav amorteras inom 12 manader 14

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 27 28
El 3 6
Forutbetalda avgifter/hyror 127 121
Uppvirmning 53 58
Utgiftsréntor 1 1
Vatten 10

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 5
Summa 227 219
Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 18 900 23 800
Summa 18 900 23 800
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Knoppen 11
Org.nr. 769604-9662

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knoppen 11
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om fSrhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osgkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga oskerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Knoppen 11 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgidrd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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